Anexo 2

ToVACANTE
SUPERFICI PLAZAS EN VIVIENDAS|DENS.PLAZAS|SOBRE SUELO
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ESCORCA
[ES GUIX [ES GUIX [URBANO | 9,66| 49320,00| 912,00 228,00] 184,91
ESCORCA ES GUIX
PLANEAMIENTO VIGENTE "Es Guix" es uno de los suelos urbanos que prevé el planeamiento general vigente en el TM de
Escorca. En su desarrollo la tipologia de viviendas prevista incluye la vivienda unifamiliar, la vivienda
ES GUIX ES GUIX plurifamiliar y apartamentos turisticos. La capacidad de poblacion que puede acoger este nucleo es de unos
CLASIFICACION Urbano POOT 1000 habitantes. Actualmente el grado de consolidacion de la edificacidn es escaso (inferior al 20%).
CALIFICACION Extensiva A PROFUNDIDAD EDIF
vso Residencial (Viviendas) INDICE CAPACIDAD 1/600 Esta zona se encuentra situada en un area interior de la Sierra de Tramuntana, préxima al conjunto
TIPOLOGIA Unifamiliar aislado INTENSIDAD UsO histérico del monasterio de Lluc. Ubicada junto a la carretera que conduce al ntcleo de Lluc, los terrenos se
PARCELA MINIMA 600 INDICE RESIDENCIAL 600 . . . . . .
- encuentran inmersos dentro del conjunto de un area boscosa, en un area de pendiente considerable.
COEF EDIFICACION 0,4 INDICE TURISTICO 0
ALTURA ) 2 AREA: 33.710* Esta area esta incluida dentro del ambito de Paraje Pintoresco (decreto 984/1972, de 24 de marzo,
OCUPACION 0.25 VIVIENDAS: 56 * ' o _
OBSERVACIONES HABITANTES: 294 * mediante el cual se declara Paraje Pintoresco la costa noroeste de la isla de Mallorca. BOE 94, 19/4/1972).
Mediante la Ley 16/85, del Patrimonio Histérico Espafiol en su disposicion adicional primera, el Paraje
CLASIFICACION Urbano POOT Pintoresco pasa a tener la consideracién de bien de Interés Cultural, consideracién que mantiene la ley
CALIFICACION Zona Aldea PROFUNDIDAD EDIF autondémica de patrimonio del 98. La proteccion de este entorno destaca el aspecto paisajistico y su belleza
wso Turistico / Residencial INDICE CAPACIDAD excepcional, con multitud de puntos de interés natural o paisajistico, con un caracter muy peculiar digno de
TIPOLOGIA Plurifamiliar aislado INTENSIDAD USO P ’ P P ! ’ yp 9
PARCELA MINIMA INDICE RESIDENCIAL ser conservado en toda su integridad.
COEF EDIFICACION 0,7 INDICE TURISTICO 30
ALTURA 2 AREA: 22.010* Incluida en su momento, por la Ley 1/1991, de 30 de enero, dentro de una de las areas de especial
OCUPACION 0,4 VIVIENDAS: 183 * y ] . . o
OBSERVACIONES HABITANTES: 733 * proteccién por sus excepcionales valores ecoldgicos, geoldgicos y paisajisticos, se encuentra actualmente
rodeada por areas protegidas por esta misma ley (ANEI, ARIP, AANP).
CLASIFICACION Urbano POOT
CALIFICACION Zona Servicios PROFUNDIDAD EDIF Situado en la proximidad del conjunto histérico del Monasterio de Lluc, santuario simbdlico y lugar
vso Terciario / Residencial INDICE CAPACIDAD emblematico de la sociedad mallorquina; se encuentra en un lugar singularmente visible del recorrido
TIPOLOGIA Plurifamiliar aislado INTENSIDAD USO o o
PARCELA MINIMA INDICE RESIDENCIAL histérico de peregrinaje a este valle.
COEF EDIFICACION 1 INDICE TURISTICO
ALTURA 2 AREA: 3.530* Destacan como caracteristicas naturales propias del ambito y su entorno las correspondientes a los
OCUPACION 0.5 VIVIENDAS: 125 habitats presentes catalogados, Clematido cirrhosae - Quercetum rotundifoliae, asociacion considerada el
OBSERVACIONES Residencial s6lo PP HABITANTES: 50 P 9 ’ ’

nucleo principal del encinar de Mallorca, de los cuales en su entorno se encuentran ejemplos en muy buen
estado de conservacion y las maquias tipo Oleo - Ceratonion, y también mencionar habitats tan interesantes
y escasos en las Baleares como Molinio - Holoschoenion (alianza que se localiza en suelos hiumedos pero
raramente inundados), Populion albae (bosques caducifolios de ribera sobre suelos con el agua freatica mas



0 menos permanente) asi como Clematido balearicae - Myrtetum communis (maquia muy densa donde
predomina el mirto).

Se constata un alto interés ecoldgico que deriva de la existencia de terrenos susceptibles de ser el
habitat de comunidades de torrentes.

Por otra parte hay que considerar que el area presenta una vulnerabilidad elevada a los incendios
forestales y a los desprendimientos de vertientes y a la erosion. Climaticamente resulta una zona himeda y
muy poco soleada.

Dentro de este contexto, Es Guix representa una area de gran valor medioambiental y
paisajistico, donde el ambito que nos ocupa tiene la misma vocacién natural y paisajistica de los
terrenos colindantes y del entorno que lo rodea; constituye asi un elemento paradigmatico de la
esencia del paisaje de montafia mallorquina donde se pueden observar los valores que definen los
paisajes caracteristicos y representativos de las zonas de montafia de la Sierra (encinares, pinares,
bancales...), de la cual no puede obviar formar parte, constituyendo en conjunto un entorno
territorial emblematico con elementos de primer orden ambiental y patrimonial.

Respecto a la adecuacion del desarrollo urbano del sector de Es Guix en el modelo territorial
propuesto en el Plan Territorial, hay que valorar el escaso grado de consolidacién por la edificacién que se
observa en este ambito, inferior al 20% del suelo lucrativo previsto, asi como su evidente
sobredimensionamiento en el entorno donde se ubica, especialmente si se compara la capacidad de
poblacién que se prevé (en torno a un millar de nuevos habitantes) frente al censo real de habitantes del
municipio que se acerca a los trescientos habitantes. Por otra parte, las tipologias residenciales previstas
en el planeamiento son mas propias de la vivienda de segunda residencia que de los nudcleos tradicionales
de primera residencia, que se prevé limitar al maximo. Por Ultimo hay que considerar que la Sierra de
Tramuntana es uno de los hitos paisajisticos méas importantes de las llles Balears, y sus paisajes son
merecedores de la maxima conservacion. Las actuaciones urbanisticas en la Sierra de Tramuntana tienen
un impacto paisajistico superior porque es un territorio poco transformado y mas fragil a cualquier tipo de
actuacion, ademas la disposicion de los terrenos con pendientes a veces importantes, como es el caso, en
las vertientes de las montafias implica las actuaciones resulten mas impactantes visualmente sobre el

territorio.

En definitiva, el desarrollo urbano en esta area supondria un contrasentido con la preservacion de
los inequivocos valores ambientales que contiene, ya que el area tiene una vocacion de espacio
natural protegido similar a la de los espacios con los que confronta.

"ES GUIX".

Planeamiento Vigente:

- NNSS del Término Municipal de Escorca.

Aprobacién definitiva con prescripciones 25/11/93.
A dia de hoy falta adaptar las prescripciones, especialmente la 12 "falta presentar

esqguemas territoriales de las infraestructuras basicas existentes y las necesidades para cada uno
de los nucleos, como también la interconexién”

- Plan Especial de Protecciéon del TM de Escorca:

Aprobado definitivamente con prescripciones 22/12/2006.

Pendiente de adaptar las prescripciones, especialmente la 52; "Quedan incorporadas en la
memoria del PE las condiciones y recomendaciones del informe emitido por la CBMA de fecha
21/06/2006: En la adaptacion a las DOT y al PTI de las NNSS de Escorca, tienen que evaluarse las
consecuencias paisajisticas del incremento de la edificacién de los nicleos de Son Massip, Es
Guix, Cala Tuent y Sa Calobra".

Datos del sector:

a) Superficie: 9,657 Ha.

b) Situacion: Término Municipal de Escorca. Los terrenos se encuentran rodeados en todo
su ambito de Areas Naturales de Especial Interés (ANEI) de la Ley 1/91 incluidas en el
lado norte de la Sierra de Tramuntana. Configura un nucleo urbano aislado del resto de
zonas urbanas que se ubica préximo a la zona de Lluc. Se trata de un entorno de alto

valor natural y paisajistico.
c) Clasificacion de suelo para NNSS: Urbano.

d) Usos: Residencial unifamiliares (Extensiva A), plurifamiliar y apartamentos turisticos (aldea
turistica).

Pendiente media de los terrenos: Pendiente superior al veinte por ciento




Resumen zonificacién, superficies y capacidad de poblaciéon segin las NNSS:

Superficie Poblacion Superficie* Poblacion* ;
. PROPUESTA DE ACTUACION
Zona 9.625 64 33.710* 224*
Extensiva A Se propone, dada la situacién del &mbito de Es Guix dentro de la Sierra Tramuntana, los elevados
Zona 23155 771 22 010* 733+ valores paisajisticos y medioambientales de la zona, y el importante impacto paisajistico que el
Aldea desarrollo urbano de este lugar provocara, reclasificar este ambito como suelo ristico protegido,
equiparable a Area Rural de Interés Paisajistico Boscoso (ARIP-B).
Zona 3.790 50 3.530* 50
de Servicios
Zona 1.755 - 1.770* -
centro Civico
Zona 1.210 - 1.210* -
Dotacional
Zona 12.950 - 12.460* -
verde publica
Viales 18.130 - 15.900* -
96.570 885 hab 90.500 1007* hab
m2 *m2
*se corrige aprox. error superficial detectado en las NNSS.
Capacidad de poblacién (habitantes):
Poblacion
- Censo TM Escorca 2007 290 hab.
- Capacidad poblacion Es Guix 1007* hab
Zona Extensiva A 224*
Zona Aldea 733*
Zona de Servicios 50

*se corrige aprox. error superficial detectado en las NNSS.



ESCORCA, ES GUIX

mmmmmm Delimitacion propuesta de actuacion




