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MEMÒRIA DESCRIPTIVA I JUSTIFICATIVA 

1. OBJECTE I CONTINGUTS DE LA MODIFICACIÓ NÚM. 3 DEL PLA 
TERRITORIAL INSULAR 

1.1. JUSTIFICACIÓ 

9ƭ tƭŀ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ƛƴǎǳƭŀǊ ŘŜ aŀƭƭƻǊŎŀ όt¢Laύ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƛȄ ƭΩƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘ ƎŜƴŜǊŀƭ ǇŜǊ ƭΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ŘŜƭ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛ ŘŜ 

ƭΩLƭƭŀ ŘŜ aŀƭƭƻǊŎŀΦ ±a ser aprovat pel Ple del Consell Insular de Mallorca el dia 13 de desembre de 2004 

(BOIB núm. 188 Ext. de 31 de desembre de 2004) i va entrar en vigor el dia 1 de gener de 2005. 

Posteriorment ha estat objecte de dues modificacions , la número 1 aprovada el 3 de juny del 2010 (BOIB 

núm. 90 de 15 de juny del 2010), que va tenir com a objecte principal l'adequació a la realitat física de 

l'àmbit des Guix; i la número 2, aprovada el 13 de gener de 2011 (BOIB núm. 18 de 4 de febrer de 2011), 

que, que va ajustar les capacitat de creixement i, a més d'algunes correccions cartogràfiques, va eliminar 

una sèrie d'Àrees de Reconversió Territorial (ART) en considerar després d'una anàlisi profunda, que no 

responien a la lògica del model proposat al PTIM o implicaven complexes operacions sense garanties de 

viabilitat. Així mateix s'han dut a terme alguns pocs ajustos en forma d'Instrucció tècnica per a 

actualitzacions derivades de l'aplicació i execució de sentències fermes dels tribunals. 

De manera simultània, el seu règim d'aplicació ha vingut condicionat per canvis importants que es deriven 

de la normativa sobrevinguda entre la qual, pel que fa a l'objecte d'aquesta modificació, destaca la 

següent: 

- [ŀ [ƭŜƛ мнκнлмтΣ ŘŜ нф ŘŜ ŘŜǎŜƳōǊŜΣ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŜǎ LƭƭŜǎ .ŀƭŜŀǊǎ ό[UIB). 

- El Decret llei 9/2020, de mesures urgents de la protecció del territori de les Illes Balears, modificat 

posteriorment per la Llei 2/2020, de 15 d'octubre, de mesures urgents i extraordinàries per 

pal·liar els efectes de la crisi ocasionada per la pandèmia de la Covid-19, que encarrega als 

consells insulars assumir les competències dels municipis en relació a la modificació del 

planejament municipal per donar compliment al que disposa la disposició transitòria onzena de la 

Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears. 

- Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climàtic i transició energètica de les Illes Balears, 

juntament amb la normativa estatal bàsica en la matèria. 

- També és especialment interessant el Conveni Europeu del Paisatge (Florència, 2000), que va ser 

ratificat per Espanya el 2007, i va impulsar una nova forma d'entendre el paisatge i la nostra 

relació amb ell. I el desenvolupament posterior de l'Estratègia del Paisatge del Consell de 

Mallorca. 

Així mateix, s'han aprovat alguns plans directors sectorials vinculats amb el PTIM, el desenvolupament 

dels quals ha exigit, en el procés de la seva elaboració, actualitzar i corregir alguns aspectes de les Normes 

respectives del PTIM sobre la base de problemes derivats de la coherència amb la normativa 

sobrevinguda i del model territorial específic plantejat en cada matèria . Aquests han estat: 

- Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials de Mallorca (PECMa) 

- Pla Director Sectorial de Residus no Perillosos de l'Illa de Mallorca (PDSRNPMA) 

- Pla d'Intervenció a Àmbits Turístics de Mallorca (PIAT) 
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1.2. OBJECTIUS DE LA MODIFICACIÓ 

Així, la present modificació número 3 del PTIM té els següents objectius generals: 

1. Avaluar el context en el qual es troben les unitats d'actuació dels planejaments urbanístics 

que les regulen, i determinar la vigència i la rellevància dins el marc de l'article 2 del 

Decret llei 9/2020, plantejant propostes d'acord amb la situació actual. 

2. Analitzar i, si escau, actualitzar les àrees de desenvolupament urbà i urbanitzable així com 

les àrees d'assentaments en paisatges d'interès, d'acord amb els canvis de classificació 

implantats pel planejament urbanístic i per la legislació vigent. 

3. Estudiar les necessitats d'ajust dels paràmetres de creixement del sòl urbanitzat als 

diferents municipis i nuclis de població de l'illa d'acord amb la seva funcionalitat 

territorial, una projecció demogràfica actualitzada, les dinàmiques socioeconòmiques i la 

dificultat de l'accés a l'habitatge, sempre sota un paradigma de sostenibilitat territorial i 

ŘΩŀŘŀǇǘŀŎƛƽ ŀƭ ŎŀƴǾƛ ŎƭƛƳŁǘƛŎΦ 

4. Desplegar l´Estratègia del Paisatge del Consell de Mallorca des d´una mirada 

interpretativa, transversal i respectuosa amb el medi ambient i els valors naturals i 

culturals de l´illa, afavorint la integració paisatgística dels assentaments de naturalesa 

urbana. 

5. En conseqüència, avaluar la classificació d'àmbits de sòl urbà o urbanitzable si aquests 

resulten contraris al model territorial exposat al PTIM. 

6. Revaluar les Àrees de Reconversió Territorial i els Àmbits d'Intervenció Paisatgística que, 

afectant àrees de desenvolupament urbà i urbanitzable, hagin estat objecte de 

transformació o la seva motivació original de les quals s'hagi modificat prou per requerir 

una consideració nova dels seus objectius i línies d'actuació . 

7. !ŘŀǇǘŀǊ ƭŜǎ ŎŀǘŜƎƻǊƛŜǎ ŘŜƭ ǎƼƭ ǊǵǎǘƛŎ ŀ ƭΩŜƴǘƻǊƴ ŘŜƭǎ ƴǳŎƭƛǎ ŘŜ ǇƻōƭŀŎƛƽ ƛ ǊŜŎƻƴǎƛŘŜǊŀǊ Ŝƭǎ 

ǇŀǊŁƳŜǘǊŜǎ ŘΩŀǎǎŜƴǘŀƳŜƴǘΦ 

8. En vista dels canvis sobrevinguts a la legislació, coordinar el PTIM amb la normativa 

vigent, especialment a les àrees de desenvolupament urbà i urbanitzable o a les àrees 

d'assentament en paisatges d'interès, i el seu entorn immediat, tant als seus Títols com a 

les disposicions , normes d'ordenació i annexes del document. 

9. Desenvolupar les millores tècniques necessàries per al desenvolupament efectiu del PTIM. 

10. Establir una base d'informació geogràfica i establir un sistema d'indicadors coherent i útil 

que facilitin el seguiment i el control dels processos de creixement i desenvolupament 

urbà. 

  

http://www.google.es/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0CAcQjRxqFQoTCPrllqjhkcgCFQNeFAodMpMG0w&url=http://www.conselldemallorca.net/?&id_parent=1309&id_section=10630&id_son=10231&id_grandson=14497&id_greatgrandson=14498&psig=AFQjCNEifrmP9PwBiri2pWI1DdtloMu0qg&ust=1443255881889439


 

 

 

 

MODIFICACIÓ NÚM. 3 DEL PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA PTIM 
APROVACIÓ DEFINITIVA (11-05-2023)  

MEMÒRIA JUSTIFICATIVA I ESTUDI ECONÒMIC I FINANCER 

ELABORAT PER: 

   7 

1.3. MARC JURÍDIC 

Â La Llei 14/2000, del 21 de desembre, d'ordenació del territori (LOT).  

Estableix el repertori dels instruments d'ordenació territorial de les Illes Balears i situa en el seu vèrtex, 
com a instrument superior i bàsic, les Directrius d'Ordenació Territorial (DOT). 

En desenvolupament de les DOT, s'estableixen els Plans Territorials Insulars, com els instruments generals 
d'ordenació del territori de les illes de Mallorca, Menorca, Eivissa i Formentera. 

Â $ÉÒÅÃÔÒÉÕÓ ÄȭÏÒÄÅÎÁÃÉĕ 4ÅÒÒÉÔÏÒÉÁÌ ÄÅ ÌÅÓ )ÌÌÅÓ "ÁÌÅÁÒÓȟ ,ÌÅÉ φȾρωωωȟ ÄÅ σ Äȭ!ÂÒÉÌȟ ÄÅ ÌÅÓ 
$ÉÒÅÃÔÒÉÕÓ ÄȭÏÒÄÅÎÁÃÉĕ 4ÅÒÒÉÔÏÒÉÁÌ ÄÅ ÌÅÓ )ÌÌÅÓ "ÁÌÅÁÒÓ ɉ$/4Ɋ 

[Ŝǎ 5ƛǊŜŎǘǊƛǳǎ ŘΩhǊŘŜƴŀŎƛƽ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ŘŜ ƭŜǎ LƭƭŜǎ .ŀƭŜŀǊǎ ǘŜƴŜƴ ŎƻƳ ŀ ƻōƧŜŎǘƛǳ ǇǊƛƳƻǊŘƛŀƭ ŘŜŦƛƴƛǊ ǳƴ ƳƻŘŜƭ 
territorial per les Illes Balears, a fi de promoure un desenvolupament territorial i sectorial equilibrat, la 
sostenibilitat ambiental i dels recursos, la protecció de la qualitat ambiental, el paisatge , la biodiversitat i 
el patrimoni. 

Â Llei 2/2001, de 7 de març, d'Atribució de competències als consells insulars en matèria 
d'ordenació del territori  

La Llei 2/2001, de 7 de març, d'Atribució de Competències als Consells Insulars en Matèria d'Ordenació 
del Territori, atribueix, a l'article 1, la competència per a l'elaboració i aprovació del Pla Territorial Insular: 

D'acord amb l'article 39 de l'Estatut d'Autonomia, per aquesta Llei s'atribueixen als consells 
insulars de Mallorca, de Menorca i d'Eivissa i Formentera, amb el caràcter de pròpies, i en el marc 
del que disposa la legislació d'ordenació territorial , les competències següents: 

1. Les relatives a l'elaboració i l'aprovació dels plans territorials insulars. 

Χ 

De manera anàloga s'atribueix l'elaboració de la modificació. 

Â Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per un desenvolupament territorial 
sostenible a les Illes Balears  

Modifica l'Annex II de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'Espais naturals i de règim urbanístic de les àrees 
d'especial protecció de les Illes Balears. En aquest annex es relacionen sòls urbanitzables o aptes per a la 
urbanització situats totalment o parcialment dins la delimitació de la Serra de Tramuntana i en altres 
àmbits de rellevància ambiental de Mallorca que es mantenien com a sòl urbanitzable. Doncs bé, la Llei 
4/2008, al seu article 9, exclou diversos sectors d'aquest llistat d'excepcions, i modifica la delimitació 
d'alguns espais naturals. Suposa la reclassificació com a sòl rústic de determinats àmbits considerats fins 
aquest moment com a àrees de desenvolupament urbà. 

Â Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears  

Aquesta Llei estableix entre altres coses, la concreció del règim de sòl, els instruments de planejament i 
ƎŜǎǘƛƽ ǳǊōŀƴƝǎǘƛŎǎ ŘΩŀǇƭƛŎŀŎƛƽΣ ŀ ƳŞǎ ŘŜ ƳƻƭǘŜǎ ŀƭǘǊŜǎ ŎƻƴǎƛŘŜǊŀŎƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ǊŜƎǳƭŀŎƛƽ ǳǊōŀƴƝǎǘƛŎŀ ǉǳŜ ǎƽƴ 
ŘΩƛƴǘŜǊŝǎ ǇŜǊ ŀǉǳŜǎǘ tƭŀ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭΦ Entre ŘΩaltres, conté un mandat de revisió del sòl urbà sense 
urbanització consolidada i, d'altra banda, suposa la reclassificació directa a sòl rústic de determinats 
àmbits considerats fins a aquest moment com a àrees de desenvolupament urbà. 

Â Indicació específica i taxativa de revisió d'UAs i actualització de sòls urbanitzables 
desclassificats:  la DT 11 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d' Urbanisme de les 
Illes Balears (LUIB) i el Decret llei 9/2020.  

Aquesta modificació del PTIM se sustenta en gran manera en les conseqüències d'un mandat legal derivat 
de l'entrada en vigor de la LUIB i reforçat en el DL 9/2020 de maig.  

Així, la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears (LUIB) va preveure dins del seu 
règim transitori la situació en la qual quedaven els terrenys classificats al planejament general com a sòl 
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urbà però que no comptaven amb els serveis urbanístics bàsics. A la Disposició Transitòria Onzena es 
regula el règim del sòl urbà que, estant classificat en el planejament general, no disposa d'aquests serveis 
urbanístics bàsics. Així mateix, a l'apartat 1 assenyala que si el planejament general (vigent en aquell 
moment) classifica un sòl com a urbà, però aquest no compta amb els serveis urbanístics bàsics, se'l 
considerarà com a sòl urbà sense urbanització consolidada.  Incorpora un mandat als ajuntaments, en un 
termini determinat, per poder alterar la classificació i l'ordenació d'aquests àmbits per aclarir el seu règim 
urbanístic.  

Davant l'incompliment generalitzat per part dels Ajuntaments de la seva obligació d'adaptació del règim 
del sòl urbà sense serveis urbanístics segons les determinacions de la DT 11a LUIB, el Decret Llei 9/2020 
preveu la regla d'intervenció de l'administració insular en primer terme, o autonòmica en el seu defecte, 
en la subrogació de la potestat d'alteració de l'ordenació urbanística, que és un dels aspectes rellevants 
que inciten aquesta modificació del PTIM. 

1.4. CONTINGUTS DE LA MODIFICACIÓ DEL PTIM 

Sobre la base de la diferent naturalesa i marc d'exigències de cada contingut d'aquesta modificació núm. 
3 del PTI, es proposa estructurar la memòria en diferents apartats. Per això en els capítols següents es 
descriu i justifica amb precisió el contingut i l'abast d'aquesta modificació amb la següent estructura: 

¶ Modificacions derivades de la potestat en els àmbits de la UA que compleixen els requisits 
establerts al decret llei 9/2020 de mesures urgents de protecció del territori de les Illes Balears. 

¶ Identificació dels sòls urbanitzables que han estat desclassificats per la DA16a de la LUIB, el DL 
9/2020 i la llei 4/2008. 

¶ Revisió de conflictes amb el model territorial del PTIM. 

¶ Revisió del creixement del sòl de desenvolupament urbà residencial, turístic o mixt. 

¶ Actualització de les àrees de desenvolupament urbà i urbanitzable o de les àrees d'assentament a 
paisatge d'interès. 

¶ Modificacions del PTI relatives a la implantació de l'estratègia del paisatge del Consell de Mallorca 
a l'estadi actual. 

¶ wŜǾƛǎƛƽ ŘŜ ƭŜǎ ŁǊŜŜǎ ŘŜ ǊŜŎƻƴǾŜǊǎƛƽ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ό!w¢ύ ƛ ŁƳōƛǘǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴŎƛƽ ǇŀƛǎŀǘƎƝǎǘƛŎŀ ό!LtύΦ 

¶ Desplegament d'una sèrie d'indicadors de seguiment del PTIM. 

¶ Actualització de les normes del títol VII Plans Directors Sectorials. 

¶ Adaptació a una altra normativa sobrevinguda. 

1.5. DOCUMENTS QUE FORMEN AQUESTA MODIFICACIÓ 

Aquesta modificació està formada pels documents següents: 

DOCUMENT I MEMÒRIA 

 MEMÒRIA JUSTIFICATIVA i ESTUDI ECONÒMIC I FINANCER 

Annexos a la memòria  

Annex 1: PARTICIPACIÓ CIUTADANA 

Annex 2: NORMATIVA COMPARADA  

Annex 3: CARTOGRAFIA DE PENDENTS 

DOCUMENT II NORMES D'ORDENACIÓ 

NORMES D'ORDENACIÓ 

DOCUMENT III CARTOGRAFIA 

Plànol 1: E 1:25.000 «Àrees de desenvolupament urbà i categories del sòl rústic» (AP) 

Plànol 2: E 1:25.000 «Àrees de Prevenció de Riscos» (AP) 

DOCUMENT IV ANNEXOS 
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Annex IV. Àmbits modificats a l'empara pel Decret Llei 9/2020, de 25 de maig (AP). 

Annex V. Indicadors de seguiment del PTIM. 

Annex VI. Servituds aeronàutiques. 

DOCUMENT V ESTUDI AMBIENTAL ESTRATÈGIC DE LA MODIFICACIÓ NÚM. 3 DEL PTIM 

ESTUDI AMBIENTAL ESTRATÈGIC. 

Annex 1. Cartografia ambiental 

Annex 2. Impacte energètic i de vulnerabilitat davant del canvi climàtic 

Annex 3. Repercussions ambientals en la Xarxa Natura 2000 

Annex 4. Incidència paisatgística de la modificació   
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2. MODIFICACIONS DERIVADES DE LA POTESTAT EN ELS ÀMBITS D'UA 
QUE COMPLEIXEN ELS REQUISITS ESTABLERTS EN EL DECRET LLEI 
9/2020 DE MESURES URGENTS DE PROTECCIÓ DEL TERRITORI DE LES 
ILLES BALEARS. 

2.1. OBJECTE I MARC D´ACTUACIÓ 

L'objecte d'aquest apartat és la justificació i assenyalament dels àmbits de sòl urbà en unitats d'actuació 
que estan subjectes a revisió del seu règim urbanístic per incompliment dels deures legals exigibles 
d'acord amb els criteris i terminis establerts a la Llei 12/2017, de 29 de desembre, ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ de les Illes 
Balears i el Decret Llei 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de protecció del territori de les Illes 
Balears. 

També és objecte establir els criteris per a la identificació i revisió de les situacions en què s'assumeix la 
subrogació legal en la potestat d'alteració de la seva ordenació i, finalment, desenvolupar la proposta de 
actuació d'acord amb les opcions i possibilitats que ofereix el mandat. 

Â Mandat de la LUIB sobre la consideració com a sòl urbà sense urbanització consolidada  

La Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears (LUIB) va preveure dins del seu règim 
transitori la situació en què quedaven els terrenys classificats al planejament general com a sòl urbà però 
que no comptaven amb els serveis urbanístics bàsics.  

Tingueu en compte que la definició del sòl urbà de l'art. 19 LUIB no distingeix dues categories de sòl en 
funció del grau d'execució de la urbanització, cosa que condiciona aquesta derivació regulatòria cap al 
règim transitori del que comunament s'ha conegut com a sòl urbà no consolidat. 

La Disposició Transitòria Onzena de la LUIB regula el règim del sòl urbà que, estant classificat en el 
planejament general, no disposa dels serveis urbanístics bàsics. Aquests serveis urbanístics bàsics estan 
definits a l'art. 22 LUIB com el viari pavimentat, proveïment ŘΩŀƛƎǳŀ, sanejament ŘΩŀƛƎǸŜǎ residuals, 
subministrament ŘΩŜƴŜǊƎƛŀ elèctrica i enllumenat públic. La presència d´aquests serveis determina el 
compliment de les condicions per a la classificació del sòl urbà, ŘΩŀŎƻǊŘ amb ƭΩŀǊǘ. 19 LUIB. 

Amb caràcter general l'apartat 1 assenyala que, si el planejament general vigent en el moment de 
l'entrada en vigor de la LUIB classifica un sòl com a urbà, però aquest no compta amb els serveis 
urbanístics bàsics especificats a l'art. 22 LUIB, se'l considerarà sòl urbà sense urbanització consolidada: 

άмΦ 9ƭǎ ǘŜǊǊŜƴȅǎ ǉǳŜ ŀ ƭϥŜƴǘǊŀŘŀ Ŝƴ ǾƛƎƻǊ Ř'aquesta llei es trobin classificats formalment 
com a sòl urbà en els instruments de planejament urbanístic general i que no disposin dels 
serveis urbanístics bàsics a què fa referència l'article 22 d'aquesta llei, passen a tenir la 
condició de sòl urbà seƴǎŜ ǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ ŎƻƴǎƻƭƛŘŀŘŀΦέ 

A l'apartat 2 de la mateixa DT11ª, sobre la base del manteniment de l'ordenació urbanística, es 
desenvolupen les obligacions de les persones propietàries en aquesta situació, que bàsicament es 
concreten en les obligacions de finalització de la urbanització. Per això, el mandat es concreta sobre el 
compliment dels deures i càrregues d'aplicació que han de desenvolupar les persones propietàries; així 
s'assenyala que acabaran, completaran o executaran a càrrec seu la urbanització necessària, cediran els 
terrenys destinats a vials i, si escau, edificaran en els terminis previstos a l'art. 29 de la Llei. Si cal, es 
delimitarà una unitat ŘΩŀŎǘǳŀŎƛƽ. No obstant això, pel que fa a les obligacions i el seu mode de gestió i 
solució, es diferencien dues situacions (que anomenem 2a i 2b): 

(2a) Aquelles situacions en què per aconseguir la condició de solar siguin necessàries actuacions de 
transformació urbanística diferents de la simple compleció de la urbanització. És a dir, que es 
troba en alguns dels supòsits d'actuacions de transformació (segons es defineixen a l'art 23.2 
LUIB, i la seva connexió amb el TRLSRU). 
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(2b) Aquelles situacions en què la condició de solar pugui assolir-se i executar-se mitjançant la simple 
ŎƻƳǇƭŜŎƛƽ ŘŜ ƭŀ ǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ Ŝƴ Ŝƭǎ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ƭϥŀǇŀǊǘŀǘ н ŘŜ ƭϥŀǊǘ нф [¦L.Σ Şǎ ŀ ŘƛǊΥ άquan siguin 
suficients, per assolir la condició de solar, les obres de connexió de les parcel·les a les instal·lacions 
ja en funcionamentΦέ Aquest supòsit equival que les parcel·les es puguin edificar mitjançant una 
actuació d'edificació (segons es defineixen a l'art 23.1 de la LUIB en connexió amb el TRLSRU). 

No obstant això, ƭΩŀǇŀǊǘŀǘ 3 de la DT11a assenyala una altra possibilitat consistent en que ƭΩŀƧǳƴǘŀƳŜƴǘ 
conserva la potestat ŘΩŀƭǘŜǊŀŎƛƽ del planejament (ius variandi), podent establir una nova ordenació al sòl 
urbà sense urbanització consolidada o reclassificar com a sòl urbanitzable o com a sòl rústic 
(desclassificar). Aquesta opció es reserva als Ajuntaments durant el termini d'un any des de l'aprovació de 
la llei perquè els municipis afectats per la disposició indicada modifiquin el seu planejament general per 
adaptar-s'hi. Les opcions que ofereix aquest apartat 3 per afrontar aquestes situacions de sòl urbà sense 
urbanització consolidada són molt diverses: modificar l'ordenació, o reclassificar el sòl, bé com a sòl 
urbanitzable, bé com a sòl rústic. 

CƛƴŀƭƳŜƴǘΣ ƭϥŀǇŀǊǘŀǘ р ŘϥŀǉǳŜǎǘŀ 5¢ ммŀ ŜǎǘƛǇǳƭŀ ŜȄǇǊŜǎǎŀƳŜƴǘ ǉǳŜ άles desclassificacions de sòls urbans 
conforme al que preveu aquesta disposició no donaran lloc a indemnització, d'acord amb el que preveu la 
legislació estatalέΦ 

En síntesi, la LUIB precisa que els sòls classificats com a urbans que no disposin dels serveis urbanístics 
bàsics es considerin com a urbans sense urbanització consolidada i estableix unes obligacions que han de 
ser observades pels propietaris dels terrenys. Si per això són necessàries actuacions de transformació 
urbanística s'especificarà si es tracta d'actuacions de nova urbanització, renovació urbana, dotació o 
reforma interior, d'acord amb allò especificat a l'art.23.2 LUIB i legislació bàsica concordant. 

  

Â Assignació de potestats d'ordenació al Consell assignades pel Decret llei 9/2020.  

Davant l'incompliment generalitzat per part dels Ajuntaments de la seva obligació d'adaptació del règim 
del sòl urbà sense serveis urbanístics, segons les determinacions de la DT 11a LUIB, el Decret Llei 9/2020 
preveu la regla d'intervenció de l'administració insular, en primer lloc, i de l'administració autonòmica a 
falta d'actuació de l'anterior, atribuint-les la subrogació en la potestat de l'alteració de l'ordenació. Això 
determina el contingut de l'art. 2, sota la rúbrica Determinacions sobre sòl urbà amb urbanització no 
consolidada.  

El primer paràgraf de l'art.2 del Decret ς Llei 9/2020, amb el text donat per la disposició final 24 de la Llei 
2/2020, estableix que: 

1. Transcorregut el termini previst a l'apartat 4 de la disposició transitòria onzena de la Llei 
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, sense que el municipi afectat 
hagi iniciat l'adaptació a la disposició esmentada, els consells insulars, abans del dia 31 de 
desembre del 2021, han d'assumir les potestats d'ordenació urbanística dels terrenys afectats. 
Aquesta ordenació pot considerar el manteniment del règim que resulti de l'aplicació de 
l'apartat 2 de la disposició transitòria esmentada onzena, o bé alterar el planejament en els 
termes que determina l'apartat 3, sigui per conferir una nova ordenació dels terrenys 
mantenint la condició de sòl urbà sense urbanització consolidada, sigui per conferir-los una 
nova classificació com a sòl urbanitzable o com a sòl rústic, 
 

Aquesta norma preveu ƭΩƘŀōƛƭƛǘŀŎƛƽ dels consells insulars per assumir les potestats ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ urbanística 
relacionades amb el previst a la Disposició Transitòria 11 de la LUIB. Hi ha dos elements temporals a tenir 
en compte: 

ω Termini per realitzar l'adaptació a la DT 11a LUIB. 

La DT 11a de la LUIB fixava un termini d'un any des de la seva aprovació perquè els municipis adaptessin 
el seu planejament general a aquesta determinació sobre el sòl urbà sense urbanització consolidada. 
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L'aprovació de la LUIB es va produir el 29 de desembre del 2017, per la qual cosa el termini concloïa el dia 
29 de desembre del 2018. 

El Decret Llei 9/2020 no vincula l'habilitació als Consells insulars a la manca d'adaptació a la DT 11a abans 
del 29 de desembre de 2018, sinó a la manca d'inici de l'adaptació en aquesta data. Es considera que se 
n'ha iniciat l'adaptació quan s'hagi dut a terme formalment l'aprovació inicial, d'acord amb l'apartat 4 de 
l'art. 2 i, en termes similars, el paràgraf segon de la Disposició Transitòria Primera del Decret ς Llei 
фκнлнлΥ άs'entén iniciat el procediment d'adaptació a què fa referència l'apartat 4 de la disposició 
transitòria onzena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ de les Illes Balears, per part dels 
ajuntaments, quan ǎΩƘŀƎƛ dut a terme ƭΩŀǇǊƻǾŀŎƛƽ inicial abans de ƭΩŜƴǘǊŀŘŀ en vigor ŘΩŀǉǳŜǎǘ decret lleiΦέ 

Per tant, el Consell Insular està habilitat a intervenir en aquells expedients que no s'haguessin aprovat 
inicialment. 

ω Termini per a l'assumpció de les potestats d'ordenació pels Consells Insulars 

L'assumpció de les potestats d'ordenació pel Consell Insular s'ha de fer abans del 31 de desembre de 
2021. Es podria entendre per assumpció de les potestats d'ordenació allò que raonablement podria 
trametre a la tramitació de l'expedient de subrogació de competències urbanístiques per incompliment. 
No obstant això, el Decret ς Llei habilita els Consells insulars a la realització de les adaptacions mitjançant 
modificacions puntuals del pla territorial insular corresponent, cosa que evita l'aplicació d'aquest 
procediment en configurar-se les determinacions sobre sòl urbà sense urbanització consolidada com a 
contingut del pla territorial . 

Així mateix, l'apartat 4 de l'art. 2 entén "que els consells insulars han assumit les potestats d'alteració del 
planejament referides a l'apartat 1, si han aprovat inicialment l'instrument d'ordenació abans del dia 31 
de desembre de 2021". Aquesta determinació reforça la idea que la substitució de la potestat municipal 
de planejament es considera extraordinària i vinculada a un període temporal concret i limitat. Superat el 
termini fixat el 31 de desembre de 2021, la potestat passaria per subrogació al Govern de les Illes Balears, 
que hauria ŘΩŀǇǊƻǾŀǊ el corresponent instrument ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ abans del 31 de desembre de 2022. 

Per tant, s'ha assignat la competència subrogada al Consell i s'articula com a instrument adequat per 
exercir-la la modificació del Pla territorial insular, tot això amb una caducitat temporal que, si no es 
compleix, implica la subrogació del Govern de les Illes Balears. 

El Ple del Consell de Mallorca, en sessió de dia 29 de desembre de 2021 (BOIB núm. 180 de 30-12-2021), 
va acordar exercir la subrogació amb caràcter extraordinària i d'aplicació directa prevista a l'article 2 del 
Decret llei 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents per a la protecció del territori de les Illes Balears, 
mitjançant l'acord d'aprovació inicial de la Modificació número 3 del Pla territorial insular de Mallorca pel 
qual s'entenen assumides les potestats d'alteració del planejament urbanístic referides a l'apartat 1 
d'aquest article. 

Es desprèn del règim legal esmentat que, fins al moment precís en què s'acorda l'exercici de la 
subrogació, la potestat d'alteració del planejament urbanístic en els àmbits afectats continuava residint 
en la respectiva administració municipal. 

Â Extensió de la potestat. Possibilitats.  

L'altra qüestió a analitzar és l'extensió de les potestats conferides per la norma, és a dir, què es pot fer per 
complir amb la DT 11a LUIB o com a conseqüència del seu incompliment: 

a) Mantenir el règim que resulti de l'aplicació de l'apartat 2 de l'esmentada DT 11a. 

Aquesta opció confirma que el règim previst a la DT 11a en realitat no és un règim transitori 
stricto ǎŜƴǎǳ ǎƛƴƽ ǳƴ ƳŀƴŘŀǘ ŀ ǳƴ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀŘƻǊ άŀŘŀǇǘŀŘƻǊέ ǇŜǊǉǳŝ ŜǎǘŀōƭŜƛȄƛ ŀƳō ƭŀ ƳŀƧƻǊ 
rapidesa possible un règim urbanístic específic al sòl urbà sense serveis urbanístics bàsics. Per 
això se solapa una aplicació directa del règim transitori previst amb un termini ŘΩŀŘŀǇǘŀŎƛƽ a 
la DT 11a LUIB. 
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El Decret llei 9/2020 planteja que, si el municipi no ha realitzat l'ajust adaptador en el 
planejament, s'està dins del supòsit habilitant per a la substitució en la potestat d'ordenació, 
si bé es pot mantenir l'ordenació urbanística amb les especialitats sobre els deures dels 
propietaris referits ŀ ƭΩŜǎƳŜƴǘŀǘ article.  

b) Alterar el planejament (en els termes que determina l'apartat 3), sigui per conferir una nova 
ordenació als terrenys mantenint la condició de sòl urbà sense urbanització consolidada, o 
una nova classificació com a sòl urbanitzable o rústic. 

Aquesta segona alternativa planteja diversos supòsits, que en essència atorguen llibertat per 
reordenar l'àmbit al planificador, en principi des del punt de vista de la classificació. Aquests 
supòsits són: 

o sòl urbà  

o sòl urbanitzable 

o sòl rústic 

En tot cas, cal una elaboració dels motius que han portat a ƭΩƻǇŎƛƽ triada, ja que la 
discrecionalitat administrativa en el planejament requereix un esforç augmentatiu respecte 
de ƭΩƻǇŎƛƽ urbanística triada entre totes les alternatives possibles. Aquesta motivació haurà de 
prendre en consideració la realitat fàctica concurrent, així com ƭΩŀŘŜǉǳŀŎƛƽ de la decisió 
adoptada a les finalitats públiques perseguides. 

No obstant això, d'acord amb la literalitat de l'habilitació, no sembla possible la proposta de 
modificacions que excedeixin les de dins de l'àmbit de les UA, ja que aquestes són de l'àrea 
sobre la qual s'assigna mandat. 

2.1.1. REQUISITS I SUPÒSITS ESTABLERTS AL DL 9/2020 PER SELECCIONAR 
ELS ÀMBITS OBJECTE D'AQUESTA MODIFICACIÓ 

Com s'ha descrit a l'apartat anterior, l'art 2 del Decret llei 9/2020 estableix una sèrie de requisits per 
poder considerar que l'àmbit d'una unitat d'actuació està subjecte a una revisió de les condicions 
d'ordenació per part del Consell Insular de Mallorca, eventualment mitjançant una modificació del PTI. 

És un supòsit extraordinari de possibilitat de subrogació, si bé es defineix per la successió de diverses 
condicions. Per tant, per exercir la potestat establerta, s'ha de fer una comprovació de compliment dels 
requisits descrits a l'article esmentat, que s'exposen a continuació: 

Â Objecte: sòls classificats com a urbans  

o La norma es refereix a sòls classificats com a urbans pel planejament general. Per tant, l'aplicació 
de la norma no permet fer una nova anàlisi del que hagi de ser sòl urbà o no, ni reviure una 
ŘƛǎŎǳǎǎƛƽ ǎƻōǊŜ ƭŀ ŎƻƴŎǳǊǊŝƴŎƛŀ ŘŜ ƭŜǎ ŎƛǊŎǳƳǎǘŁƴŎƛŜǎ ŦŁŎǘƛǉǳŜǎ ŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀǘƼǊƛŜǎ όάƭŀ ŦƻǊœŀ ƴƻǊƳŀǘƛǾŀ 
ŘŜƭ ŦŁŎǘƛŎέύ ǉǳŜ ƴƻƳŞǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴ ŀƭ ǇƭŀƴŜƧŀƳŜƴǘ ƎŜƴŜǊŀƭΦ 5ϥŀǉǳƝ ƭϥŜȄǇǊŜǎǎƛƽ άŜƭǎ ǘŜǊǊŜƴȅǎ ǉǳŜ Ŝƭ 
planejament general ŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀ ŦƻǊƳŀƭƳŜƴǘ ŎƻƳ ŀ ǳǊōŀƴǎέΦ 

Â Sòl amb ús residencial, turístic o mixt  

o El sòl urbà afectat per la modificació està limitat a uns usos específics que són el residencial, 
turístic o mixt. Aquesta menció ja avança que no es busca fer una anàlisi parcel·la a parcel·la (o 
solar a solar), sinó d'àrees de terreny, cosa que es reforça amb l'exigència d'inclusió a la 
delimitació d'un àmbit o unitat d'actuació, especificada més endavant . La lògica de la norma ens 
indica que l'ús mixt és aquell on un dels usos afectats és el residencial o turístic, amb 
independència que siguin concurrents entre si o amb usos globals comercials o industrials. 

Es tracta doncs de dos requisits genèrics que es combinen a l'exigència de sòl urbà destinat a ús 
residencial, turístic o mixt. 
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Seguint l'exposició de l'article analitzat, procedeix l'anàlisi dels cinc apartats que contenen les 
circumstàncies la concurrència acumulativa de les quals permet l'aplicació de l'art. 2 del DL 9/2020. 

Â (a) Que el planejament general municipal on s'ha n previst no estigui adaptat 
íntegrament al corresponent Pla territorial insular.  

El Pla Territorial Insular de Mallorca, aprovat el 2004, ja va preveure a la seva Disposició Addicional 
Tercera un termini de dos anys des de la seva entrada en vigor per a l'adaptació del planejament 
general municipal. No obstant això, s'ha analitzat per a cada municipi la situació del planejament 
municipal en relació al grau d'adaptació al PTI, comprovant-se la baixa incidència, fins i tot 
havent-se superat notablement el termini establert, si bé existeixen municipis el planejament dels 
quals sí s'ha adaptat parcialment al PTI. En coherència amb la DT1ª del DL 9/2020, s'entén que 
l'adaptació es refereix a les determinacions relatives a les àrees de desenvolupament urbà. 

o En relació a aquesta condició del grau d'adaptació al PTI del planejament municipal, cal considerar 
així mateix l'excepció que suposa el contingut de la Disposició transitòria primera del propi DL 
9/2020, sobre el règim transitori aplicable als sòls urbans sense urbanització consolidada, 
urbanitzables o aptes per a la urbanització. Aquesta disposició estableix que mantenen la 
classificació de sòl urbà o de sòl urbanitzable programat o apte per a la urbanització, aquells 
terrenys així classificats per instruments de planejament general que en el moment de l'entrada en 
vigor d'aquest decret llei estiguin tramitant la seva adaptació a les determinacions relatives al sòl 
de desenvolupament urbà del corresponent Pla territorial insular. S'ha d'entendre que s'està 
tramitant aquesta adaptació quan s'hagi adoptat l'acord d'aprovació inicial de l'instrument de 
planejament amb anterioritat a l'entrada en vigor d'aquest decret llei, i sempre que no hagin 
transcorregut més de tres anys des de l'últim acte essencial de tramitació del procediment 
d'adaptació del planejament municipal a les determinacions relatives al sòl de desenvolupament 
urbà del corresponent Pla territorial insular. Per tant, en els casos en què es compleixi aquesta 
excepció, no procedirà un canvi de classificació urbanística dels terrenys que eventualment 
poguessin estar afectats per l'abast del art. 2 del DL 9/2020. 

o Singularment, el DL 9/2020 exclou el municipi de Palma del seu àmbit d'aplicació per part del 
Consell de Mallorca. 

 

Â  (b) Que per poder disposar de tots els serveis urbanístics bàsics hagi de dur a terme 
una actuació de transformació urbanística i que, a aquests efectes , els terrenys hagin 
estat inclosos a la delimitació del corresponent àmbit o unitat ÄȭÁÃÔÕÁÃÉĕ. 

En aquest apartat es desenvolupa una doble condició o condició consecutiva: 

o La primera és la necessitat que per dotar-se de serveis urbanístics bàsics calgui dur a terme una 
actuació de transformació urbanística.  

o La segona, conseqüència de l'anterior, és que s'hagi delimitat un àmbit o unitat d'actuació per dur 
a terme aquesta actuació de transformació urbanística. S'han considerat com a unitats d'actuació 
afectades els àmbits subjectes al desenvolupament d'un pla especial en els quals es requereixi una 
actuació unitària de transformació urbanística per a la seva execució. 

 

Sobre el concepte d'actuacions de transformació urbanística a la legislació urbanística. 

A l'article 23.2, la LUIB defineix les actuacions de transformació urbanística com aquelles que afecten un 
conjunt de parcel·les, localitzades en sòl urbà o urbanitzable, la finalitat de les quals és transformar l'espai 
urbanístic preexistent conforme a les determinacions del nou planejament. Es diferencien de les 
actuacions aïllades i de les actuacions edificatòries. 
Dins de les actuacions de transformació urbanística, la LUIB distingeix: 

- Actuacions de nova urbanització. 
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- Actuacions de renovació urbana. 
- Actuacions de dotació. 
- Actuacions de reforma interior. 

 
D'altra banda, el Text Refós de la Llei de Sòl i Rehabilitació Urbana (RDL 7/2015), amb el seu precedent a 
la Llei 8/2007 i les posteriors normes modificatives, recull el terme d'actuació de transformació a l'article 
7. No obstant això, no es descriu un concepte específic, sinó que enumera les actuacions que es 
consideren com de transformació urbanística, diferenciant-les de les actuacions edificatòries, segons la 
relació següent: 

- Actuacions ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ: 
- Nova urbanització. 
- Reforma o renovació de la urbanització a sòl urbanitzat. 

- Actuacions de dotació. 
Aquests es consideren com a conceptes homogenis, si bé la legislació balear ha desenvolupat amb més 
detall i qualque matís les característiques de cada supòsit, ja que es fa necessari delimitar els àmbits per 
diferenciar-los de les actuacions aïllades (on pot haver-hi dificultats en l'aplicació pràctica de la diferència 
d'enquadrament) i per clarificar el règim de la gestió posterior. Aquest esforç delimitador és una pràctica 
constant en la regulació generada per les diferents comunitats autònomes. 
El nostre sistema urbanístic determina que la delimitació ŘΩǳƴ àmbit sigui conseqüència de la necessitat 
ŘΩǳƴŀ actuació de transformació. El que s'anomena transformació urbanística s'identifica amb l'execució 
jurídica i material del planejament mitjançant els processos de reparcel·lació i urbanització en els 
diferents sistemes d'execució anteriors que, en el cas de les Illes Balears, atesa la tardança a dotar-se de 
normativa pròpia, serien els previstos a la legislació estatal (1992, i 1976 després de la STC 61/1997) i al 
Reglament de Gestió Urbanística de 1978. Si hi hagués algun planejament aprovat després de l'entrada en 
vigor de la Llei urbanística de 2008 hi podria haver també referències a conceptes com els plans especials 
de millora urbana o polígons ŘΩŀŎǘǳŀŎƛƽ urbanística (art. 5 Llei 4/2008). Així mateix, caldria considerar les 
especialitats dels planejaments aprovats a l'empara de l'anterior llei urbanística autonòmica, la Llei 
2/2014, de 25 de març, d'Ordenació i ús del sòl, avui dia derogada, i el seu reglament general de 
desplegament per a l'illa de Mallorca aprovat en 2015 i actualment vigent en tot allò que no contradigui la 
vigent llei 12/2017 d'Urbanisme. 
En síntesi, la potestat es pot aplicar sobre àmbits definits pel planejament urbanístic com a àmbits de 
gestió que tinguin per objecte una actuació de transformació urbanística, això és, en els quals siguin 
necessàries actuacions sistemàtiques per a poder disposar de tots els serveis urbanístics bàsics més enllà 
de les simples actuacions edificatòries.  
Resulta ŘΩƛƴǘŜǊŝǎ incidir en els supòsits de consideració com a actuació edificatòria. Es tracta de les 
situacions en què la compleció de la urbanització no requereixi actuacions de transformació urbanística, 
és a dir, els casos en què es considera que per assolir la condició de solar sigui suficient la connexió de les 
parcel·les afectades a les instal·lacions limítrofes ja en funcionament (fins i tot en el cas que fos necessària 
una cessió d'una mica de terra per completar viari). 
Efectivament es detecten situacions en què la figura d'Unitat d'Execució no aporta el sentit ni l'objecte 
d'una actuació de transformació, sinó que sembla haver-se establert per identificar un àmbit en què cal 
completar els serveis urbans fins i tot sense necessitat d'equidistribució. Això no obstant, es tracta d'un 
deure per a tot el sòl urbà. 
Aprofundint en la casuística, es podran considerar com a sòl urbà subjecte de forma directa a actuacions 
d'edificació els supòsits següents: 

o En els casos on no calgui equidistribució entre diferents propietaris per a la compleció de la 
urbanització. Es pot considerar que no és necessària la delimitació ni la gestió. 

o En aquells casos en els quals, si bé es proposen aportacions significatives per a l'eixamplament 
d'un enfront de vial (canvi d'alineació), aquestes poden realitzar-ǎŜ ǇŜǊ ŀǇƻǊǘŀŎƛƻƴǎ άǇŀǊŎŜƭϊƭŀ ŀ 
ǇŀǊŎŜƭϊƭŀέΦ 9ƴ ŀǉǳŜǎǘǎ Ŏŀǎƻǎ ƴƻ Ŝǎ ŎƻƴǎƛŘŜǊŀǊƛŀ ƴŜŎŜǎǎŀǊƛ Ŝƭ ƳŀƴǘŜƴƛƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ¦!, en poder-se 
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executar mitjançant actuació d'edificació, si bé no forma part de l'objecte d'anàlisi en el manament 
legal que regeix aquesta modificació del PTI.  

o En les parts d'Unitats d'Actuació que ja estiguessin edificades i urbanitzades. En aquest cas es 
diferenciarà amb criteris de continuïtat la part que passi a ser urbana consolidada, havent de 
complir aquesta el requisit d'eficiència funcional, això és, que està connectada a sòl urbà. (És 
l'hipotètic cas de modificació del planejament amb divisió de la UA, deixant part en sòl urbà i part 
en la UA per a la seva execució posterior o fins i tot el seu eventual canvi de classificació). 

o En els casos en què hi hagi edificacions existents sobre l'àrea (que ocupen una o diverses 
parcel·les) i es poden executar edificacions d'acord amb l'ordenança d'aplicació sense el procés de 
reparcel·lació, sinó sobre el parcel·lari existent. És possible que la complexitat geomètrica del 
parcel·lari comporti a una menor possibilitat d'edificació (llevat nova parcel·lació per acord entre 
propietaris), però es consideri que aquesta situació és fins i tot positiva per al seu entorn. 

o En tots els casos d'Unitats d'Actuació en els municipis seleccionats en els quals s'identifiquin 
situacions capaces de ser llegides com a actuacions edificatòries, per tant, sense transformació 
urbanística, aquestes no passen a ser cobertes per la situació de plantejar modificacions de la seva 
classificació o ordenació des d'aquest instrument.  

o No cal menysprear que en aquests casos, la garantia cap al compliment de les seves obligacions 
queda en mans de l'Ajuntament i descansa en el procés i les condicions que s'estableixin a la 
llicència d'edificació que hauria de portar associada si escau la cessió de sòl per completar el viari i 
la compleció d'urbanització, incloent-hi la cessió ςsi fos necessàriaς de sòl, mitjançant la 
formulaŎƛƽ Řϥǳƴ ǇǊƻƧŜŎǘŜ ŘϥƻōǊŜǎ ƻǊŘƛƴŁǊƛŜǎΥ άEn aquests casos, les persones propietàries també 
estaran obligades a cedir, si escau i de forma prèvia a l'edificació, els terrenys destinats a vials. 
L'ajuntament podrà ordenar la cessió dels terrenys i la urbanització de les voreres i la via pública 
que corresponguin a la persona propietària en qualsevol moment, així com la seva execució, 
mitjançant la formulació d'un projecte d'obres ordinàriesΦέ Tot això sense perjudici dels deures 
inherents al sòl urbà sense urbanització consolidada derivats de l'aplicació de l'apartat 2 de la 
DT11ª de la Llei 12/2017.  

o En síntesi, els àmbits delimitats en el planejament municipal com a Unitats d'Actuació que puguin 
ser desenvolupats exclusivament mitjançant actuacions edificatòries no es troben en el supòsit de 
l'article 2 del DL 9/2020, per la qual cosa no són objecte de l'assumpció de competències 
desenvolupada a través d'aquesta modificació del PTI. 

 

Â (c) Que no s'hagi iniciat l'execució material de l'actuació de transformació urbanística.  

L'enunciat diferencia l'instrument d'execució material de l'actuació de transformació urbanística de l'inici 
real de l'execució material.  

Si bé ƭΩƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘ ŘΩŜȄŜŎǳŎƛƽ material és el projecte ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ (art. тм [¦L.ύΣ ƭŀ ǇǊŜŎƛǎƛƽ ŘΩŀǉǳŜǎǘ 
apartat es refereix a l´inici de la seva execució físicaΣ ǉǳŜ ǉǳŜŘŀǊŁ ǊŜŦƭŜŎǘƛŘŀ Ŝƴ ǳƴŀ ŀŎǘŀ ŘΩƛƴƛŎƛ ŘΩƻōǊŜǎ ƻ 
replanteig. En tot cas, la verificació fefaent de la urbanització executada conforme a planejament es pot 
considerar com a dada fàctica real equivalent. 

S'han analitzat diferents casuístiques més enllà del procés ordinari d'urbanització, considerant els casos 
següents: 

- Existència de vials dins d'unitats d'actuació executades parcialment per l'administració pública a 
càrrec de plans d'obra i serveis, sense un projecte d'equidistribució ni d'urbanització de tot 
l'àmbit. En aquest cas, s'han considerat iniciades les obres d'urbanització. 

- Existència d'unitats d'actuació discontínues executades parcialment, en les quals s'han fet 
cessions prèvies de terrenys per a equipaments públics o vials, i aquests s'han urbanitzat. En 
aquests casos també es consideren iniciades les obres. 
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- Existència d'unitats d'actuació en les quals s'havien iniciat obres d'urbanització, però una 
sentència va anul·lar el planejament que les emparava. S'ha analitzat l'ordenació urbanística del 
planejament vigent. 

- Existència d'unitats d'actuació en tramitació que per a aprovar el projecte d'urbanització han 
hagut d'actuar sobre infraestructures fora del seu àmbit delimitat. En el cas en què s'hagi justificat 
la seva execució amb càrrec als propietaris de la unitat s'han considerat les obres com iniciades. 

- En connexió amb el contingut dels apartats 1.e) i 2 de l'article 2 del DL 9/2020, també es 
consideren iniciades les obres d'aquelles unitats que hagin aprovat el projecte d'urbanització en 
els dos anys anteriors a la seva entrada en vigor. 

 

Â (d) Que no estiguin envoltats en més de dos terços del perímetre per sòls que tinguin 
la condició d'urbans per haver estat completament urbanitzats.  

Aquesta és una qüestió fàctica o numèrica. Si el sòl està envoltat en més de dos terços del seu perímetre 
per sòls urbans completament urbanitzats, no es pot aplicar aquest règim de subrogació. Noteu que la 
norma exigeix que els sòls confrontants estiguin completament urbanitzats, és a dir, que siguin urbans 
amb la condició de solar, sotmesos a llicència directa. No es poden comptar com a habilitants els sòls 
urbans que, fins i tot estant en situació bàsica de sòl urbanitzat, no tenen urbanització consolidada.  
S'entén que aquest criteri pretén salvaguardar els àmbits inserits a la trama urbana i que per tant puguin 
ser considerats com de compleció. No obstant això, aquesta prioritat en la compleció de la trama, a l'hora 
de plantejar una actuació i en una anàlisi més detallada, pot considerar altres factors diferents de la 
magnitud del contacte (que en molts casos depèn de les característiques del lloc), com ara la compleció 
d'un carrer connector interior o d'altres situacions anàlogues. És, doncs, un factor mesurable que ha de 
ser complementat per una revisió de l'estructura urbana. 
 

Â (e) Que ja hagin vençut qualsevol dels terminis que, a l'efecte de legitimar o fer 
efectiva l'actuació de transformació urbanística, estiguin previstos als instruments de 
planejament, a la delimitació de l'àmbit d'actuació o al projecte d'urbanització, i q ue el 
venciment no sigui imputable a ÌȭÁÄÍÉÎÉÓÔÒÁÃÉĕ. 

El venciment dels terminis per legitimar o fer efectives les actuacions de transformació urbanística és un 
criteri singularment rellevant per la configuració del règim estatutari de la propietat, en què concorren 
dues circumstàncies: 

o El nostre sistema es basa en l'adquisició condicionada de facultats urbanístiques o en la 
patrimonialització de les mateixes. No hi ha un dret predeterminat a l'aprofitament urbanístic, sinó 
a desenvolupar el procés urbanístic per obtenir el resultat immobiliari final. El dret comporta el 
compliment dels deures que paral·lelament preveu el sistema (deure d'urbanitzar, de costejar la 
urbanització, de cedir dotacions públiques i percentatge d'aprofitament, deure d'edificar). Aquí és 
on té especial importància el termini per al compliment dels deures esmentats. 

o Després de l'entrada en vigor de la Llei 8/2007, que condueix a l'actual TRLS15, el règim de 
valoració del sòl es va modificar, renunciant al mètode residual que s'aplicava a sòl urbanitzable 
(predeterminant el màxim valor d'expropiació), considerant com a més ajustat valor el sòl en 
funció de les circumstàncies reals (sòl en situació bàsica rural o urbanitzat), però prenent en 
consideració la possible privació de la facultat de participar en les actuacions de transformació. El 
valor del sòl susceptible de transformació no és el màxim possible, sinó que es descompon en el 
seu valor com a sòl rural més una indemnització per no poder urbanitzar i beneficiar-se de la 
urbanització. 
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Com s'explica més detalladament més endavant, els canvis d'ordenació urbanística poden determinar la fi 
d'una expectativa de desenvolupament urbanístic, però això no generarà responsabilitat administrativa 
més que en unes circumstàncies concretes. Segons el que indica l'art. 6 LUIB: 

L'ordenació urbanística de l'ús dels terrenys i de les construccions, en tant que implica simples 
limitacions i deures que defineixen el contingut urbanístic de la propietat, no conferirà als 
propietaris el dret a exigir indemnització, excepte en els supòsits establerts expressament a la 
present llei i la legislació estatal aplicable. 

La clau està en el compliment dels deures inherents a l'adquisició de drets urbanístics dins els terminis per 
al desenvolupament del planejament o ƭΩŜȄŜŎǳŎƛƽ de ƭΩŀŎǘǳŀŎƛƽ. Habitualment aquests terminis estan 
previstos al propi planejament. No obstant això, davant d'una eventual ςi habitualς absència de previsió 
de terminis a l'instrument de planejament, l'apartat 2 de l'article descrit determina amb caràcter legal uns 
criteris subsidiaris: 

o Haver transcorregut vuit anys de vigència de ƭΩƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘ de planejament general, o de ƭΩŀǇǊƻǾŀŎƛƽ 
de la delimitació de ƭΩŁƳōƛǘ ŘΩŀŎǘǳŀŎƛƽ, si aquesta no estigués continguda en el pla, i no haver 
dictat acte dΩŀǇǊƻǾŀŎƛƽ definitiva del projecte ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ. 

o Haver transcorregut dos anys des de ƭΩŀǇǊƻǾŀŎƛƽ definitiva del projecte ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ i no haver 
iniciat ƭΩŜȄŜŎǳŎƛƽ material de ƭΩŀŎǘǳŀŎƛƽ de transformació urbanística. 

En conclusió, el control dels paràmetres que preveu aquest subapartat e) de l'art. 2.1 haurà de realitzar-se 
amb la següent llista de revisió: 

a. Identificació dels terminis ŘΩŜȄŜŎǳŎƛƽ de ƭΩŀŎǘǳŀŎƛƽ en el planejament general o de 
desenvolupament, en la delimitació de ƭΩŁƳōƛǘ ŘΩŀŎǘǳŀŎƛƽ o en el projecte 
ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ. 

b. Subsidiàriament, si no hi ha aprovació de projecte ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ, es comprovarà el 
transcurs de 8 anys des de la vigència de ƭΩƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘ de planejament general o 
ƭΩŀǇǊƻǾŀŎƛƽ de ƭΩŀŎǘŜ de la delimitació de ƭΩŁƳōƛǘ ŘΩŀŎǘǳŀŎƛƽ. Tingueu en compte que 
l'entrada en vigor ve determinada per la publicació del contingut normatiu del pla. 

c. Si hi ha aprovació del projecte d'urbanització, es comprovarà que no s'ha iniciat 
l'execució material de l'actuació, cosa que en realitat coincideix amb la condició 
establerta al subapartat c) de l'art. 2.1. 

Finalment, s'exigeix que el venciment del termini no sigui imputable a l'Administració, cosa que a priori 
s'exclou en el supòsit que el planejament hagués previst que el sistema d'execució fos d'iniciativa pública 
(expropiació o cooperació), o que es tractés de un expedient d'iniciativa privada (compensació, agent 
urbanitzador) s'hagués produït una demora a la tramitació imputable a l'Administració. 

 

Â SÍNTESI DELS REQUISITS EXIGITS 

En base al marc descrit, són requisits necessaris per a l'assumpció de competències i la decisió sobre 
àmbits d'Unitat d'Actuació els següents: 

o Municipis amb planejament general no adaptat al PTIM, considerant en el seu cas la limitació 
d'actuació derivada de l'excepció inclosa en la DT1ª del DL 9/2020 per a aquells que estan en 
procés. 

o Sòl classificat com a urbà, amb ús residencial, turístic o mixt. 

o Que el sòl necessiti una actuació de transformació urbanística i que per això s'hagin inclòs en una 
UA. 

Amb aquests criteris es realitza una selecció de municipis, i dins els UAs existents. 

o S'analitzen quines d'aquestes unitats d'execució o actuació exigeixen una actuació de 
transformació urbanística d'entre les establertes a l'article 23. 2: 
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Actuacions de nova urbanització. 

Actuacions de renovació urbana. 

Actuacions de dotació. 

Actuacions de reforma interior. 

No es consideren actuacions de transformació les que tinguin la consideració d'actuacions 
d'edificació (art. 23.1) ni d'actuacions aïllades (art. 23.3). 

De manera complementària s'analitza: 

o Que no estiguin envoltats de més de 2/3 del seu perímetre per sòls que tinguin la 
condició d'urbans completament urbanitzats. S'ha avaluat el contacte amb sòl urbanitzat 

Que hagin vençut els terminis per executar-los 

o S'ha acarat l'incompliment de terminis amb la informació subministrada per les 
administracions municipals.  

 

2.1.2. CONSIDERACIÓ COM A SUPÒSIT NO INDEMNITZABLE 

Els canvis d'ordenació urbanística poden determinar la fi d'una expectativa de desenvolupament 
urbanístic. Segons s'exposa a la legislació urbanística de les Illes Balears, sempre d'acord amb la legislació 
bàsica estatal, aquests canvis no generen responsabilitat administrativa ƭƭŜǾŀǘ ŘΩunes circumstàncies 
concretes.  

Així, l'art. 6 LUIB cita de manera directa la seqüència: 

Article 6. Inexistència del dret ŘΩƛƴŘŜƳƴƛǘȊŀŎƛƽ per ƭΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ urbanística de terrenys. 

1. L'ordenació urbanística de l'ús dels terrenys i de les construccions, en tant que implica simples 
limitacions i deures que defineixen el contingut urbanístic de la propietat, no conferirà als 
propietaris el dret a exigir indemnització, excepte en els supòsits establerts expressament a 
aquesta llei i la legislació estatal aplicable. 

2. La simple previsió d'edificabilitat o d'altres usos lucratius, mitjançant l'ordenació urbanística, no 
la integrarà al contingut del dret de propietat del sòl. 

La patrimonialització de l'edificabilitat o dels usos referits es produirà únicament amb la seva 
realització efectiva i estarà condicionada, en tot cas, al compliment dels deures i moció de les 
càrregues pròpies del règim corresponent, en els termes previstos en aquesta llei 

Aquest text guarda plena coordinació amb l'apartat 6 de la DT11a que s'ha esmentat als apartats 
anteriors i és en qualsevol cas coincident amb la remissió a supòsits ja previstos a la llei estatal, i en 
aquest cas, al contingut al subapartat a) de l'art 48 TRLS15: 

Article 48. Supòsits indemnitzatoris. 

Donen lloc en tot cas a dret d'indemnització les lesions en els béns i drets que resultin dels supòsits 
següents: 

a) L'alteració de les condicions d'exercici de l'execució de la urbanització, o de les 
condicions de participació dels propietaris, per canvi de l'ordenació territorial o urbanística 
o de l'acte o negoci de l'adjudicació d'aquesta activitat, sempre que es produeixi abans de 
transcórrer els terminis previstos per al seu desenvolupament o, transcorreguts, si 
l'execució no s'ha dut a terme per causes imputables a l'Administració. 

Com podem veure, la condició prevista al subapartat e) de l'art. 2 DL 9/2020 guarda una gran sintonia i 
paral·lelisme amb la definició del supòsit indemnitzatori del subapartat a) de l'art. 48 TRLS15. 

Es fa evident que l'objectiu exprés de la norma és evitar la lesió antijurídica al particular i el consegüent 
supòsit indemnitzatori: si l'actuació respon a un supòsit que és susceptible de ser indemnitzat, aleshores 
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no és dins l'àmbit de l'art. 2. Això és, si es demostra que no s'han superat els terminis establerts, o que 
aquests no es poguessin donar per conclosos, s'entén que l'àmbit no estaria dins dels supòsits exigits per 
al desenvolupament d'aquesta potestat de modificació de la classificació o ordenació del sòl. 

Per tant, la clau és la verificació d'aquest incompliment dels terminis per al desenvolupament del 
planejament o l'execució de l'actuació. Habitualment aquests terminis estan previstos al propi 
planejament. Això no obstant, davant d'una eventual absència de previsió de terminis, l'apartat 2 de 
l'article analitzat determina uns criteris subsidiaris: 

a) Haver transcorregut vuit anys de vigència de l'instrument de planejament general, o de 
l'aprovació de la delimitació de l'àmbit d'actuació, si aquesta no estigués continguda al pla, i no 
haver-se dictat acte d'aprovació definitiva del projecte d'urbanització. 

b) Haver transcorregut dos anys des de ƭΩŀǇǊƻǾŀŎƛƽ definitiva del projecte ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ i no haver 
iniciat ƭΩŜȄŜŎǳŎƛƽ material de ƭΩŀŎǘǳŀŎƛƽ de transformació urbanística. 

Per això, aquest és un aspecte rellevant a l'hora de justificar que no s'està en supòsits d'indemnització. 

Conseqüència de l'aplicació dels criteris descrits s'han identificat un conjunt d'àmbits UA en diferents 
plans urbanístics la potestat d'alteració del planejament dels quals s'entén que ha recaigut sobre el 
Consell, d'acord amb l'art 2 del Decret Llei 9/2020, amb el text fixat a la Disposició Final de la Llei 2/2020. 

 

2.1.3. SELECCIÓ D'ÀMBITS D'UA SUBJECTES ALS SUPÒSITS AMB POTESTAT 
DE MODIFICACIÓ 

D'acord amb els criteris anteriorment descrits s'ha realitzat un procés de filtrat. S'han eliminat, en primer 
lloc, els municipis el planejament municipal dels quals s'ha adaptat al PTI (9 municipis); en segon lloc, a 
Palma (1); en tercer lloc s'han analitzat els municipis amb planejament municipal en procés obert 
d'adaptació al PTI recent (4 municipis); dels municipis restants s'eliminen aquells que no disposen 
d'àmbits amb consideració d'Unitats d'Actuació o figures anàlogues en sòl urbà (14 municipis); i, 
finalment, s'eliminen els municipis sense UAS afectades (8 municipis) i un (1) municipi sense cap figura de 
planejament urbanístic, per la qual cosa en total estan en situació d'anàlisi 16 municipis dels 53 de l'Illa.  

En la taula adjunta es diferencien les situacions: 

 

9 MUNICIPIS AMB PLANEJAMENT ADAPTAT Al PTIM 

1 Alcúdia NNSS 2007 

2 Andratx NNSS 2007 

3 Artà NNSS 2015 

4 Calvià PGOU 2012 

5 Costitx NNSS 2017 

6 Inca PG 2012 

7 Sant Joan Ad. PTM 2016 

8 Son Servera NNSS 2014 

9 Manacor PGOU 2021 

1 MUNICIPI EXCLOSOS PEL DECRET 

1 Palma PGOU 1998 + PRIPdP 2015 

4 MUNICIPIS AMB EL PLANEJAMENT EN REVISIÓ 

1 Bunyola PG AI 2019 

2 Llubí NNSS AP2018 

3 Porreres NNSS AI 2017 

4 Santanyí AP 2018 

14 MUNICIPIS AMB PLANEJAMENT SENSE UAs 
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1 Ariany PDSU 1981 

2 Banyalbufar NNSS 1986 

3 Búger PDSU 1981 

4 Campanet NNSS 2003 

5 Escorca NNSS 1993 

6 Felanitx PGOU 1969 + PDSU 1995 

7 Fornalutx NNSS 2006 

8 Lloret de Vistalegre PDSU 1981 

9 Mancor de la Vall NNSS 1992 

10 Maria de la Salut NNSS 1997 

11 Montuïri NNSS 1996 

12 Sant Llorenç des Cardassar NNSS 1994 

13 Santa Margalida NNSS 1996 

14 Selva PDSU 2020 

8 MUNICIPIS AMB PLANEJAMENT SENSE UAs AFECTADES 

1 Capdepera NNSS 1986 + TR NNUU 2020 

2 Esporles NNSS 2002 

3 Llucmajor PGOU 1984 PRIPdP 

4 Petra NNSS 1995 

5 Puigpunyent NNSS 2003 

6 Santa Eugenia NNSS 2003 

7 Sencelles NNSS 1995 

8 Vilafranca de Bonany NNSS 1986 + TR NNUU 1997 

1 MUNICIPIS SENSE PLANEJAMENT   

1 Estellencs   

Per tant, finalment tan sols 16 dels 53 municipis de l'illa estan en situació d'anàlisi detallada. Són els 
següents: 

¶ Alaró 

¶ Algaida 

¶ Binissalem 

¶ Campos 

¶ Consell 

¶ Deià 

¶ Lloseta 

¶ Marratxí 

¶ Muro 

¶ Pollença 

¶ Sa Pobla 

¶ Santa Maria del Camí 

¶ Ses Salines 

¶ Sineu 

¶ Sóller 

¶ Valldemossa 

No obstant això, recentment i mentre la competència d'ordenació urbanística d'aquests àmbits seguia en 
seu municipal, s'han produït actes administratius de tramitació de modificacions de planejament 
municipal, la qual cosa suposa que en els àmbits en els quals s'hagués iniciat la tramitació municipal de la 
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seva ordenació d'acord amb la DT11ª de la LUIB, a priori, no procedeix considerar-los en el tràmit 
excepcional de l'article 2 del DL 9/2020 que habilita al Consell per a la subrogació. 

No obstant això i a fi de que no es produeixin actuacions que no concloguin el seu procés i que haguessin 
evitat l'actuació del Consell de Mallorca en subrogació de competències, s'estableix en el PTI una DT 13a 
que atorga un termini màxim per a lΩaprovació definitiva d'aquestes actuacions municipals que finalitza el 
31 de desembre de 2023. En aquest cas el Consell de Mallorca se subrogarà i aprovarà, en el termini 
màxim de dos anys, la modificació dels corresponents planejaments per donar el tractament oportú i 
classificarà com a sòl rústic totes aquelles àrees que correspongui en aplicació del previst a l'assenyalat 
article 2 del decret llei esmentat. 

D'entre els municipis objecte d'anàlisi detallada, s'han produït les següents modificacions d'àmbits, la qual 
cosa comporta la seva exclusió del procés de revisió:  

¶ Algaida, que ha aprovat inicialment en ple de 9/11/2021 la modificació de la UE-R2 

¶ Consell ha aprovat inicialment en data 16/11/2021 la modificació sobre les unitats 3, 7 i 8 

¶ Lloseta ha aprovat inicialment en data 24/11/2021 la modificació del seu planejament i afecta les 
UA-5 i UA-8 

¶ Puigpunyent ha aprovat una modificació de l'àmbit i de l'ordenació de la UA-2 amb data 
23/02/2021 

¶ Santa Maria del Camí ha aprovat inicialment en data 9/11/2021 la modificació del seu 
planejament i afecta les UA-8 i UA-7. 

¶ Sencelles ha aprovat inicialment en data 5/06/2021 la desclassificació i la supressió d'una part i 
modificació de l'ordenació de la resta de la UAC-1. 

¶ Ses Salines ha aprovat inicialment en data 9/11/2021 la modificació del seu planejament i afecta 
les UA-5 i UA-8 

¶ Sineu ha aprovat inicialment en data 27/10/2021 la modificació del seu planejament i afecta les 
UA-23, UE-24 i UE-25.Valldemossa ha aprovat definitivament en data 31/05/2020 la 
desclassificació de la UE-1. 

D'altra banda, l'ajuntament de Pollença ha certificat que la UNAC 16 va ser suprimida al seu dia per 
l'aprovació del Pla especial (PECH). 

Així mateix es consideren en aquest suposat tots aquells municipis que hagin exercit la seva legítima 
competència amb anterioritat a l'aprovació inicial d'aquesta modificació. 

A partir d'una anàlisi urbanística de cada cas i una vegada contrastada la informació amb les 
administracions municipals corresponents, es considera que es troben en una situació de potencial 
intervenció per part del Consell a l'empara del DL 9/2020 els següents àmbits: 
 

 MUNICIPI Planejament general vigent UA afectades 

1 Alaró NNSS 2003 

 

   

UA-3 

2 Algaida NNSS 2002  

 

   

UE-10    

UE-11    

UE-1C    

UE-1D    

UE-P1    

UE-R1 

 Binissalem NNSS 2008 
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   UA-11 

3 Campos NNSS 1991/93 TR NNUU 2014 

 

   

UA-C1    

UA-C11    

UA-C12    

UA-C13 

4 Deià NNSS 1992 TR NNUU 2004 

 

   

UE-4    

UE-1    

UE-2 

5 Marratxí NNSS 1999 

 

   

UE-1.01    

UE-4.06    

UE-4.13 

6 Muro NNSS 2003 

 

   

UA-1    

UA-2 

7 Pollença PGOU 1991 Ad. POOT 2008 

 

   

UNAC-15    

UE-11.2    

PE-4 

8 Sa Pobla NNSS 2003 

 

   

UA-7 

9 Sóller PGOU 1998 Ad. DOT 2000 

 

   

UEC-4 

 

2.1.4. POSSIBILITATS D'INTERVENCIÓ 

S'ha procedit a analitzar amb detall el conjunt dels àmbits de gestió en sòl urbà (unitats d'actuació) als 
municipis que no haguessin estat adaptats al PTI, de manera que aquests es diferencien en funció dels 
criteris que estableix l'article 2 del DL 9/2020 descrits anteriorment.  

En primer lloc, ǎΩƘŀƴ ŀǎǎŜƴȅŀƭŀǘ Ŝƭ ŎƻƴƧǳƴǘ ŘΩŁƳōƛǘǎ ŘΩ¦ƴƛǘŀǘ ŘΩ!ŎǘǳŀŎƛƽ ǉǳŜ ŎƻƳǇƭŜƛȄŜƴ Ŝƭǎ ǊŜǉǳƛǎƛǘǎ 
ǇŜǊǉǳŝ Ŝƭ /ƻƴǎŜƭƭ LƴǎǳƭŀǊ ŘŜ aŀƭƭƻǊŎŀ ǇǳƎǳƛ ŜȄŜǊŎƛǊ ƭŀ ǇƻǘŜǎǘŀǘ ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ƳƛǘƧŀƴœŀƴǘ ǎǳōǊƻƎŀŎƛƽ 
ŘΩŀǉǳŜǎǘŀ ŎƻƳǇŜǘŝƴŎƛŀ ǇŜǊ ƛƴŎƻƳǇƭƛƳŜƴǘ ǇŜǊ ǇŀǊǘ ŘŜƭǎ ŀƧǳƴǘŀƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭŀ mateixa. 

En segon lloc, s'analitza de manera sistemàtica les característiques d'aquests àmbits (realitat existent 
davant de la proposta d'ordenació del planejament). Per a aquest segon punt s'ha recopilat la suficient 
informació relativa tant a la realitat existent i les característiques del sòl (edificacions existents, serveis 
urbans disponibles, estructura de parcel·lari, etc.), com a la seva situació legal i normativa. 

En tercer lloc, ǎΩŀƴŀƭƛǘȊŀ la proposta ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ del planejament urbanístic ŘΩŀǇƭƛŎŀció. 

S'avança des de diverses perspectives complementàries: 

o Des de l'anàlisi de les diferents situacions que reconeix el marc legal i com s'aclareixen a partir 
d'elles les situacions dels diferents sòls (marc legal). 
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o Des de l'anàlisi de les característiques reals existents a l'àmbit (realitat). 

o Des de l'anàlisi de les propostes i els objectius del planejament urbanístic (propostes del pla). 

Per tal de donar la solidesa requerida a les propostes ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴŎƛƽ s'analitzen i estableixen una sèrie de 
criteris. Per documentar l'anàlisi i complir l'objectiu de definir el mode d'intervenció sobre cadascun dels 
àmbits s'han identificat les fites següents: 

o S'ha de desplegar una anàlisi de la situació de cadascun, tot això des de diferents perspectives. 

o Per mostrar aquestes circumstàncies s'ha desenvolupat un annex, identificat com a Annex 4 de la 
memòria d'aquesta modificació núm. 3 del PTI, que té un caràcter mixt: informatiu, en els seus 
continguts, en els quals aporta documentació justificativa del compliment dels criteris i en la seva 
descripció; i propositiu, en la part concloent que, al seu torn, deriva en una determinació de 
caràcter normatiu en la modificació. 

o Per últim, per a cadascun dels àmbits seleccionats i analitzats s'adjunta una proposta de 
classificació de sòl. 

o La part analítica de cada àmbit subjecte a reclassificació es complementa amb una fitxa 
individualitzada de l'avaluació ambiental que acompanya a l'estudi ambiental estratègic de la 
MD3PTIM. 

 

Â Opcions alternatives  

Les opcions de proposta són: 

a) Mantenir el règim que resulti de ƭΩŀǇƭƛŎŀŎƛƽ de ƭΩŀǇŀǊǘŀǘ 2 de la DT 11a LUIB. 
b) Alterar el planejament (en els termes que determina l'apartat 3), sigui per conferir una nova 

ordenació als terrenys mantenint la condició de sòl urbà sense urbanització consolidada, sigui 
per conferir-los una nova classificació com a sòl urbanitzable o sòl rústic. 

Aquesta segona alternativa planteja diversos supòsits, que es poden resumir en la llibertat del 
planificador per reordenar l'àmbit, en principi des del punt de vista de la classificació:  

o sòl urbà no consolidat 

o sòl urbanitzable 

o sòl rústic 

Això no obstant, d'acord amb la literalitat de l'habilitació, no sembla possible plantejar a l'empara 
d'aquest supòsit de subrogació competencial extraordinari modificacions que excedeixin l'àmbit de les UA 
definides, ja que aquest és de l'àrea sobre el qual no s'ha assumit cap potestat. 

En tot cas, cal una motivació de l'opció triada, ja que la discrecionalitat administrativa en el planejament 
requereix un esforç argumentatiu respecte de l'opció urbanística triada entre moltes altres alternatives. 
Aquesta motivació haurà de prendre en consideració la realitat fàctica concurrent, així com ƭΩŀŘŜǉǳŀŎƛƽ 
de la decisió adaptada a les finalitats públiques perseguides. 

En els apartats següents es diferencien i analitzen les característiques dels diferents tipus d'actuació i la 
seva relació amb l'abast i el contingut de les UA seleccionades. 

  

Â Característiques dels tipus ÄȭÁÃÔÕÁÃÉĕ urbanística establerts per la LUIB i crit eris per a 
la seva adscripció.  

A ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 23 LUIB es descriuen els diferents tipus ŘΩŀŎǘǳŀŎƛƽ de transformació urbanística. Així, es 
diferencien els tipus d'actuació següents: 

Actuacions de nova urbanització  
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άŞǎ ŀǉǳŜƭƭŀ ǉǳŜ Ƙŀōƛƭƛǘŀ ǇŜǊ ŀ ƭŀ ŎƻƳǇƭŜǘŀ ǘǊŀnsformació de la seva situació originària rural a la 
final del sòl urbanitzat. [ΩŁƳōƛǘ espacial ŘΩŀǉǳŜǎǘ tipus ŘΩŀŎǘǳŀŎƛƽ serà el ŘΩǳƴ sector de sòl 
ǳǊōŀƴƛǘȊŀōƭŜ ŘŜƭƛƳƛǘŀǘ Ŝƴ Ŝƭ Ǉƭŀ ƎŜƴŜǊŀƭέΦ 

Són actuacions integrades amb equidistribució de càrregues i beneficis, que suposen la 
transformació de sòl rústic a sòl urbanitzat, amb disseny i execució de nous vials de nova 
obertura. 5ΩŀŎƻǊŘ amb la LUIB són actuacions pròpies de sòl urbanitzable. 
Per tot això, en els supòsits que compleixin aquestes característiques, el criteri general serà la 
seva reclassificació com a sòl urbanitzable. 
 

Actuacions de dotació 

άŞǎ ŀǉǳŜƭƭŀ ǉǳŜ Ƙŀōƛƭƛǘŀ ǇŜǊ ŀ ƭϥƻōǘŜƴŎƛƽ ŀƭ ǎƼƭ ǳǊōŁ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭϊƭŜǎ ŘƻǘŀŎƛƻƴŀƭǎ Ŝƴ ǇǊƻǇƻǊŎƛƽ ŀƭǎ 
increments d'aprofitament que el planejament atribueixi a determinades parcel·les concretes en 
els termes establerts al paràgraf següent d'aquest apartat i sempre que no necessiti la reforma 
ƛƴǘŜƎǊŀƭ ŘŜ ƭŀ ǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽέΦ 

D'acord amb l'exposició de motius de la LUIB: 

Les actuacions de dotació tenen per objecte garantir el manteniment de l'equilibri entre 
aprofitament i dotacions públiques en l'evolució del sòl urbà, amb la finalitat d'evitar els 
creixements anteriors amb dèficits dotacionals que, lamentablement, es produïen a la 
ciutat consolidada. En aquest sentit, la tècnica comporta que qualsevol increment 
d'aprofitament que s'atribueixi a una o diverses parcel·les edificables al sòl urbà en relació 
amb allò establert pel planejament anterior, comportarà la previsió d'una reserva de sòls 
dotacionals públics que satisfacin les demandes socials derivades dels nous o les noves 
habitants o persones usuàries generades per aquest increment d'aprofitament, i queden 
vinculades a la gestió conjunta, tant de les parcel·les edificables com de les dotacionals 
públiques. Amb això es possibilita l'obtenció gratuïta per l'administració d'aquests sòls 
dotacionals públics a la ciutat consolidada, en règim d'equidistribució entre els beneficiats 
per l'increment d'aprofitament, i s'acaba, d'una vegada per totes, amb les expropiacions 
dramàtiques, que tant trencament vénen ocasionant a les sempre febles hisendes locals, 
com a única possibilitat d'obtenir els sòls dotacionals necessaris per satisfer les demandes 
ŘŜ ƭŀ ǇƻōƭŀŎƛƽ ŀ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƴŜǎ ŎƻƴǎƻƭƛŘŀŘŜǎΦέ 

És la situació més complexa de definir. La seva complexitat deriva del fet que la definició 
ŘΩŀŎǘǳŀŎƛƽ de dotació està associada a un increment ŘΩŀǇǊƻŦƛǘŀƳŜƴǘ sobre el planejament 
anterior. A molts dels municipis es treballa sobre un planejament primigeni, per la qual cosa 
no hi ha comparació prèvia amb què explicitar que s'ha produït aquest increment 
d'aprofitament o edificabilitat. Així mateix, s'estableix amb una relació directa entre 
ƴŜŎŜǎǎƛǘŀǘ ŘŜ ŘƻǘŀŎƛƽΣ ƭŀ ǉǳŀƭ άƎŜƴŜǊŀ ƻ ŜȄƛƎŜƛȄέ, a mode de compensació o bé ubicació a 
altres parcel·les o zones la aprofitaments materialitzables, un increment d'edificabilitat sobre 
la situació prèvia, i la visió inversa: que, d'un increment d'edificabilitat sobre la situació 
anterior, es dedueix l'exigència de dotacions urbanístiques més grans. 

 
Actuació de reforma interior 

άés aquella que habilita per a la modificació, renovació i reurbanització d'un àmbit concret del sòl 
urbà i que pot contenir al mateix temps altres tipus d'actuacions urbanístiques, excepte les de 
nova urbanització, en els termes establerts als articles 130 i 131 de la present llei. L'àmbit espacial 
d'aquest tipus d'actuació en requerirà la delimitació geomètrica al sòl urbà del pla general i 
l'ordenació detallada s'establirà mitjançant la formulació d'un pla especial de reforma interior. 

Quan l'àmbit espacial de la reforma interior inclogui, a més de l'objectiu de resoldre 
l'obsolescència funcional existent, la intervenció en zones de vulnerabilitat social generalitzada, 
ǎϥŀƴƻƳŜƴŀǊŁ άŀŎǘǳŀŎƛƽ ŘŜ ǊŜƎŜƴŜǊŀŎƛƽ ǳǊōŀƴŀέΦ 
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S'entén que s'està en aquesta situació d'actuació de reforma interior, en els casos en què 
l'àmbit inclogui sòl urbà amb disponibilitat de serveis, i fins i tot una o diverses edificacions, 
però alhora l'ordenació proposada el modifiqui substancialment amb obertura de nous vials 
en zones interiors i/o proposi nous espais lliures o equipaments. 

 

Actuació de renovació urbana 

άŞǎ ŀǉǳŜƭƭŀ ǉǳŜ Ƙŀōƛƭƛǘŀ ǇŜǊ ŀ ƭŀ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀŎƛƽ ŎƻƳǇƭŜǘŀ ŘŜ ƭŀ ǎƛǘǳŀŎƛƽ ŘŜƭ ǘŜƛȄƛǘ ǳǊōŁ ƻǊƛƎƛƴŀǊƛ ƛ ƭŀ 
renovació integral de la seva urbanització, entenent com a tal la que implica la reurbanització 
general del seu àmbit de sòl amb demolició pràcticament total de les edificacions preexistents i 
complet redisseny i reimplantació dels serveis urbanístics. [ΩŁƳōƛǘ espacial ŘΩŀǉuest tipus 
ŘΩŀŎǘǳŀŎƛƽ és el duna unitat ŘΩŀŎǘǳŀŎƛƽ localitzada en sòl urbà delimitada en el pla ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ 
ŘŜǘŀƭƭŀŘŀ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŜƴǘΦέ 

Les actuacions de renovació urbana supera l'actuació de reurbanització o reforma interior i 
conté la necessitat de demolició (άpràcticament totalέ) de les edificacions existents 
construïdes en sòls urbans, a més άd'un complet redisseny i reimplantació dels serveis 
urbanísticsέ. 

En definitiva, es considerarà una actuació de transformació urbanística aquella que genera noves 
parcel·les i/o aprofitaments urbanístics a partir de l'execució d'uns elements d'urbanització (vials 
i/o dotacions públiques) més enllà de la simple compleció dels serveis urbanístics. 

 

Altres tipus d'actuacions urbanístiques 

La LUIB diferencia altres tipus d'actuacions (que no són considerades com a actuacions de transformació 
urbanística) com són: 

o Actuacions aïllades. Amb les finalitats: 

o "Les ŘΩŜȄŜŎǳŎƛƽ directa de sistemes generals o algun dels seus elements en qualsevol 
classe de sòl." 

o "Les adreçades a l'obtenció de terrenys destinats a dotacions públiques en sòl urbà que 
no tinguin la consideració d'actuacions de dotació per no existir un increment de 
l'aprofitament urbanístic." 

o Actuacions d´edificació. Poden comportar actuacions de compleció de serveis urbanístics i 
bàsicament comprenen: 

o L'edificació de nova construcció 

o La rehabilitació d'edificacions 

Aquests tipus ŘΩŀŎǘǳŀŎƛƽ urbanística no estan recollits en el supòsit habilitant per a la seva revisió pel 
Consell. Això és, els casos en què durant el procés d'anàlisi i reconeixement dels àmbits d'UA definits als 
plans que compleixen els requisits assenyalats a l'apartat 2 b) de l'art 2 del Decret llei 9/2020, s'hauria 
verificat que es tracta ŘΩŁƳōƛǘǎ que no impliquen actuacions de transformació urbanística, no ǎΩƘŀƴ tingut 
en compte en aquest apartat, en no ser objecte de la responsabilitat sobre la seva ordenació. 

2.1.5. CRITERIS GENERALS SOBRE LA POTESTAT DE MODIFICAR EL 
PLANEJAMENT URBANÍSTIC 

Per al procés de decisió sobre la conveniència i la necessitat de cadascuna de les alternatives, i 
d'acord amb els principis i finalitats de l'activitat urbanística (art. 3 LUIB) s'han tingut en compte 
especialment aquests criteris: 

o la preservació dels valors del sòl innecessari o no idoni per atendre les necessitats de 
transformació urbanística. 
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o Vincular els usos del sòl a la utilització racional i sostenible dels recursos naturals, tenint en 
compte la capacitat de creixement insular limitada, l'escassetat de recursos hídrics i la limitació del 
sòl fèrtil. 

o Delimitar el contingut del dret de propietat del sòl i els usos i les formes d'aprofitament, d'acord 
amb la funció social i d'utilitat pública. 

o Reconèixer i garantir una distribució justa de beneficis i les càrregues que derivin del planejament 
urbanístic entre els que intervinguin en ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŀǘ de transformació i edificació del sòl, en proporció 
a les seves aportacions 

Tot això es concreta en la reducció en el consum innecessari de sòl, en minimitzar l'impacte 
ambiental, en prioritzar la compleció del teixit davant del consum de nou sòl i en la cerca de 
qualitat de vida i de simplicitat administrativa. Per això, s'estableixen sis criteris generals (CG): 

Una solució única per a l'àmbit (CG1) 

o Es considera adequat per a l'escala d'intervenció mitjançant el PTIM el fet que la solució o 
modificació que es proposi afecti l'àmbit complet.  

o Tan sols es proposa la divisió de l'àmbit de la UA quan sigui una qüestió derivada d'un 
canvi de classificació legal i resulti imprescindible per les característiques reals i el grau 
d'urbanització o transformació executada en només una part d'aquesta. 

 

o Grau de rellevància a l'estructura (CG2)S'atén la raó de rellevància en l'estructura 
funcional del municipi i més concretament en el nucli urbà. De manera que s'evitarà 
desclassificar els àmbits i l'ordenació que aporti elements rellevants en l'estructura 
urbana (connexió que garanteixi continuïtat, dotació d'abast superior a la població de 
l'àmbit, etc.). 
 

Disponibilitat de sòl vacant (CG3) 

o A partir dels estudis existents s'ha avaluat el sòl vacant disponible a la població. 
o L'objectiu és que la supressió de la situació de sòl classificat com a urbà no suposi una 

situació de manca del sòl disponible, una vegada desenvolupat, per a la seva edificació. 
Per això en l'anàlisi s'ha tingut en compte la magnitud de sòl vacant existent en el nucli de 
població, de manera que s'atén la disponibilitat d'aquest. Cal indicar que la superfície de 
sòl urbà residencial, turístic o mixt suprimida, amb inactivitat manifesta del promotor 
particular, podrà ser recuperada pel planificador municipal en el moment en què es 
requereixi, sense càrrec al límit de creixement assignat al PTIM, sempre que es reuneixin 
les condicions d'oportunitat i adequació a la normativa vigent. De fet, aquesta 
circumstància pot permetre el desbloqueig de la disponibilitat de sòl expectant per la via 
de la nova classificació de superfícies equivalents en altres àmbits amb major capacitat 
d'impuls de desenvolupament, bé pels titulars del sòl bé per l'administració. 

Valor ambiental de l'àmbit (CG4) 

o Així mateix, es té en compte la incidència en l'entorn i la qualitat ambiental, inclòs 
l'impacte paisatgístic potencial, i si és el cas si l'execució de les previsions d'urbanització i 
transformació del lloc que proposa aquesta UA suposa una alteració negativa, de forma 
singular als entorns de singular qualitat i valor ambiental . 

 
Dificultat en la gestió (CG5) 

Es considera que no resulta convenient la continuïtat de classificació urbana d'àmbits que 
presenten evidents dificultats per a dur a terme la seva execució jurídica i material, 
especialment en aquells en què hagi de procedir-se a la remoció d'un nombre significatiu 
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d'habitatges o altres usos d'una certa intensitat, o ǎΩhagin d'emprendre rellevants 
actuacions d'infraestructures generals a càrrec dels titulars del sòl. 
 

Manteniment de la major part dels aspectes del planejament urbanístic (CG6) 

o En els casos en què es respecta la classificació de sòl urbà, és criteri general el 
manteniment de les condicions d'ordenació de detall del planejament vigent, 
(especialment les alineacions, la intensitat dels usos i les tipologies arquitectòniques i 
ordenances) o de condicions de detall de l'ordenació. Tot això a fi de no suposar una 
ruptura significativa en aquestes, ni aportar una regulació externa aliena al municipi i que 
supera l'escala d'intervenció del planejament territorial.  

 

2.2. PROPOSTES DE MODIFICACIÓ 

5ΩŀŎƻǊŘ amb els criteris expressats en els apartats anteriors, es realitza una proposta de modificació. Per 
això s'ha analitzat: 

¶ El compliment dels criteris 

¶ La conveniència del manteniment de les situacions actuals 

¶ La conveniència dΩun canvi de classificació, a urbanitzable o rústic 

Les propostes s'agrupen en funció de les seves consideracions als grups que es descriuen. 

Â Consideració com a actuacions de transformació urbanística de dotació de sòl urbà. 
Manteniment d'unitat d'actuació  

D'acord amb la LUIB, es considera Actuació de dotació-aquella que habilita per a l'obtenció al sòl urbà de 
parcel·les dotacionals en proporció als increments d'aprofitament que el planejament atribueixi a 
determinades parcel·les concretes en els termes establerts al següent paràgraf de aquest apartat i sempre 
ǉǳŜ ƴƻ ƴŜŎŜǎǎƛǘƛ ƭŀ ǊŜŦƻǊƳŀ ƛƴǘŜƎǊŀƭ ŘŜ ƭŀ ǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽέΦ 

Es tracta ŘΩǳƴŀ situació complexa ŘΩŀǎǎƛƎƴŀǊ, ja que la seva definició està associada a un increment 
ŘΩŀǇǊƻŦƛǘŀƳŜƴǘ sobre situació anterior.  

A molts dels municipis es treballa sobre un planejament primigeni, per la qual cosa no hi ha comparació 
prèvia amb què explicitar que s'ha produït un increment d'aprofitament o edificabilitat. Així mateix, 
ǎϥŜǎǘŀōƭŜƛȄ ŀƳō ǳƴŀ ǊŜƭŀŎƛƽ ŘƛǊŜŎǘŀ ŜƴǘǊŜ ƴŜŎŜǎǎƛǘŀǘ ŘŜ ŘƻǘŀŎƛƽ ƭŀ ǉǳŀƭ άƎŜƴŜǊŀ ƻ ŜȄƛƎŜƛȄέ ŀ ƳƻŘŜ de 
compensació o bé ubicació en altres parcel·les o zones la aprofitaments materialitzables, un increment 
d'edificabilitat sobre la situació prèvia, i la visió inversa: que, ŘΩun increment d'edificabilitat sobre la 
situació anterior, es dedueix l'exigència de més dotacions urbanístiques. Aquesta segona situació és la 
que es produeix en qualsevol actuació de nova urbanització, ja que exigeix la posada a disposició d'uns 
estàndards mínims destinats a espais lliures i equipaments als sectors esmentats. 

En canvi, les situacions  que han de ser considerades com a actuacions de transformació de nova 
urbanització, són aquells àmbits que suposin un pas de sòl rural a sòl urbanitzat. Sense prejudici que a la 
nova ordenació el planejament hagués proposat o no nous espais lliures públics o sòl de reserva per a 
dotacions o equipaments urbanístics. Bé sigui explícitament o implícitament exigits. 

D'altra banda, hi ha situacions en què el grau de desenvolupament i de consolidació de la urbanització i/o 
de la urbanització és significatiu. En aquests casos s'ha entès, en prendre decisions sobre àmbits 
complets, que els avantatges de desclassificar el sòl eren molt menors que el manteniment de les 
mateixes. Per tant, s'han mantingut les indicacions del planejament vigent tant la consideració com el sòl 
urbà com els seus paràmetres. 

 

Propostes 
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En les situacions d'UA que es reconeguin com a actuacions de dotació, les opcions que es plantegen i que 
es proposen en funció de la lectura sobre l'àmbit dels criteris generals són:  

- Desclassificació a sòl rústic, si les dotacions atenen fonamentalment la població del propi àmbit. 
- Consideració com a sòl urbà subjecte a Unitat ŘΩŀŎǘǳŀŎƛƽ amb els seus paràmetres ajustats. 

S'han analitzat el conjunt de les UAs assenyalades. Una vegada analitzades les seves característiques 
urbanístiques per a avaluar la seva situació dins dels supòsits establerts pel DL 9/2020. 

D'entre els àmbits afectats s'han exclòs d'intervenció de reclassificació a part d'ells, en considerar més 
apropiat el seu manteniment com a àmbits de sòl urbà sobre la base de diferents motius, que 
sintèticament són els següents: 

- Aquelles UAs que es troben inserides al teixit urbà, en posseir un contacte de més de 2/3 amb sòl 
urbà independentment del seu grau de consolidació, com les UE-1C i UE-1D d'Algaida.  

- Per tenir assignada una cessió d'equipaments significativa, com la UE-1.01 a Marratxí. 
- Quan l'avançat estat de desenvolupament i d'edificació existent amb urbanització parcial d'alguns 

dels àmbits i amb construccions d'habitatges habitats o allotjaments turístics fa necessari i 
convenient el manteniment d'aquesta situació de sòl urbà com a la menys perjudicial per a 
completar els serveis urbans. En aquest supòsit s'han inconsiderat els àmbits: UA-C-13 i UA- C-1 
del municipi de Campos, la UE-4 de Deiá o l'àmbit PE-4 a Pollença. 

- S'ha considerat que aquelles intervencions intersticials que són rellevants per a la compleció de 
l'estructura urbana o la integració paisatgística dels nuclis de població (vials, dotacions i espais 
lliures) ǎΩhavien de mantenir com a tals a fi de completar les mateixes. En aquesta situació estan 
els casos de la UE-10 i UE-11 d'Algaida, les UE-1.01, UE-4.12 i UE-4.13 i UE-4.06 a Marratxí i la 
UNAC-15 a Pollença.  

Les UAs que s'han considerat en aquesta última situació són 13 unitats, que suposen un total de 22,29 ha 
de sòl. Són les següents: 

 

Mantenimient com a sòl urbà 

Algaida  UA Àrea (ha)  

   UE-10 1,18 
Aporta un element rellevant per a lΩestructura urbana 
del nucli de població (vial). 

   UE-11 0,30 
Es tracta dΩun àmbit amb accès a serveis urbans què té 
una cessió dΩun espai lliure rellevant per a lΩestructura 
urbana del nucli de població. 

   UE-1C 0,10 
Es troba inserida al teixit urbà en posseir un contacte 
de més de 2/3 amb sòl urbà. 

   UE-1D 1,14 
Es troba inserida al teixit urbà en posseir un contacte de 
més de 2/3 amb sòl urbà. 

Campos   UA Àrea (ha)   

   UA-C1 3,45 És un sòl en transformació edificat parcialment. 

   UA-C13  1,76 És un sòl en transformació edificat parcialment. 
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Deiá   UA Àrea (ha)   

   UE-4 0,64 Està parcialment edificat. 

Marratxí   UA Àrea (ha)    

   UE-4.12 0,32 Actuació amb aportació rellevant de dotacions 

   UE-1.01 1,68 
;ǎ ǊŜƭƭŜǾŀƴǘ Ŝƴ ƭΩŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀ ǳǊōŀƴŀ ƛ ŀǇƻǊǘŀ ŜǎǇŀƛǎ 
lliures. 

  UE- 4.06 2,87 
És una actuació rellevant per a la compleció de 
ƭΩŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀ ǳǊōŀƴŀΦ 

   UE-4.13 1,97 
Està en procés de transformació, és rellevant en 
ƭΩŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀ ǳǊōŀƴŀ ƛ ŀǇƻǊǘŀ ŜǎǇŀƛǎ ƭƭƛǳǊŜǎ 

Pollença   UA Àrea (ha)   

   UNAC-15 0,44 És rellevant en lΩestructura urbana. 

    PE-4 6,44 
Romanent de desclassificació legal. Està parcialment 
edificat. 

    Total 22,29 ha   

 

Â Consideració com a actuacions de nova urbanització: reclassificació com a sòl 
urbanitzable  

5ΩŀŎƻǊŘ amb la definició de ƭΩŀǊǘ 23.2 a) de la LUIB, les actuacions de transformació urbanística es 
consideren com a Actuacions de nova urbanització, en tractar-se ŘΩŀŎǘǳŀŎƛƻƴǎ que habiliten per a la 
completa transformació de la seva situació originària rural a la final de sòl urbanitzat. Al mateix apartat 
s'assenyala que: "L'àmbit espacial d'aquest tipus d'actuació serà el d'un sector de sòl urbanitzable 
delimitat al pla general". 

Es consideraran en aquesta situació les propostes d'ordenació que impliquin una o diverses de les 
característiques següents: 

o Quan estiguin en situació bàsica de sòl rural i sigui convenient mantenir la possibilitat del seu 
desenvolupament urbanístic per a la compleció de l'estructura urbana. 

o Una situació sense cap o amb prou feines edificació, o edificacions alienes a l'ordenació que es 
proposa al planejament, bé per la tipologia o ús, bé per la seva ubicació i especialment si han de 
ser demolides per ubicar-se en sòl proposat per a viari, equipaments o espais lliures a la nova 
ordenació. 

o Quan exigeixi l'execució d'un o diversos vials de nova obertura, és a dir, que no estiguin ni 
urbanitzats ni segregats a l'estructura parcel·lària. 

o Quan suposin una reorganització completa de parcel·lari que exigeixi una reparcel·lació i la seva 
urbanització.  

o No altera el criteri el cas en què la nova ordenació el planejament hagués proposat o no nous 
espais lliures públics o sòl de reserva a per a dotacions o equipaments urbanístics. Bé sigui 
explícitament representats gràficament  o implícitament exigits. 

Proposta 

o No s'han reconegut situacions amb aquest supòsit. 

Â Inconveniència del manteniment. Consideració com a sòl rústic  

La reclassificació com a sòl rústic es pot donar en diversos supòsits d'acord amb els criteris següents: 
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o Quan es consideri que l'àmbit o una part està en una situació en què per executar l'ordenació que 
proposa el pla cal una actuació de nova urbanització. Es tindran en compte un o més dels factors 
següents: 

o Que el municipi disposi duna magnitud de sòl vacant significativa. Assenyalar que les UAs 
en revisió són àmbits en què no s'han donat al llarg dels seus anys de vigència cap 
iniciativa per al seu desenvolupament i, per tant, resulten aparentment innecessàries o 
presenten grans dificultats per a la seva gestió. 

o Que el límit exterior sigui aliè al parcel·lari existent i provoqui seriosos desajustos amb 
aquest. 

o Que de l'anàlisi ambiental i paisatgística es dedueixi la conveniència de preservar la 
situació de sòl rural enfront de la transformació urbanística proposada al planejament 
urbanístic municipal. 

o Que sigui la solució més coherent per delimitar una vora o un front urbà més ben 
ordenat. 

En aquests casos, el sòl en principi es categoritza com a sòl rústic comú (normalment Àrea de Transició), 
tret que estigui afectat per la Llei 1/1991, del Règim urbanístic dels Espais Naturals (LEN). En els casos en 
els quals aquest sòl estigui subjecte a riscos d'incendis o d'inundació, estarà parcial o totalment regulat 
per aquestes limitacions (Àrea de Prevenció de Riscos, APR). Així mateix, quan es trobin en contigüitat 
amb una carretera es delimita la corresponent Àrea de protecció territorial (APT). 

Les UA que s'han considerat en aquesta situació són 13 i suposen 19,80 ha de terra. Són les següents: 
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Nova classificació com a sòl rústic 

Alaró  UA Àrea (ha) 
  UA-3 1,51 

Algaida  UA Àrea (ha) 
  UE-P1 0,84 
  UE-R1 0,51 

Binissalem  UA Àrea (ha) 
  UA-11 1,02 

Campos  UA Àrea (ha) 
  UA-C11 2,33 
  UA-C12 1,96 

Deia  UA Àrea (ha) 
  UE-1 1,17 
  UE-2 1,12 

Muro  UA Àrea (ha) 
  UA-1 3,16 
  UA-2 1,14 

Pollença  UA Àrea (ha) 
  UE-11.2 2,59 

Sa Pobla  UA Àrea (ha) 
  UA-7 1,49 

Sóller  UA Àrea (ha) 
  UEC-4 0,96 
  Total 19,80 

 

A l'annex 4 de la memòria d'aquesta MD3PTIM es descriuen de forma detallada les característiques de les 
UA: la seva ubicació, condicions, paràmetres rellevants, els criteris amb els quals s'han analitzat i es 
conclou amb un pla normatiu de proposta. 

Sobre la base de la delimitació d'espais naturals de la Llei 1/1991 i a les seves característiques ambientals, 
als àmbits desclassificats de les UE 1 i UE 2 de Deiá, de la UE-R1 d'Algaida i de la UE-11.2 de Pollença se'ls 
ha assignat la categoria bàsica de sòl rústic protegit ARIP.  

 

2.2.1. SOBRE LA DOCUMENTACIÓ NECESSÀRIA PER ARTICULAR LA 
MODIFICACIÓ DEL PLANEJAMENT 

Â L'excepcionalitat de l'ús del Pla territorial insular com a eina designada per exercir 
aquesta competència.  

Cal ressenyar la singularitat de l'ús del Pla territorial insular com a eina pertinent per desenvolupar 
aquestes modificacions d'ordenació i classificació de planejament municipal que es deriven d'aquesta 
assumpció de competències.  

L'ús d'aquesta eina té sentit, en primer lloc, pel caràcter territorial o supramunicipal que té l'aplicació de 
criteris d'intervenció comuns per a la totalitat de l'illa en situacions anàlogues; i en segon lloc, per tractar-
se de decisions que tenen el seu abast sobre el sòl disponible per a desenvolupament urbà, especialment 
residencial o turístic, al conjunt de l'illa, i les necessitats de creixement, qüestió aquesta que respon a un 
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dels mandats del contingut dels Plans territorials insulars establert a l'apartat c) de l'art 9 de la Llei 
d'ordenació territorial (LOT), ά9ǎǘŀōƭƛƳŜƴǘ ŘŜ ǎƻǎǘǊŜǎ ƳŁȄƛƳǎ ŘŜ ŎǊŜƛȄŜƳŜƴǘ ǇŜǊ ŀ ŎŀŘŀ ǵǎ ƛ ŘƛǎǘǊƛōǳŎƛƽ 
ŜǎǇŀŎƛŀƭέΦ 

No obstant això, l'ús d'aquest instrument (modificació del PTI) per alterar determinacions de caràcter 
detallat pròpies de planejament urbanístic municipal aporta complexitat d'intervenció tant al nivell 
d'anàlisi com a l'escala de les seves determinacions. Per tot això, la seva interpretació i aplicació du a 
optar actuar tan sols sobre àmbits complets i per establir -al seu cas- la classificació urbanística del sòl i, al 
seu cas, les categories pròpies del Pla Territorial Insular.  

Â Sobre la memòria de viabilitat econòmica  

Davant l'absència d'altres desenvolupaments que aclareixin la interpretació, el Reglament de la Llei 
d'ordenació i ús del sòl per a l'illa de Mallorca (RLOTMa), que si bé es va elaborar com a desenvolupament 
a la Llei anterior i no de la LUIB, continua sent vigent en els aspectes que no el contradiguin, i serveix per 
tant com a mode ŘΩƛƴǘŜǊǇǊŜǘŀŎƛƽ. Doncs bé, a la seva exposició de motius defineix l'objecte de la memòria 
de viabilitat econòmica amb claredat: 

a) Les memòries de viabilitat econòmica tenen per objecte l'anàlisi de la rendibilitat econòmica de les 
actuacions urbanístiques d'iniciativa privada que comporten un increment d'aprofitament sobre 
allò atribuït pel planejament vigent anteriorment; és a dir, els processos de reclassificació o de 
requalificació de sòl que, en virtut de revisions o modificacions puntuals del planejament, suposen 
un increment de la plusvàlua. La metodologia consisteix a realitzar un estudi econòmic comparat 
de costos i ingressos aplicat a les dues situacions, la inicial i la proposta, cosa que permetrà 
desvetllar les plusvàlues que aquests processos generen. Tenint en compte que aquests estudis, 
amb els resultats econòmics, han de sortir a exposició pública, s'aconseguirà una transparència 
fins ara desconeguda, ja que es podrà contrastar, a la vista de tots, si es produeixen rendibilitats 
econòmiques molt diferenciades entre sòls localitzats en situacions anàlogues, cosa que permetrà 
determinar, d'una banda, el percentatge de la plusvàlua que ha de correspondre a l'administració 
actuant i, de l'altra, equilibrar, amb criteris igualitaris, l'atribució dels aprofitaments urbanístics a 
les diferents persones propietàries del sòl reclassificat o requalificat. Tot això amb el propòsit de 
dificultar al màxim eventuals processos de corrupció que tan mala reputació han ocasionat a 
l'urbanisme espanyol. equilibrar, amb criteris igualitaris, l'atribució dels aprofitaments urbanístics 
a les diferents persones propietàries del sòl reclassificat o requalificat. Tot això amb el propòsit de 
dificultar al màxim eventuals processos de corrupció que tan mala reputació han ocasionat a 
l'urbanisme espanyol. equilibrar, amb criteris igualitaris, l'atribució dels aprofitaments urbanístics 
a les diferents persones propietàries del sòl reclassificat o requalificat. Tot això amb el propòsit de 
dificultar al màxim eventuals processos de corrupció que tan mala reputació han ocasionat a 
l'urbanisme espanyol. 

b) όΧύ 
c) Les actuacions de dotació tenen per objecte garantir el manteniment de l'equilibri entre 

aprofitament i dotacions públiques en l'evolució del sòl urbà, amb la finalitat d'evitar els 
creixements anteriors amb dèficits dotacionals que, lamentablement, es produïen a la ciutat 
consolidada. En aquest sentit, la tècnica comporta que qualsevol increment d'aprofitament que 
s'atribueixi a una o diverses parcel·les edificables al sòl urbà en relació amb allò establert pel 
planejament anterior, comportarà la previsió d'una reserva de sòls dotacionals públics que 
satisfacin les demandes socials derivades dels nous o les noves habitants o persones usuàries 
generades per aquest increment d'aprofitament, i queden vinculades a la gestió conjunta, tant de 
les parcel·les edificables com de les dotacionals públiques. Amb això es possibilita l'obtenció 
gratuïta per l'administració d'aquests sòls dotacionals públics a la ciutat consolidada, en règim 
d'equidistribució entre els beneficiats per l'increment d'aprofitament, i s'acaba, d'una vegada per 
totes, amb les expropiacions dramàtiques, que tant trencament vénen ocasionant a les sempre 
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febles hisendes locals, com a única possibilitat d'obtenir els sòls dotacionals necessaris per satisfer 
les demandes de la població a les zones urbanes consolidades 

Per tant, només caldria una Memòria de Viabilitat econòmica en aquelles actuacions de dotació 
urbanística que tinguin per objecte l'increment d'edificabilitat sobre situacions prèvies. En aquesta 
modificació núm. 3 del PTIM no es proposa cap increment d'edificabilitat respecte a ordenacions 
urbanístiques prèvies, doncs no requereix d'aquesta memòria de viabilitat. 

Â Règim d'obligacions  dels propietaris en els àmbits d'actuacions de transformació  

L'apartat 3 de l'art 29 LUIB estableix les exigències en els supòsits de consideració d'actuació de renovació 
o dotació:  

3. ...quan la compleció, la renovació o la reforma de la urbanització en sòl urbà requereixi 
actuacions de transformació urbanística, definides a l'article 23.2.b) i c) anterior, es 
compliran els deures següents: 

Assenyala que els deures previstos a les lletres b), c), g), h) ii) es duran a terme d'acord amb les 
determinacions del planejament en vigor. 

b) Cedir a l'ajuntament, de manera obligatòria i gratuïta, el sòl reservat per als sistemes 
urbanístics locals inclòs a l'àmbit corresponent a les actuacions assenyalades al primer 
paràgraf d'aquest punt 3, continu o discontinu, en què siguin compresos els terrenys. 
En concret, els sòls dotacionals de cessió corresponents a les actuacions assenyalades es 
quantificaran en funció dels resultats de la memòria de viabilitat econòmica de l'actuació 
i, si escau, de l'informe de sostenibilitat econòmica, així com d'una anàlisi rigorosa de 
compacitat del sòl urbà preexistent. Per això, s'adoptarà com a àmbit de referència 
espacial el determinat per usos i tipologies homogènies que permetin conformar zones 
d'aplicació d'unes ordenances concretes en què s'integrin els sòls objecte de l'actuació. 
Finalment, de manera justificada s'adoptarà la superfície dotacional corresponent, que 
disposarà, com a mínim, de la ràtio dotacional existent en aquesta zona i, com a màxim, 
de l'estàndard establert per als sectors de sòl urbanitzable a l'article 43.4 d'aquesta llei. 
No obstant això, en aquells àmbits espacials de sòl urbà on la ràtio dotacional existent 
superi el 40 % de la mitjana resultant per a tot el sòl urbà, així com també el 40 % dels 
estàndards establerts per al sòl urbanitzable, el planejament general o parcial podrà 
establir la no exigència de la cessió de sòl dotacional derivada de ƭΩƛƴŎǊŜƳŜƴǘ 
ŘΩŀǇǊƻŦƛǘŀƳŜƴǘ atribuït a ƭΩŀŎǘǳŀŎƛƽ. 
c) Cedir a l'ajuntament, de manera obligatòria i gratuïta, el sòl necessari per a l'execució 
dels sistemes generals que el pla general hagi inclòs a l'àmbit corresponent a les 
actuacions assenyalades al primer paràgraf d'aquest punt 3, continu o discontinu, al qual 
pertanyen els terrenys, o els adscrigui en el cas de les actuacions de renovació urbana. 
όΧύ 
g) Executar, en els terminis que estableixi el planejament urbanístic, la construcció de 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘƎŜ protegit que els correspongui. En cas que no s'hagin determinat aquests 
terminis al planejament, seran de dos anys com a màxim per iniciar les obres i de quatre 
anys i mig com a màxim per finalitzar-les. 
h) Conservar les obres d'urbanització, a través de l'entitat de conservació corresponent, en 
els supòsits en què s'hagi assumit voluntàriament aquesta obligació, o quan la imposi 
justificadament el planejament general. 
i) Garantir el reallotjament de les persones ocupants legals que calgui desallotjar 
d'immobles situats dins de l'àrea d'actuació i que en constitueixin la residència habitual, 
així com el retorn quan hi tinguin dret, en els termes establerts a la legislació estatal. 

Del que deriva que en el supòsit en què es consideri que la UA sigui una Actuació de renovació o de 
dotació, d'acord amb l'art 29 LUIB, s'hauran de complir les condicions següents: 
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o Les cessions de sistemes locals i generals seran les establertes al planejament vigent. 

o Les cessions d'aprofitament si no haguessin estat establertes al planejament en principi establirà 
que es tracta d'un 15%. Tot i això, una memòria de viabilitat econòmica hauria de fixar dins d'una 
ŦƻǊǉǳƛƭƭŀ ŘϥŜƴǘǊŜ ǳƴ р҈ ǉǳŀƴ ƭŜǎ ŎŁǊǊŜƎǳŜǎ ǳǊōŀƴƝǎǘƛǉǳŜǎ ǎǳǇƻǎŜǎǎƛƴ άǳƴ ŜȄŎŞǎ ǊŜǎǇŜŎǘŜ ŀ ƭŀ 
ƳƛǘƧŀƴŀ ŘŜ ƭŜǎ ŀŎǘǳŀŎƛƻƴǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀŎƛƽ ŘŜƭ ƳǳƴƛŎƛǇƛέ ƛ ŘŜ ƳŀƴŜǊŀ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀŘŀ Ŧƛƴǎ ŀƭ нл҈ άŜƴ 
aquells casos en què el valor de les parcel·les resultants sigui considerablement superior al de les 
ŀƭǘǊŜǎ Ŝƴ ƭŀ ƳŀǘŜƛȄŀ ŎŀǘŜƎƻǊƛŀ ŘŜ ǎƼƭέ 

Sobre aquest punt cal assenyalar que: 

- Amb caràcter general, si no s'han establert cessions d'aprofitament, la cessió és del 15%. 
Supòsits específics: quan les càrregues suposessin un excés respecte a la mitjana de les 
actuacions de transformació s'han d'ajustar entre un 5% i un 20% en funció de la 
comparació amb les operacions de transformació del municipi. 

- Es tracta duna avaluació de càrregues que suposin un excés respecte a la mitjana de les 
situacions anàlogues del planejament urbanístic, o bé que el valor resultant sigui superior 
al ŘΩŀƭǘǊŜǎ en la mateixa categoria de sòl. En tots dos cas per comparació amb la totalitat 
de les àrees anàlogues. 

- A cadascuna de les Unitats d'Actuació que es proposi mantenir coincideixen llavors 
circumstàncies especials, ja que es tracta de modificacions que únicament afecten una o 
diverses UA a cada municipi (només una part de les UA del pla), i la resta de les unitats 
ŘΩactuació no tenen establertes pel planejament cessions ŘΩŀǇǊƻŦƛǘŀƳŜƴǘ. Per tant, no hi 
ha lloc per a aquest càlcul, ja que no hi ha comparació, i la xifra de referència de cessió 
d'aprofitament no existeix. 

- Que "cediran aquest percentatge només sobre l'increment de l'aprofitament establert 
pel nou pla respecte a l'atribuït pel planejament anterior", cosa que és impossible 
d'atendre, ja que no hi ha increment sobre situació legal prèvia. Subjeu la idea 
d'increment sobre una situació prèvia que no es dóna. 

Així mateix la DT 11ª de la LUIB assenyala a l'apartat 2 que:  
b) Els deures previstos a la lletra d) són aplicables quan el percentatge del deure de cessió 
de sòl lucratiu lliure de càrregues d'urbanització no ho estableixi el planejament urbanístic 
en vigor. 
En el cas d'aplicació d'aquesta lletra d), atès que s'hi permet un ajustament d'aquest 
percentatge, se supedita als resultats de l'informe de sostenibilitat econòmica i de la 
memòria de viabilitat econòmica formulats d'acord amb el que s'estableix als articles 47.2 
i 47.3 de la present llei i en la legislació estatal. 

 
Alhora, aquesta referència es concreta a l'article 29 com: 

d) Cedir el sòl lucratiu lliure de càrregues d'urbanització corresponent al 15 % de 
l'aprofitament urbanístic que comportin les diferents actuacions assenyalades al primer 
paràgraf d'aquest punt 3. 
En tot cas, a les actuacions de dotació, les persones propietàries de les parcel·les 
edificables sotmeses a aquest règim cediran aquest percentatge només sobre l'increment 
de l'aprofitament establert pel nou pla respecte a l'atribuït pel planejament anterior. 
No obstant això i justificat sobre la base del resultat de la memòria de viabilitat 
econòmica, el planejament urbanístic podrà reduir fins al 5% aquest percentatge quan 
siguin actuacions de transformació urbanística vinculades a actuacions de rehabilitació o 
de renovació urbana amb un excés de càrregues amb respecte a la mitjana d'actuacions 
de transformació del municipi, o quan l'àmbit es destini predominantment a dotacions 
públiques. 
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Així mateix, el planejament urbanístic podrà incrementar de manera justificada el 
percentatge previst anteriorment fins al 20% en aquells casos en què el valor de les 
parcel·les resultants sigui considerablement superior al de les altres a la mateixa categoria 
de sòl. 

2.3. PROPOSTES DE MODIFICACIÓ 

2.3.1. Annex 

9ǎ ŘŜǎŜƴǾƻƭǳǇŀ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ƴƻǳ !ƴƴŜȄ L± ŘŜƭ t¢L ŘŜƴƻƳƛƴŀǘ ά"Ƴōƛǘǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘǎ ŀ ƭϥŜƳǇŀǊŀ ǇŜƭ 5ŜŎǊŜǘ 
[ƭŜƛ фκнлнлΣ ŘŜ нр ŘŜ ƳŀƛƎ ό!tύέΦ {ϥƘƛ ŘŜǎŎǊƛǳŜƴ ƭŜǎ ¦ƴƛǘŀǘǎ Řϥ!ŎǘǳŀŎƛƽ ǇŜǊ ŀ ƭŜǎ ǉǳŀƭǎ ǎŜϥƴ ǇǊƻǇƻǎŀ ƭŀ 
modificació. 

Se'n descriuen les característiques ordenades per nuclis: 

¶ Alaró (UA-3) 

¶ Algaida (Randa)  (UE-R1) 

¶ Algaida  (Pina) (UE-P1) 

¶ Binissalem (UA-11) 

¶ Campos (UA-C11, UA-C12) 

¶ Deià (UE-1, UE-2) 

¶ Muro (UA-1, UA-2) 

¶ Pollença (UE-11.2) 

¶ Sa Pobla (UA-7) 

¶ Sóller (UEC-4) 

Per a cadascuna d'aquests àmbits se'n descriu succintament les característiques, la situació i la proposta 
de categorització. S'aporta una explicació prèvia de les seves característiques i una explicació de la 
proposta, acompanyada d'un desenvolupament cartogràfic amb els continguts següents: 

1. Ubicació (sobre ortofotografia). 

2. PTIM vigent. 

3. Disponibilitat de serveis urbans. 

4. Grau de consolidació. 

5. El plànol IUR-р άt¢La ǇǊƻǇƻǎŀǘέ ǊŜŦƭŜŎǘŜƛȄ ƭŀ ŎŀǘŜƎƻǊƛǘȊŀŎƛƽ ǉǳŜ Ŝǎ ǇǊƻǇƻǎŀ Ŝƴ ŀǉǳŜǎǘŀ 
modificació. 
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3. IDENTIFICACIÓ DELS SÒLS URBANITZABLES I APTES PER A LA 
URBANITZACIÓ QUE HAN ESTAT DESCLASSIFICATS PER LA DA16A DE 
LA LUIB, EL DL 9/2020 I LA LLEI 4/2008  

3.1. OBJECTE I CRITERIS 

El desenvolupament legislatiu format per la Llei 4/2008 de mesures urgents per a un desenvolupament 
ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ǎƻǎǘŜƴƛōƭŜ ŀ ƭŜǎ LƭƭŜǎ .ŀƭŜŀǊǎΣ ƭŀ [ƭŜƛ мнκнлмт ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŜǎ LƭƭŜǎ .ŀƭŜŀǊǎ ό[¦L.ύ ƛ Ŝƭ 5ŜŎǊŜǘ 
Llei 9/2020 van establir canvis en la classificació de sòl que fins al moment no han estat adequadament 
reflectits a la documentació del Pla Territorial Insular de Mallorca (PTIM). Així mateix, la Llei 4/2008, en el 
capítol III, regula unes determinades modificacions de la Llei 1/1991, de 30 de gener, de règim urbanístic 
de les àrees d'especial protecció de les Illes Balears que fins aquesta modificació no han estat 
completament reflectides al PTIM. . 

Després d'una anàlisi general de les circumstàncies concurrents a cadascun dels àmbits afectats, en 
aquesta modificació de Pla territorial es duu a terme una mera transposició documental de la nova 
classificació presumpta d'aquests àmbits, operada per ministeri de la llei, sense que això comporti una 
acció expressa de canvi de classificació derivada del model territorial del PTIM. En qualsevol cas, la 
classificació efectiva de cada àmbit serà la resultant del que determini el planejament urbanístic 
corresponent, adaptat als textos legals esmentats. Amb caràcter subsidiari, el PTIM assigna una categoria 
de sòl rústic a aquests sòls segons els seus valors territorials i ambientals.  

Els criteris d'identificació dels sectors, provenen de l'aplicació sistemàtica dels assenyalats als textos legals  
esmentats, que passen a desglossar-se de la manera següent: 

- L'aplicació de la Disposició Addicional setzena de la Llei 12/2017 d'Urbanisme de les Illes Balears 
(LUIB), que, per a municipis que no s'haguessin adaptat a les Directrius d'ordenació territorial, va 
desclassificar el sòl urbanitzable i l'apte per a la urbanització de qualsevol ús i els va classificar 
com a sòl rústic comú, els sectors que estaven en algun d'aquests tres supòsits:  

a. El sòl urbanitzable no programat pel PGOU amb una vigència de més de 8 anys. 
b. El sòl urbanitzable programat o apte per urbanitzar que, havent incomplert els 

terminis, no estigui tramitant el Pla Parcial. El termini serà l'establert en el 
planejament general o si no n'hi ha 8 anys. 

c. El sòl classificat com a sòl urbanitzable o apte per urbanitzar què, malgrat disposar 
de planejament parcial definitivament aprovat, no estigui tramitant el projecte 
ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ corresponent. El termini serà l'establert en el planejament o en 
defecte d'això, 4 anys des de la vigència del planejament parcial. 

 

o Per la seva banda el Decret Llei 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de protecció del 
territori de les Illes Balears, a l'article 3 incideix en aquesta mateixa línia, ja que es desclassifica 
automàticament i queda classificat com a sòl rústic els següents supòsits: 

a. Els classificats com a sòl urbanitzable no programat, independentment del grau 
d'adaptació del planejament general a les Directrius d'ordenació del territori, amb 
una vigència superior a vuit anys, que no haguessin aprovat inicialment el Programa 
d'Actuació Urbanística amb anterioritat a l'entrada en vigor de la LUIB 

b. Els sòls urbanitzables o aptes per a la urbanització, destinats a ús residencial, turístic o 
mixt, que compleixin els requisits següents:  

a. Deriven d'un pla no adaptat al PTIM. 
b. No s'ha iniciat l'actuació material de nova urbanització (eines previstes). 

Que ja hagin vençut els terminis previstos per causes no imputables a 
ƭΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀŎƛƽΦ 9ƭǎ ǘŜǊƳƛƴƛǎ ǎƽƴΥ 
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i. Haver transcorregut vuit anys de planejament general sense un pla 
parcial o ordenació detallada. 

ii. Amb Pla parcial, haver transcorregut quatre anys de la seva vigència i 
no haver aprovat definitivament el projecte d´urbanització. 

iii. !Ƴō tƭŀ ǇŀǊŎƛŀƭ ƛ ǇǊƻƧŜŎǘŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽΣ Ƙŀver transcorregut dos 
anys des de la seva aprovació i no haver-se iniciat la seva execució 
material. 

c. Se n'exclouen els casos següents:  
a. LƴŎƭƻǎƻǎ Ŝƴ ŎƻƴǾŜƴƛǎ ǳǊōŀƴƝǎǘƛŎǎ ǎƛƎƴŀǘǎ ǇŜǊ ŀŎƻƴǎŜƎǳƛǊ ǎƼƭǎ ŘΩŜǉǳƛǇŀƳŜƴǘǎ ƛ 

infraestructures ja construïdes o orientats a habitatges amb protecció oficial. 
b. Els inclosos a l'àmbit d'un pla parcial o projecte d'urbanització en tramitació. 

Això és, si s'ha aprovat inicialment abans de l'entrada en vigor d'aquest decret 
llei i no han passat vuit anys de vigència de l'instrument de planejament 
general, en el cas de la tramitació del pla parcial, o quatre anys de vigència de 
ƭϥƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘ ŜȄƛƎƛǘ ŎƻƳ ŀ ǇǊŜǎǎǳǇƻǎǘ ŘŜ ƭΩŜȄŜŎǳŎƛƽΣ Ŝƴ Ŝƭ Ŏŀǎ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳƛǘŀŎƛƽ 
ŘŜƭ ǇǊƻƧŜŎǘŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽΦ 

c. Que la inactivitat urbanística sigui per causes imputables ŀ ƭΩAdministració. 
 

En ambdós casos les determinacions normatives són clares i estableixen la nova situació del sòl 
ŘŜǎŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀǘ ŎƻƳ ŀ ǎƼƭ ǊǵǎǘƛŎ ŎƻƳǵΥ άquedaran automàticament classificats com a sòl rústic amb 
ǉǳŀƭƛŦƛŎŀŎƛƽ ŘŜ ǎƼƭ ǊǵǎǘƛŎ ŎƻƳǵέ. 

Per tot això dins d'aquesta modificació núm. 3 del PTIM, i com un dels processos específics dins de 
l'actualització cartogràfica, s'han identificat els sòls urbanitzables i els sòls aptes per a la 
urbanització que estan en aquests supòsits i s'ha recollit en el Pla territorial Insular la seva 
categorització com a sòl rústic comú subjacent al qual s'han superposat les afeccions de protecció 
corresponents a les seves circumstàncies, entenent així mateix que aquest és el seu règim 
ŘΩŀǇƭƛŎŀŎƛƽ ŀŎǘǳŀƭΣ ǇŜǊ ŀǇƭƛcació jeràrquica dels continguts del respectiu planejament municipal, en 
el cas que no estigui actualitzat. 

Així mateix, cal assenyalar que el Decret llei 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de 
protecció del territori de les Illes Balears disposa en la seva disposició transitòria primera, el 
règim transitori aplicable als sòls urbans sense urbanització consolidada, urbanitzables o aptes 
per a la urbanització. Aquesta disposició estableix que: 

άMantenen la classificació sòl urbà o de sòl urbanitzable programat o apte per a la 
urbanització, aquells terrenys així classificats per instruments de planejament general que 
en el moment de l'entrada en vigor d'aquest decret llei estiguin tramitant la seva 
adaptació a les determinacions relatives al sòl de desenvolupament urbà del corresponent 
Pla Territorial Insular. 

Als efectes de l'aplicació d'aquesta disposició, cal entendre que s'està tramitant 
l'adaptació quan s'hagi adoptat l'acord d'aprovació inicial de l'instrument de planejament 
amb anterioritat a l'entrada en vigor d'aquest decret llei, i sempre que no en faci més de 
ǘǊŜǎ ŀƴȅǎ ŘŜƭ ŘŀǊǊŜǊ ŀŎǘŜ ŜǎǎŜƴŎƛŀƭ Ŝƴ ƭŀ ǘǊŀƳƛǘŀŎƛƽ ŘŜƭ ǇǊƻŎŜŘƛƳŜƴǘ ŘΩŀŘŀǇǘŀŎƛƽ ŘŜƭ 
planejament municipal a les determinacions relatives al sòl de desenvolupament urbà del 
coǊǊŜǎǇƻƴŜƴǘ tƭŀ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ LƴǎǳƭŀǊΦέ 

 

o Finalment, la Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolupament 
sostenible a les Illes Balears, en el capítol III revisa i modifica alguns aspectes de la Llei 1/1991, de 
30 de gener, de règim urbanístic de les àrees de protecció especial de les Illes Balears. 
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Aquesta revisió implica la decisió d'incorporar sòl que va ser classificat com a urbanitzable amb 
diferent nivell de desenvolupament i la recuperació de la prevalença dels seus valors ambientals i 
el desplegament de categories de protecció, atès que als espais que s'enumeren es constaten 
valors naturals, paisatgístics i patrimonials que exigeixen la seva conservació i defensa. 

Així mateix, sobre la base que des de l'any 1991 s'han aprovat diverses eines de planejament 
urbanístic municipal i territorials, i en aplicació d'aquesta llei, s'han modificat la classificació i la 
categorització de determinats terrenys que van quedar inicialment exclosos a l'annex II de la Llei 
1/1991, de 30 de gener, abans esmentada, es considera necessari, per raons de seguretat jurídica, 
explicitar les categories vigents i d'aplicació avui dia. En particular, això implica l'actualització 
cartogràfica (el règim jurídic de la qual, ja era vigent) de diverses àrees dels municipis d'Andratx, 
Banyalbufar, Valldemossa, Sóller, Escorca i Esporles. 

Per tant, aquesta actuació es limita a traslladar a la cartografia del PTI les desclassificacions de sòl 
operades per ministeri de la llei i l'assignació de les categories de sòl rústic protegit conseqüència 
de les seves determinacions. 

Convé ressaltar que, en qualsevol cas, prevaldrà sobre el contingut del PTI la classificació 
urbanística dels àmbits indicats que es desprengui dels instruments de planejament urbanístic 
una vegada adaptats als preceptes legals esmentats. 

 

3.2. METODOLOGIA DE TREBALL D'IDENTIFICACIÓ 

9ƭ ǘǊŜōŀƭƭ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀŎƛƽ ŘŜƭǎ ǎŜŎǘƻǊǎ ŘŜ ǎƼƭ ǳǊōŀƴƛǘȊŀōƭŜ ƻ ŀǇǘŜ ǇŜǊ ǳǊōŀƴƛǘȊŀǊ ǎΩƘŀ ǊŜŀƭƛǘȊŀǘ ǇǊŜƴŜƴǘ ŎƻƳ ŀ 
Ǉǳƴǘ ŘŜ ǇŀǊǘƛŘŀ ƭΩŀƴŁƭƛǎƛ ŘŜ ƭŀ ǎƛǘǳŀŎƛƽ ŘŜƭǎ ǇƭŀƴŜƧŀƳŜƴǘǎ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭǎ ŀǇǊƻǾŀǘǎ ŘŜŦƛƴƛǘƛǾŀƳŜƴǘΣ ƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀƴǘ 
els sectors de sòl urbanitzable o apte per urbanitzar programat i no programat. 

En aquest estudi s'han identificat 21 municipis que no tenen sòl urbanitzable classificat i per tant es 
descarten: 

¶ Municipi d'Ariany 

¶ Municipi de Banyalbufar 

¶ Municipi de Búger 

¶ Municipi de Campanet 

¶ Municipi de Deià 

¶ Municipi d'Escorca 

¶ Municipi d'Esporles 

¶ Municipi d'Estellencs 

¶ Municipi de Fornalutx 

¶ Municipi de Lloret 

¶ Municipi de Llubí 

¶ Municipi de Mancor de la Vall 

¶ Municipi de Maria de la Salut 

¶ Municipi de Muro. (Es va procedir a la desclassificació del SUP 02 en data 16 de maig de 2008, 
quedant el municipi sense sòl classificat com a urbanitzable). 

¶ Municipi de Puigpunyent 

¶ Municipi de Santa Eugènia 

¶ Municipi de Selva 

¶ Municipi de Sencelles 

¶ Municipi de Ses Salines 

¶ Municipi de Sineu 

¶ Municipi de Vilafranca de Bonany 
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Als municipis que tenen sòl urbanitzable classificat, es revisen, per a cadascun dels sectors, els aspectes 
següents: 

1. Si el planejament municipal està adaptat a les DOT o al PTIM i des de quina data. 
2. 5ŀǘŀ ŘΩƛƴŎƻǊǇƻǊŀŎƛƽ ŘŜƭ ǎŜŎǘƻǊ ŀƭ ǇƭŀƴŜƧŀƳŜƴǘ ƎŜƴŜǊŀƭ ƛ ƭŀ ŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀŎƛƽ ŘŜ ǎƼƭ ŘŜƭ ǎŜŎǘƻǊΦ 
3. DƭƻǎǎŀǊƛ ŘΩƻǊŘŜƴŀƳŜƴǘ ŘŜƭ ǎŜŎǘƻǊΥ ǇǊƻƎǊŀƳŀ ŘΩŀŎǘǳŀŎƛƽ ǳǊōŀƴƝǎǘƛca, pla parcial, projecte 
ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽΣ ƳƻŘŀƭƛǘŀǘ ƛ ŦƛƎǳǊŜǎ ŘΩŜȄŜŎǳŎƛƽ ƳŀǘŜǊƛŀƭΦ 

4. 5ŀǘŀ ŘΩŀǇǊƻǾŀŎƛƽ ŘŜƭǎ ŘƛŦŜǊŜƴǘǎ ƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘǎΦ 
5. Es deixa constància si s'ha iniciat l'execució material i si s'ha rebut. 

Posteriorment es fa una anàlisi de l'afecció sobrevinguda amb l'aplicació de la disposició addicional 
setzena de la LUIB i de l'article 3 del Decret llei 9/2020, així com de la Llei 4/2008. 

 

5ΩŀƭǘǊŀ ōŀƴŘŀΣ ŘΩŀŎƻǊŘ ŀƳō Ŝƭ ǉǳŜ ŘƛǎǇƻǎŀ ƭŀ Disposició transitòria primera del Decret Llei 9/2020, de 25 
de maig, de mesures urgents de protecció del territori de les Illes Balears, mantenen la classificació de 
sòl urbà o de sòl urbanitzable programat o apte per a la urbanització aquells terrenys així classificats per 
instruments de planejament general que en el moment de ƭΩŜƴǘǊŀŘŀ Ŝƴ ǾƛƎƻǊ ŘΩŀǉǳŜǎǘ ŘŜŎǊŜǘ ƭƭŜƛ ŜǎǘƛƎǳƛƴ 
tramitant la seva adaptació a les determinacions relatives al sòl de desenvolupament urbà del 
corresponent Pla Territorial Insular. 

En aquest supòsit hi ha els municipis de Santanyí i Bunyola: 

 

o Municipi de Santanyí  

En virtut de la disposició transitòria primera del Decret Llei 9/2020 de mesures urgent de protecció del 
ǘŜǊǊƛǘƻǊƛ ŘŜ ƭŜǎ LƭƭŜǎ .ŀƭŜŀǊǎΣ Ŝƭǎ ǎƼƭǎ ǳǊōŀƴƛǘȊŀōƭŜǎ ŘΩŀǉǳŜǎǘ ƳǳƴƛŎƛǇƛ ƳŀƴǘŜƴŜƴ ƭŀ ǎŜǾŀ ŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀŎƛƽ Ƨŀ ǉǳŜ 
el planejament està tramitant la seva adaptació a les determinacions relatives al sòl de desenvolupament 
urbà del Pla Territorial de Mallorca. Compte amb una esmena de Patrimoni prèvia a l'aprovació definitiva 
amb data 28/05/2019. 

o Municipi de Bunyola  

En virtut de la disposició transitòria primera del Decret Llei 9/2020 de mesures urgents de protecció del 
ǘŜǊǊƛǘƻǊƛ ŘŜ ƭŜǎ LƭƭŜǎ .ŀƭŜŀǊǎΣ Ŝƭǎ ǎƼƭǎ ǳǊōŀƴƛǘȊŀōƭŜǎ ŘΩŀǉǳŜǎǘ ƳǳƴƛŎƛǇƛ ƳŀƴǘŜƴŜƴ ƭŀ ǎŜǾŀ ŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀŎƛƽ Ƨŀ ǉǳŜ 
el planejament està tramitant la seva adaptació a les determinacions relatives al sòl de desenvolupament 
urbà del Pla Territorial de Mallorca, disposant de segona aprovació inicial amb data 12/02/2019. 

 

9ƴ ǎƝƴǘŜǎƛΣ ŀ ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŀƴŁƭƛǎƛ ŘŜ ǘƻǘǎ Ŝƭǎ ƳǳƴƛŎƛǇƛǎ ŘŜ aŀƭƭƻǊŎŀΣ ǎΩƘŀƴ ǎŜƭŜŎŎƛƻƴŀǘ ŀǉǳŜƭƭǎ ǎƼƭǎ 
urbanitzables o aptes per a la urbanització afectats per la LUIB, els afectats pel DL 9/2020, o els afectats 
per la Llei 4/2008. S'han exclòs els municipis sense sòl urbanitzable o apte per a la urbanització, així 
com els municipis acollits al règim transitori aplicable per la disposició transitòria primera del Decret 
Llei 9/2020. 
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3.3. SECTORS URBANITZABLES I APTES PER A LA URBANITZACIÓ AFECTATS 
0%2 ,! ,,%) ρςȾςπρχ $ȭ52"!.)3-% $% ,%3 ),,%3 "!,%!23 ɉ,5)"Ɋ 

[ŀ [ƭŜƛ мнκнлмтΣ ŘŜ нф ŘŜ ŘŜǎŜƳōǊŜΣ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŜǎ LƭƭŜǎ .ŀƭŜŀǊǎΣ Ŝƴ Ŝƴdavant LUIB, estableix, a la 
seva disposició addicional setzena, les mesures de desclassificació de sòl de desenvolupament urbà no 
transformat. 

 

[ƭŜƛ мнκнлмтΣ ŘŜ нф ŘŜ ŘŜǎŜƳōǊŜΣ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŜǎ LƭƭŜǎ .ŀƭŜŀǊǎ  

Disposició addicional setzena 

Mesures de desclassificació de sòl de desenvolupament urbà no transformat 

A l'entrada en vigor d'aquesta llei, a l'àmbit territorial de l'illa de Mallorca, quedaran 
automàticament classificats com a sòl rústic amb qualificació de sòl rústic comú, els terrenys de 
qualsevol ús que, en instruments de planejament no adaptats a les Directrius d'ordenació 
territorial estiguin en alguna de les situacions següents: 

1. Els terrenys classificats com a sòl urbanitzable no programat per un pla general 
ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ǳǊōŀƴŀ ŀƳō vigència superior a vuit anys. 

2. Els terrenys classificats com a sòl urbanitzable programat o com a sòl apte per a la 
urbanització que, incomplint els terminis establerts al planejament general respectiu, no 
estiguin tramitant el corresponent planejament parcial. En cas que el planejament general 
no hagi previst terminis, s'entendrà que s'incompleixen aquests terminis quan hagin 
transcorregut vuit anys des de la vigència del planejament general que va preveure el 
polígon o el sector respectiu. 

3. Els terrenys classificats com a sòl urbanitzable o apte per a la urbanització que, malgrat 
disposar de planejament parcial definitivament aprovat, no estiguin tramitant el projecte 
ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŜƴǘΣ Ŝƴ Ŝƭǎ ǘŜǊƳƛƴƛǎ ǉǳŜ ǇǊŜǾŜǳ Ŝƭ ǇƭŀƴŜƧŀƳŜƴǘ ƎŜƴŜǊŀƭ ƻ Ŝƭ 
planejament parcial. En cas que aquests planejaments no hagin previst terminis, 
s'entendrà que s'incompleixen aquests terminis quan hagin transcorregut quatre anys des 
de la vigència del planejament parcial. 

!ƭǎ ŜŦŜŎǘŜǎ ŘΩŀǉǳŜǎǘŀ ŘƛǎǇƻǎƛŎƛƽ ǎΩŜƴǘŜƴŘǊŁ ǉǳŜ ǳƴ Ǉƭŀ ǇŀǊŎƛŀƭ ƻ ǇǊƻƧŜŎǘŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ ŜǎǘŁ Ŝƴ 
ǘǊŀƳƛǘŀŎƛƽ ǉǳŀƴΣ ƘŀǾŜƴǘ ǎǳǇŜǊŀǘ Ŝƭ ǘǊŁƳƛǘ ŘŜ ƭΩŀǇǊƻǾŀŎƛƽ ƛƴƛŎƛŀƭΣ ƴƻ Ƙŀ Ŝǎǘŀǘ ǊŜǎƻƭǘ ŘŜŦƛƴƛǘƛǾŀƳŜƴǘΦ 

La modificació o revisió del planejament general corresponent assignarà el règim urbanístic als 
terrenys afectats per aquesta disposició d'acord amb el model territorial que proposi, sense que 
això impedeixi l'atribució de la classificació de sòl urbanitzable dins dels límits de creixement i 
ŎƻƴŘƛŎƛƻƴǎ ǉǳŜ ŘŜǘŜǊƳƛƴƛƴ Ŝƭǎ ƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘǎ ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭΦ 

 

D'aquesta manera i d'acord amb la disposició addicional setzena de la LUIB es considera que a l'empara 
de la DA16ª ja han estat desclassificats els sectors següents: 

Municipi de Campos 

¶ Sector Son Durí II (THM II) 

¶ Sector industrial I 

¶ Sector Industrial II 

Municipi de Llucmajor 

¶ Sector Llucmajor Polígons 8,9,10,11,12 i 13 (I/B) 

¶ Sector Son Noguera (SUNP 16) 

Municipi de Manacor 

¶ Sector Polígon 1-22 Manacor 
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¶ Sector Polígon 1-26.2 Manacor 

¶ Sector Polígon 1-27 Manacor 

¶ Sector Polígon 1-28.2 Manacor 

¶ Sector Polígon Industrial F2 Manacor 

¶ Sector Polígon 3-9 S´Illot 

¶ Sector Polígon 4-19 Especial coves 

¶ Sector Polígon 4-20 Especial coves 

¶ Sector Polígon 7 Cala Domingos 

Municipi de Marratxí 

¶ SAU Cas Coronell (SAU RT 6.1) 

¶ Sector Ses Tres Germanes (SAU 6.2) 

Municipi de Petra 

¶ Sector Polígon Industrial Son Dalmau 

Municipi de Pollença 

¶ Sector Polígon Industrial de Pollença (UP-4b) 

¶ Sector La Gola (UP-7) 

¶ Sector Polígon Tallers del Port (UP-8) 

¶ Sector Torrent de Sant Jordi (SUNP-1) 

Municipi de Sant Llorenç des Cardassar 

¶ Sector 1 

¶ Sector 4 

Municipi de Santa Margalida 

¶ Sector 11, polígon 2 
 

A continuació, s'especifica per a cada municipi, en aplicació a quins aspectes de la DA 16è de la LUIB es 
considera que té compliment la consideració com a sectors desclassificats: 
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3.3.1.1. Municipi de Campos  

9ƴ ŀǇƭƛŎŀŎƛƽ ŘŜ ƭŀ ŘƛǎǇƻǎƛŎƛƽ ŀŘŘƛŎƛƻƴŀƭ ǎŜǘȊŜƴŀ ŘŜ ƭŀ [ƭŜƛ мнκнлмт ŘŜ нф ŘŜ ŘŜǎŜƳōǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŜǎ 
LƭƭŜǎ .ŀƭŜŀǊǎΣ ƭŀ ƳŀƧƻǊƛŀ ŘŜ ǎƼƭǎ ǳǊōŀƴƛǘȊŀōƭŜǎ ŘΩŀǉǳŜǎǘ ƳǳƴƛŎƛǇƛ ƴƻ són objecte de desclassificació, ja que 
ŎƻƳǇǘŜƴ ŀƳō ǇǊƻƧŜŎǘŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ ŘŜŦƛƴƛǘƛǾŀƳŜƴǘ ŀǇǊƻǾŀǘ ƻ ŀƳō Ǉƭŀ ǇŀǊŎƛŀƭ Ŝƴ ǘǊŀƳƛǘŀŎƛƽΦ bƻ ƻōǎǘŀƴǘ 
això, hi ha tres sectors que sí que es reconeixen com a desclassificats en no comptar amb ordenació en 
tramitació (THM II, Industrial I i II). 

 

Â Sector Son Durí II (THM II)  

Procedeix la consideració com a desclassificat del sector en aplicació de la disposició addicional 16a de la 
LUIB perquè el planejament general no es troba adaptat a les DOT. Si bé per a aquest sector es va tramitar 
un pla parcial que va ser aprovat inicialment i després provisionalment, de manera prèvia a la seva 
aprovació definitiva va ser afectat per les DOT retallant part del mateix per projecció ortogonal de l'Àrea 
de Protecció Territorial de Costas, a resultes d'aquesta afecció es va denegar l'aprovació definitiva del pla 
parcial. Els tribunals van ratificar la denegació del pla parcial, sense perjudici d'una potencial nova 
tramitació i per aquest motiu es va mantenir en la modificació núm. 2 del PTIM l'any 2011. A l'entrada en 
vigor de la LUIB no consta que el sector disposi del planejament de desenvolupat aprovat, en aquesta 
situació no es pot sostreure a la iniciativa de reclassificació a rústic de la Disposició addicional 16a de la 
LUIB, que no distingeix entre les motivacions per les quals els planejaments no s'hagin desenvolupat en 
termini. Aquest sector està en el supòsit d'haver transcorregut 8 anys de vigència del planejament que va 
preveure el sector (DA 16a Llei 12/2017, apartat 2) i per tant sembla que ha de considerar-se 
desclassificat per efecte directe de la LUIB.  

 

 
Sectors Son Durí II (THM II) 
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Â Sector Industrial I  

Procedeix la desclassificació del sector en aplicació de la disposició addicional 16a de la LUIB perquè el 
planejament no es troba adaptat a les DOT i el sector, que està classificat com a SAU, no ha iniciat la 
tramitació de cap PP havent transcorregut 8 anys de vigència del planejament que va preveure el sector. 
(DA 16a Llei 12/2017, apartat 2) 

Â Sector Industrial II  

Procedeix considerar la desclassificació del sector en aplicació de la disposició addicional 16a de la LUIB 
perquè el planejament general el planejament general no es troba adaptat a les DOT i el sector, que està 
classificat com SAU, no disposa del pla parcial aprovat definitivament, havent transcorregut més de 8 anys 
des de la vigència del planejament general que va preveure el sector. (DONA 16a Llei 12/2017, apartat 2) 

 

 
Sectors industrials desclassificats (Industrial I i II) 
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3.3.1.2. Municipi de Llucmajor  

9ƴ ŀǇƭƛŎŀŎƛƽ ŘŜ ƭŀ ŘƛǎǇƻǎƛŎƛƽ ŀŘŘƛŎƛƻƴŀƭ ǎŜǘȊŜƴŀ ŘŜ ƭŀ [ƭŜƛ мнκнлмт ŘŜ нф ŘŜ ŘŜǎŜƳōǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŜǎ 
LƭƭŜǎ .ŀƭŜŀǊǎΣ ƭŀ ƳŀƧƻǊƛŀ ŘŜ ǎƼƭǎ ǳǊōŀƴƛǘȊŀōƭŜǎ ŘΩŀǉǳŜǎǘ ƳǳƴƛŎƛǇƛ ƴƻ ǎƽƴ ƻōƧŜŎǘŜ ŘŜ ŘŜǎŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀŎƛƽΣ Ƨŀ ǉǳŜ 
ŎƻƳǇǘŜƴ ŀƳō ǇǊƻƧŜŎǘŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ ŘŜŦƛƴƛtivament aprovat. N'hi ha dos sectors que sí que són objecte 
de desclassificació en no comptar amb ordenació en tramitació (Sectors I/B i SUNP 16). 

 

Al municipi de Llucmajor es desclassifiquen per la LUIB els sectors: 

- Llucmajor Polígons 8,9,10,11,12 i 13 (I/B) 
- Són Noguera (SUNP 16) 

Â Sector Llucmajor Polígons 8,9,10,11,12 i 13 (I/B)  

Procedeix la desclassificació del sector en aplicació de la disposició addicional 16a de la LUIB 
perquè el planejament general no es troba adaptat a les DOT i el sector, classificat com a SUP 
disposa d'un planejament parcial no adaptat al planejament general i no té iniciada la tramitació 
del projecte d'urbanització corresponent. (DA 16a Llei 12/2017, apartat 3). 
 

 
Sector Llucmajor Polígons 8, 9, 10, 11, 12 i 13 

 

Â Sector Son Noguera (SUNP 16) 

Procedeix la desclassificació del sector en virtut de la disposició addicional 16a de la LUIB perquè el 
planejament municipal no es troba adaptat a les DOT i el sector està classificat com a SUNP amb una 
vigència superior a 8 anys. (DA 16a Llei 12/2017, apartat 1). 
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Sector Son Noguera (SUNP 16) desclassificat. 
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3.3.1.3. Municipi de Manacor  

L'Ajuntament, en informe tècnic de 27 novembre de 2018, va considerar com a afectats per la disposició 
addicional 16a de la LUIB els sectors següents: 

¶ Polígon 1-22 de Manacor 

¶ Polígon 1-26.2 de Manacor 

¶ Polígon 1-27 de Manacor 

¶ Polígon 1-28.2 de Manacor 

¶ Polígon Industrial F2 de Manacor 

¶ Polígon 3-9 S'Illot 

¶ Polígon 4-19 Especial coves 

¶ Polígon 4-20 Especial coves 

¶ Polígon 7 Cala Domingos 

No obstant això, el recent PGOU aprovat definitivament al desembre de 2021 ha tornat a classificar com a 
sòl urbanitzable alguns dels sectors o part d'ells. El resultat del procés de canvi de classificació passa a 
descriure's.  

Â Sector Polígon 1-22 de Manacor 

Es tracta de terrenys de sòl apte per a la urbanització que malgrat disposar de pla parcial aprovat 
definitivament, no han tramitat el projecte d'urbanització corresponent havent transcorregut més 
de quatre anys des de la vigència del pla parcial. (DA 16a Llei 12/2017, apartat 3). 

 
Sector Polígon 1-22 de Manacor. 

Â Sector Polígon 1-26.2 de Manacor 

Es tracta de terrenys de sòl apte per a la urbanització que no han tramitat el pla parcial havent 
transcorregut més de 8 anys des de la vigència del planejament general que va preveure el sector. 
(DA 16a Llei 12/2017, apartat 2). No obstant això, el sòl corresponent a aquest sector s'ha 
classificat, de manera completa, de nou pel PGOU, com a sòl urbanitzable, per la qual cosa es no 
es desclassifica el sòl. 

http://www.google.es/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0CAcQjRxqFQoTCPrllqjhkcgCFQNeFAodMpMG0w&url=http://www.conselldemallorca.net/?&id_parent=1309&id_section=10630&id_son=10231&id_grandson=14497&id_greatgrandson=14498&psig=AFQjCNEifrmP9PwBiri2pWI1DdtloMu0qg&ust=1443255881889439


 

 

 

 

MODIFICACIÓ NÚM. 3 DEL PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA PTIM 
APROVACIÓ DEFINITIVA (11-05-2023)  

MEMÒRIA JUSTIFICATIVA I ESTUDI ECONÒMIC I FINANCER 

ELABORAT PER: 

   48 

Â Sector Polígon 1-27 de Manacor 

Es tracta de terrenys de sòl apte per a la urbanització que no han tramitat el pla parcial havent 
transcorregut més de 8 anys des de la vigència del planejament general que va preveure el sector. 
(DA 16a Llei 12/2017, apartat 2). No obstant això, part del sòl corresponent a aquest sector s'ha 
classificat, novament pel PGOU, com a sòl urbanitzable, per la qual cosa es manté la seva 
classificació parcial (4,7ha). 
 

 
Sector Polígon 1-27 de Manacor 

Â Sector Polígon 1-28.2 de Manacor 

Es tracta de terrenys de sòl apte per a la urbanització que no han tramitat el pla parcial havent 
transcorregut més de 8 anys des de la vigència del planejament general que va preveure el sector. 
(DA 16a Llei 12/2017, apartat 2). 

 

Â Sector Polígon Industrial F2 de Manacor  

Es tracta de terrenys de sòl apte per a la urbanització que no han tramitat el pla parcial, havent 
transcorregut més de 8 anys des de la vigència del planejament general que va preveure el sector 
(DA 16a Llei 12/2017, apartat 2). 
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Sectors en torn al nucli de Manacor 

 

Â Sector Polígon 3-9 S'Illot  

Es tracta de terrenys de sòl apte per a la urbanització que no han tramitat el pla parcial havent 
transcorregut més de 8 anys des de la vigència del planejament general que va preveure el sector. 
(DA 16a Llei 12/2017, apartat 2). 
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Sector desclassificat a S'Illot (3-9) 

 

Â Sector Polígon 4-20 Especial coves 

Es tracta de terrenys de sòl apte per a la urbanització que no han tramitat el pla parcial havent 
transcorregut més de 8 anys des de la vigència del planejament general que va preveure el sector. 
(DA 16a Llei 12/2017, apartat 2). 
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Sector desclasificado en Porto Cristo (4.20) 

 

Â Sector Polígon 7 Cala Domingos 

Aquest sector va ser classificat de sòl apte per a la urbanització amb un Pla General d'ordenació 
del 1973, i es va aprovar definitivament el Pla Parcial que el desenvolupava el 1974. No obstant 
això, mai no es va tramitar el projecte d'urbanització corresponent. Tot i així les NS de Manacor 
de 1980 ho van classificar com a sòl urbà, la qual cosa, recorregut als tribunals, va quedar anul·lat, 
quedant una altra vegada com a sòl apte per a la urbanització. Havent entrat en vigor de la Llei 
6/1999 DOT, i en aplicació de la seva DA 12a, va quedar desclassificat. Finalment, la MDNS de 
10/12/2004 va recuperar el sector i el va classificar una altra vegada de sòl apte per a la 
urbanització, per la qual cosa quedaria afectat per l'apartat 2 de la DA 16a de la LUIB, en tractar-
se de terrenys classificats com a sòl urbanitzable on no han tramitat el pla parcial corresponent 
havent transcorregut més de 8 anys des de la vigència del planejament general que va preveure el 
sector. (DA 16a Llei 12/2017, apartat 2) i no disposar de projecte d'urbanització. 
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Sector desclassificat Cala Domingos 
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3.3.1.4. Municipi de Marratxí  

En aplicació de la ŘƛǎǇƻǎƛŎƛƽ ŀŘŘƛŎƛƻƴŀƭ ǎŜǘȊŜƴŀ ŘŜ ƭŀ [ƭŜƛ мнκнлмт ŘŜ нф ŘŜ ŘŜǎŜƳōǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŜǎ 
LƭƭŜǎ .ŀƭŜŀǊǎΣ ƭŀ ƳŀƧƻǊƛŀ ŘŜ ǎƼƭǎ ǳǊōŀƴƛǘȊŀōƭŜǎ ŘΩŀǉǳŜǎǘ ƳǳƴƛŎƛǇƛ ƴƻ ǎƽƴ ƻōƧŜŎǘŜ ŘŜ ŘŜǎŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀŎƛƽΣ Ƨŀ ǉǳŜ 
ŎƻƳǇǘŜƴ ŀƳō ǇǊƻƧŜŎǘŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ ŘŜŦƛƴƛǘƛǾŀƳŜƴǘ ŀǇǊƻǾŀǘ ƻ en tramitació . N'hi ha un que no compta 
amb ordenació al sector i per tant és objecte de desclassificació: SAU 6.2. Així mateix, el sector SAU 6.1 ha 
superat terminis i no ha tramitat els seus reajustaments per tant està així mateix desclassificat. 

 

Â Sector Ses Tres Germanes (SAU 6.2) 

Es considera que s'ha procedit a la desclassificació del sector en aplicació de la disposició 
addicional 16a de la LUIB perquè el planejament general no es troba adaptat a les DOT i el sector, 
que està classificat com a SAU no ha iniciat la tramitació del PP corresponent havent passat 8 anys 
de vigència del planejament . (DA 16a Llei 12/2017, apartat 2). 

 

Â Sector Cas Coronell (SAU RT 6.1) 

S'ha procedit a la desclassificació del sector en aplicació de la disposició addicional 16a de la LUIB 
perquè el planejament no està adaptat a les DOT i el sector, que està classificat com a SAU, si bé 
va comptar amb Pla parcial i projecte d'urbanització en tramitació, ambdós són anteriors a 
l'aprovació de les Normes Subsidiàries de 1999. En la tramitació d'aquest planejament general, es 
va preveure una reestructuració de l'àmbit i, per tant, l'exigència de tramitació d'una modificació 
del pla parcial i conseqüentment d'un nou projecte d'urbanització. Aquesta tramitació 
d'adaptació a les NS'99 no es va ultimar i, per tant, haurien prescrit els terminis que confereixen 
les NS per a l'adaptació dels instruments de desenvolupament de l'àmbit, amb la qual cosa seria 
aplicable el règim de desclassificació de la DA16a de la LUIB . 
 

 
Sectors desclassificats: SAU 6.2 i SAU RT6.1 
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3.3.1.5. Municipi de Petra  

 

Â Polígon Industrial Son Dalmau  

El municipi de Petra té un sector industrial afectat per la disposició addicional 16a de la LUIB i en concret 
per l'apartat 2, terrenys classificats com a sòl apte per a la urbanització que incompleixen terminis de 
tramitació del corresponent planejament parcial per preveure's 4 anys des del planejament general i 
haver transcorregut 24 anys. Es considera desclassificat per la LUIB. 

 

 
Sector industrial desclassificat, Son Dalmau 
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3.3.1.6. Municipi de Pollença  

9ƴ ŀǇƭƛŎŀŎƛƽ ŘŜ ƭŀ ŘƛǎǇƻǎƛŎƛƽ ŀŘŘƛŎƛƻƴŀƭ ǎŜǘȊŜƴŀ ŘŜ ƭŀ [ƭŜƛ мнκнлмт ŘŜ нф ŘŜ ŘŜǎŜƳōǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŜǎ 
LƭƭŜǎ .ŀƭŜŀǊǎΣ ƭŀ ƳŀƧƻǊƛŀ ŘŜ ǎƼƭǎ ǳǊōŀƴƛǘȊŀōƭŜǎ ŘΩŀǉǳŜǎǘ ƳǳƴƛŎƛǇƛ ƴƻ ǎƽƴ ƻōƧecte de desclassificació, ja que 
ŎƻƳǇǘŜƴ ŀƳō ǇǊƻƧŜŎǘŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ ŘŜŦƛƴƛǘƛǾŀƳŜƴǘ ŀǇǊƻǾŀǘΦ Iƛ Ƙŀ ǎŜŎǘƻǊǎ ǉǳŜ ǎƝ ǉǳŜ Ƙŀƴ Ŝǎǘŀǘ ƻōƧŜŎǘŜ 
de desclassificació perquè no compten amb ordenació aprovada ni en tramitació: UP-4, UP-7 i UP-8, i el 
sector SUNP-1. 

Â Sector Polígon Industrial de Pollença (UP -4) 

Procedeix considerar com a desclassificat la fase B del sector com no executada sector en 
aplicació de la disposició addicional 16a de la LUIB, ja que es tracta d'un sector classificat com a 
SUP amb un planejament no adaptat a les DOT. (DA 16a Llei 12/2017, apartat 2). 

Â Sector La Gola (UP-7) 

Procedeix considerar com a desclassificat el sector en aplicació de la disposició addicional 16a de 
la LUIB, ja que es tracta d'un sector classificat com a SUP amb un planejament no adaptat a les 
DOT i sense un Pla Parcial en tramitació dins els terminis que establia el planejament. (DA 16a Llei 
12/2017, apartat 2). 

Â Sector Polígon Tallers del Port (UP -8)  

Procedeix considerar com a desclassificat el sector en aplicació de la disposició addicional 16a de 
la LUIB, ja que es tracta d'un sector classificat com a SUP amb un planejament no adaptat a les 
DOT i sense un Pla Parcial en tramitació dins els terminis que establia el planejament. (DA 16a Llei 
12/2017, apartat 2). 

Â Sector Torrent  de Sant Jordi (SUNP-1) 

Procedeix considerar com a desclassificat el sector en virtut de la disposició addicional 16a de la 
LUIB perquè el planejament municipal no es troba adaptat a les DOT i el sector està classificat 
com a SUNP amb una vigència superior a 8 anys. (DA 16a Llei 12/2017, apartat 2). 
 

 
Sectors SUNP-1 i UP 4-b desclassificats 

http://www.google.es/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0CAcQjRxqFQoTCPrllqjhkcgCFQNeFAodMpMG0w&url=http://www.conselldemallorca.net/?&id_parent=1309&id_section=10630&id_son=10231&id_grandson=14497&id_greatgrandson=14498&psig=AFQjCNEifrmP9PwBiri2pWI1DdtloMu0qg&ust=1443255881889439


 

 

 

 

MODIFICACIÓ NÚM. 3 DEL PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA PTIM 
APROVACIÓ DEFINITIVA (11-05-2023)  

MEMÒRIA JUSTIFICATIVA I ESTUDI ECONÒMIC I FINANCER 

ELABORAT PER: 

   56 

 
Sectors UP-7 i UP-8 desclassificats per la LUIB 

3.3.1.7. Municipi de Sant Llorenç des Cardassar  

9ƴ ŀǇƭƛŎŀŎƛƽ ŘŜ ƭŀ ŘƛǎǇƻǎƛŎƛƽ ŀŘŘƛŎƛƻƴŀƭ ǎŜǘȊŜƴŀ ŘŜ ƭŀ [ƭŜƛ мнκнлмт ŘŜ нф ŘŜ ŘŜǎŜƳōǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŜǎ 
LƭƭŜǎ .ŀƭŜŀǊǎΣ ƭŀ ƳŀƧƻǊƛŀ ŘŜ ǎƼƭǎ ǳǊōŀƴƛǘȊŀōƭŜǎ ŘΩŀǉǳŜǎǘ ƳǳƴƛŎƛǇƛ ƴƻ ǎƽƴ ƻōƧŜŎǘŜ ŘŜ ŘŜǎŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀŎƛƽΣ Ƨŀ ǉǳŜ 
ŎƻƳǇǘŜƴ ŀƳō ǇǊƻƧŜŎǘŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ ŘŜŦƛƴƛtivament aprovat. Hi ha dos sectors que sí que són objecte de 
desclassificació ja que no compten amb ordenació en tramitació (Sector 1 i Sector 4). 

 

Â Sector 1 

Procedeix considerar com desclassificat deixant sector en aplicació de la disposició addicional 16a 
de la LUIB perquè el planejament general no es troba adaptat a les DOT, el sector està classificat 
com a SAU i no s'ha iniciat la tramitació de cap pla parcial havent transcorregut els 12 anys de 
termini que indicaven les NNSS del terme municipal. (DA 16a Llei 12/2017, apartat 2). 
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Sector S1 desclassificat per la LUIB 

Â Sector 4 El Costaner 

Procedeix considerar com a desclassificat el sector en aplicació de la disposició addicional 16a de 
la LUIB perquè el planejament no es troba adaptat a les DOT, el sector està classificat com a SAU i 
no s'ha iniciat la tramitació de cap pla parcial havent transcorregut 8 anys de vigència de les NNSS 
del terme municipal. (DA 16a Llei 12/2017, apartat 2). 

 
Sector S4 desclassificat per la LUIB 
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3.3.1.8. Municipi de Santa Margali da 

9ƴ ŀǇƭƛŎŀŎƛƽ ŘŜ ƭŀ ŘƛǎǇƻǎƛŎƛƽ ŀŘŘƛŎƛƻƴŀƭ ǎŜǘȊŜƴŀ ŘŜ ƭŀ [ƭŜƛ мнκнлмт ŘŜ нф ŘŜ ŘŜǎŜƳōǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŜǎ 
LƭƭŜǎ .ŀƭŜŀǊǎΣ Řƻǎ ǎŜŎǘƻǊǎ ŘŜ ǎƼƭ ǳǊōŀƴƛǘȊŀōƭŜ ŘΩŀǉǳŜǎǘ ƳǳƴƛŎƛǇƛ ƴƻ ǎƽƴ ƻōƧŜŎǘŜ ŘŜ ŘŜǎŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀŎƛƽΣ Ƨŀ ǉǳŜ 
ŎƻƳǇǘŜƴ ŀƳō ǇǊƻƧŜŎǘŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ ŘŜŦƛnitivament aprovat. N'hi ha un que sí que és objecte de 
desclassificació perquè no compta amb ordenació en tramitació: sector 11. 

 

Â Sector 11, polígon 2 

Procedeix considerar com a desclassificat el polígon 2 del sector 11 en aplicació de la disposició 
addicional 16a de la LUIB perquè el planejament general no es troba adaptat a les DOT, el sector 
està classificat com a SAU i no s'ha iniciat la tramitació de cap pla parcial havent transcorregut 8 
anys des de la vigència del planejament municipal que va preveure el sector.  
(DA 16a Llei 12/2017, apartat 2). 
 

 
Sector 11, polígon 2 desclassificat per la LUIB 
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3.4. SECTORS URBANITZABLES I APTES PER A LA URBANITZACIÓ AFECTATS 
PEL DECRET LLEI 9/2020, DE 25 DE MAIG, DE MESURES URGENTS DE 
PROTECCIÓ DEL TERRITORI DE LES ILLES BALEARS (DL 9/2020) 

 

El Decret Llei 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de protecció del territori de les Illes Balears, 
d'ara endavant DL 9/2020, inclou a l'article 3 indicacions taxatives de reclassificació de sòl urbanitzable en 
els termes següents: 

Decret llei 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de protecció del territori de les Illes 
Balears 

Article 3. Reclassificació de sòl urbanitzable 

1. Queden automàticament classificats com a sòl rústic, amb la categoria de sòl rústic comú, en 
virtut d'aquest decret llei, els terrenys següents: 

a) Els classificats pel planejament general com a sòl urbanitzable no programat, amb 
vigència superior a vuit anys, que no haguessin aprovat inicialment el Programa 
d'Actuació Urbanística amb anterioritat a l'entrada en vigor de la Llei 12/2017, de 29 de 
desembre, urbanisme de les Illes Balears. 

b) Els classificats pel planejament general com a sòl urbanitzable o apte per a la 
urbanització, destinats a ús residencial, turístic o mixt, que en el moment d'entrada en 
vigor d'aquest decret llei compleixin els requisits següents: 

ƛΦ vǳŜ Ŝƭ ǇƭŀƴŜƧŀƳŜƴǘ ƎŜƴŜǊŀƭ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ ƻƴ ǎΩƘŀƴ ǇǊŜǾƛǎǘ ƴƻ ŜǎǘƛƎǳƛ ŀŘŀǇǘŀǘ ŀ ƭŜǎ 
determinacions relatives al sòl urbanitzable establertes pel corresponent Pla 
Territorial Insular. 

ii. Que no s'hagi iniciat l'actuació material de nova urbanització a l'empara dels 
instruments de planejament i d'execució previstos a la legislació urbanística. 

iii. Que ja hagin vençut qualsevol dels terminis que, a l'efecte de legitimar o fer 
efectiva l'execució d'aquesta actuació, estiguin previstos als instruments de 
planejament, general o de detall, o al projecte d'urbanització, per causes no 
imputables a l'Administració . 

2. En el cas que no s'hagin previst els terminis a què fa referència la lletra b), epígraf iii anterior, 
s'entendrà que aquests han vençut si en el moment d'entrada en vigor d'aquest decret llei es 
donen les condicions següents: 

a) Al sòl urbanitzable que no compti amb ordenació detallada, transcorreguts vuit anys de 
vigència de l'instrument de planejament general i no haver recaigut acte d'aprovació 
definitiva del pla parcial. 

b) Al sòl urbanitzable que compti amb ordenació detallada, haver transcorregut quatre 
anys de vigència de l'instrument exigit com a pressupost de l'execució i no haver recaigut 
acte d'aprovació definitiva del projecte d'urbanització. 

Ŏύ !ƭ ǎƼƭ ǳǊōŀƴƛǘȊŀōƭŜ ǉǳŜ ŎƻƳǇǘƛ ŀƳō ƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ŘŜǘŀƭƭŀŘŀ ƛ ǇǊƻƧŜŎǘŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽΣ ƘŀǾŜǊ 
ǘǊŀƴǎŎƻǊǊŜƎǳǘ Řƻǎ ŀƴȅǎ ŘŜǎ ŘŜ ƭΩŀǇǊƻǾŀŎƛƽ ŘŜŦƛƴƛǘƛǾŀ ŘŜƭ ǇǊƻƧŜŎǘŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ ƛ ƴƻ haver 
ƛƴƛŎƛŀǘ ƭΩŜȄŜŎǳŎƛƽ ƳŀǘŜǊƛŀƭ ŘŜ ƭΩŀŎǘǳŀŎƛƽ ŘŜ ƴƻǾŀ ǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽΦ 

3. Malgrat el que disposen els apartats 1 i 2 anteriors, no es veuran afectats per aquesta norma 
aquells sòls en què concorri qualsevol de les circumstàncies següents: 

a) Que estiguin inclosos en convenis urbanístics signats, a l'empara dels quals s'hagi 
obtingut sòl per a la construcció d'equipaments i infraestructures ja construïdes o que 
tinguin per objecte destinar-ne els usos lucratius a habitatge de protecció oficial o altres 
règims de protecció pública. 
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b) Que estiguin inclosos a l'àmbit d'un pla parcial o projecte d'urbanització en tramitació. 
!ƭǎ ŜŦŜŎǘŜǎ ŘΩŀǉǳŜǎǘ ǇǊŜŎŜǇǘŜΣ ǎΩŜƴǘŜƴŘǊŁ ǉǳŜ ǳƴ Ǉƭŀ ǇŀǊŎƛŀƭ ƻ ǇǊƻƧŜŎǘŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽ ŜǎǘŁ 
Ŝƴ ǘǊŀƳƛǘŀŎƛƽ ǎƛ ǎΩƘŀ ŀǇǊƻǾŀǘ ƛƴƛŎƛŀƭƳŜƴǘ ŀƳō ŀƴǘŜǊƛƻǊƛǘŀǘ ŀ ƭΩŜƴǘǊŀŘŀ Ŝƴ ǾƛƎƻǊ ŘΩŀǉǳŜǎǘ 
ŘŜŎǊŜǘ ƭƭŜƛ ƛ ƴƻ Ƙŀƴ Ǉŀǎǎŀǘ Ǿǳƛǘ ŀƴȅǎ ŘŜ ǾƛƎŝƴŎƛŀ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘ ŘŜ ǇƭŀƴŜƧŀƳŜƴǘ ƎŜƴŜǊŀƭΣ Ŝƴ 
Ŝƭ Ŏŀǎ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳƛǘŀŎƛƽ ŘŜƭ Ǉƭŀ ǇŀǊŎƛŀƭΣ ƻ ǉǳŀǘǊŜ ŀƴȅǎ ŘŜ ǾƛƎŝƴŎƛŀ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘ ŜȄƛƎƛǘ ŎƻƳ 
ŀ ǇǊŜǎǎǳǇƻǎǘ ŘŜ ƭΩŜȄŜŎǳŎƛƽΣ Ŝƴ Ŝƭ Ŏŀǎ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳƛǘŀŎƛƽ ŘŜƭ ǇǊƻƧŜŎǘŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽΦ 

Ŏύ vǳŜ ƴƻ ƘŀƎƛƴ ƛƴƛŎƛŀǘ ƭΩŜȄŜŎǳŎƛƽ ƳŀǘŜǊƛŀƭ ŘŜ ƭΩŀŎǘǳŀŎƛƽ ŘŜ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀŎƛƽ ǳǊōŀƴƝǎǘƛŎŀ ǇŜǊ 
ŎŀǳǎŜǎ ƛƳǇǳǘŀōƭŜǎ ŀ ƭΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀŎƛƽΦ 

4. Les reclassificacions de sòls urbanitzables d'acord amb el que preveu aquest article no donen 
lloc a indemnització, d'acord amb el que estableix la legislació estatal. 

 

D'aquesta manera i d'acord amb l'article 3 del Decret Llei 9/2020, es considera que estan desclassificats 
els sectors següents: 

Municipi d'Algaida  

¶ Sector Na Rubina 

Municipi de Consell  

¶ Sector SUP 1 

Municipi de Palma 

¶ Sector Can Fontet (SUNP 32-01) 

¶ Sector Son Sardina (SUNP 44-01) 

¶ Sector Son Castelló Sud (SUNP 52-01) 

¶ Sector Sa Bomba (SUNP 53-01) 

¶ Sector Son Güells (SUNP 69-01) 

¶ Sector Ses Calafetes (SUNP 77-01) 

Municipi de Pollença  

¶ El Pinaret (PT-2) 

Municipi de Sóller  

¶ Hoteler Camí de sa Figuera (SUNP 1) 

¶ Camp de sa Mar (SUNP 2) 

A continuació, s'especifica per a cada municipi en aplicació a quin punt de l'article 3 del DL 9/2020 es 
desclassifiquen els sectors: 

3.4.1.1. Municipi d'Algaida  

9ƭǎ ǎƼƭǎ ǳǊōŀƴƛǘȊŀōƭŜǎ ŘΩŀǉǳŜǎǘ ƳǳƴƛŎƛǇƛ ƴƻ ŜƴǘǊŜƴ Řƛƴǎ ŘŜƭǎ ǎǳǇƼǎƛǘǎ ŘŜ ƭŀ ŘƛǎǇƻǎƛŎƛƽ ŀŘŘƛŎƛƻƴŀƭ ǎŜǘȊŜƴŀ ŘŜ 
ƭŀ [ƭŜƛмнκнлмт ŘŜ нф ŘŜ ŘŜǎŜƳōǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŜǎ LƭƭŜǎ .ŀƭŜŀǊǎΣ ǇŜǊǉǳŝ Ŝƭ ǇƭŀƴŜƧŀƳŜƴǘ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ Ŝǎ 
ǘǊƻōŀ ŀŘŀǇǘŀǘ ŀ ƭŜǎ ŘƛǊŜŎǘǊƛǳǎ ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ŘŜƭ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛΦ 

No obstant això hi ha un sector urbanitzable del municipi que sí que entra dins dels supòsits de l'article 3 
del Decret 9/2020 de 25 de maig de mesures urgents de protecció del territori de les Illes Balears i per 
tant sí que és objecte de desclassificació: Sector Na Rubina . 

Â Sector Na Rubina 

¶ Procedeix considerar com a desclassificat el sector en aplicació de l'article 3 del decret llei 9/2020 
perquè el sòl està classificat com a SUP, el planejament no està adaptat al PTIM, no s'ha iniciat 
cap actuació material de la nova urbanització i, a més, ha vençut el termini de 8 anys des de la 
vigència del planejament general i no s'ha aprovat definitivament el PP del sector. (DL 9/2020, 
Article 3, 1b i 2a). 
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Sector Na Rubina, desclassificat pel DL 9/2020 
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3.4.1.2. Municipi de Consell  

El sector urbanitzable SUP 1 sí que entra dins dels supòsits de l'article 3 del Decret 9/2020 de 25 de maig 
de mesures urgents de protecció del territori de les Illes Balears i per tant sí Procedeix considerar com 
desclassificat deixant sector El sector urōŀƴƛǘȊŀōƭŜ {¦t н ƴƻ ŜƴǘǊŀ Řƛƴǎ ŘŜƭǎ ǎǳǇƼǎƛǘǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ о ŘŜƭ 
Decret 9/2020 de 25 de maig de mesures urgents de protecció del territori de les Illes Balears i per tant no 
Procedeix considerar com desclassificat deixant sector 

Per tant al municipi de Consell es considera el Sector SUP 1. 

Â Sector SUP 1 

Procedeix considerar com a desclassificat el sector en aplicació de l'article 3 del decret llei 9/2020 
perquè estant classificat el sector com un SAU amb ús residencial, el planejament general no està 
adaptat a les determinacions relatives establertes pel PTI, no s'ha iniciat l'actuació material de la 
nova urbanització i han vençut els terminis que, a l'efecte de legitimar l'execució de l'actuació per 
causes no imputables a l'administració, han passat 8 anys de vigència del planejament sense que 
s'hagi aprovat definitivament el PP. (DL 9/2020, Article 3, 1b i 2a). 
 

 
Sector SUP 1 desclassificat pel DL 9/2020 
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3.4.1.3. Municipi de Felanitx  

9ƭǎ ǎƼƭǎ ǳǊōŀƴƛǘȊŀōƭŜǎ ŘΩŀǉǳŜǎǘ ƳǳƴƛŎƛǇƛ ƴƻ ŜƴǘǊŜƴ Řƛƴǎ ŘŜƭǎ ǎǳǇƼǎƛǘǎ ŘŜ ƭŀ ŘƛǎǇƻǎició addicional setzena de 
ƭŀ [ƭŜƛмнκнлмт ŘŜ нф ŘŜ ŘŜǎŜƳōǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŜǎ LƭƭŜǎ .ŀƭŜŀǊǎΣ ǇŜǊǉǳŝ Ŝƭ ǇƭŀƴŜƧŀƳŜƴǘ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ Ŝǎ 
ǘǊƻōŀ ŀŘŀǇǘŀǘ ŀ ƭŜǎ ŘƛǊŜŎǘǊƛǳǎ ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ŘŜƭ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛΦ  

Els sectors urbanitzables dels polígons 7 i 9 no entren dins dels suǇƼǎƛǘǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ о ŘŜƭ 5ŜŎǊŜǘ фκнлнл ŘŜ 
25 de maig de mesures urgents de protecció del territori de les Illes Balears i per tant no són objecte de 
desclassificació. 

Així mateix el polígon 4 no s'inclou dins dels supòsits a l'ésser el Ajuntament de Felanitx el promotor del 
Pla parcial del polígon 4 d'iniciativa municipal i el seu no desenvolupament ha estat provocat per inacció 
municipal. 

Els polígons 1 i 4 no s'inclouen dins dels supòsits de l'article 3 del Decret 9/2020 de 25 de maig de 
mesures urgents de protecció del territori de les Illes Balears i, per tant, no són objecte de 
desclassificació. Es tracta de sectors vigents des del PGOU 1969, el Pla Parcial del qual va ser aprovat 
definitivament en 1977 assenyalant una gestió municipal. Després de diversos complexos intents 
d'actualització el PGOU va ser substituït per un PDSU aprovat en 22/09/1995. En ell es van classificar 
parcialment com a sòls urbans part d'aquests polígons, sobre la base del desenvolupament que s'havia 
realitzat d'aquests. Posteriorment en 2002 es va tramitar una modificació del sòl rústic en la qual es van 
ajustar els àmbits tal com estan actualment vigents. 

A partir d'aquest moment, sent la gestió municipal, el seu desenvolupament no ha estat possible ja que la 
pròpia administració municipal ha iniciat una revisió del PGOU que ha tingut ja aprovació inicial en 2021 
pel que el procés de redacció de la revisió està obert. Sobre la base de tot això s'accepta que estan en els 
supòsits de l'apartat 3.c de l'article 3 del Decret 9/2020 segons el qual no es veuran afectats els sòls que 
no haguessin iniciat l'execució material per causa imputables a l'administració. 

 

3.4.1.4. Municipi de Palma  

9ƴ ŀǇƭƛŎŀŎƛƽ ŘŜ ƭŀ ŘƛǎǇƻǎƛŎƛƽ ŀŘŘƛŎƛƻƴŀƭ ǎŜǘȊŜƴŀ ŘŜ ƭŀ [ƭŜƛ мнκнлмт ŘŜ нф ŘŜ ŘŜǎŜƳōǊŜ ŘΩurbanisme de les 
LƭƭŜǎ .ŀƭŜŀǊǎΣ Ŝƭǎ ǎŜŎǘƻǊǎ ŘŜ ǎƼƭ ǳǊōŀƴƛǘȊŀōƭŜ ŘΩŀǉǳŜǎǘ ƳǳƴƛŎƛǇƛ ƴƻ ǎƽƴ ƻōƧŜŎǘŜ ŘŜ ŘŜǎŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀŎƛƽ ǇŜǊǉǳŝ Ŝƭ 
ǇƭŀƴŜƧŀƳŜƴǘ Ŝǎ ǘǊƻōŀ ŀŘŀǇǘŀǘ ŀ ƭŜǎ 5ƛǊŜŎǘǊƛǳǎ ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ŘŜƭ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛ Φ 

9ƴ ŀǇƭƛŎŀŎƛƽ ŘŜƭǎ ǎǳǇƼǎƛǘǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ о ŘŜƭ 5ŜŎǊŜǘ ƭƭei 9/2020 de 25 de maig de mesures urgents de 
protecció del territori de les Illes Balears, els sectors de sòl urbanitzable classificats com a SUP no són 
objecte de desclassificació perquè el planejament es troba adaptat al Pla Territorial de Mallorca o tenen 
un ús industrial, els sectors classificats com a SUNP amb programa d'actuació almenys inicialment 
aprovat, tampoc no es desclassifiquen, mentre que els SUNP sense programa d'actuació es 
desclassifiquen tots (SUNP 32-01 , SUNP 44-01, SUNP 52-01, SUNP 53-01, SUNP 69-01 i SUNP 77-01) 
excepte el que es va incorporar al planejament amb l'aprovació de l'adaptació del planejament en matèria 
de creixement i no té una vigència de més de 8 anys (SUNP 18-01), ni el sector SUNP-24-01, al no haver 
transcorregut el termini de 8 anys des de la seva classificació descomptant el temps que va estar 
paralitzat en la seva tramitació per causa imputable a l'administració. 
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Â Sector Can Fontet (SUNP 32-01)  

Procedeix considerar com a desclassificat el sector en aplicació del decret llei 9/2020, perquè el 
sector és un SUNP amb una vigència superior a 8 anys sense un PAU aprovat inicialment abans de 
l'entrada en vigor de la LUIB. (DL 9/2020, Article 3, 1a). 

 
Sector SUNP 32-01 desclassificat pel DL 9/2020 

Â Sector Son Sardina (SUNP 44-01)  

Procedeix considerar com a desclassificat el sector en aplicació del decret llei 9/2020, perquè el 
sector és un SUNP amb una vigència superior a 8 anys sense un PAU aprovat inicialment abans de 
l'entrada en vigor de la LUIB. (DL 9/2020, Article 3, 1a). 

 
Sector SUNP 44-01 desclassificat pel DL 9/2020 
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Â Sector Son Castelló Sud (SUNP 52-01)  

Procedeix considerar com a desclassificat el sector en aplicació del decret llei 9/2020, perquè el 
sector és un SUNP amb una vigència superior a 8 anys sense un PAU aprovat inicialment abans de 
l'entrada en vigor de la LUIB. (DL 9/2020, Article 3, 1a). 

 
Sector SUNP 52-01 desclassificat pel DL 9/2020 

Â Sector Sa Bomba (SUNP 53-01)  

Procedeix considerar com a desclassificat el sector en aplicació del decret llei 9/2020, perquè el 
sector és un SUNP amb una vigència superior a 8 anys sense un PAU aprovat inicialment abans de 
l'entrada en vigor de la LUIB. (DL 9/2020, Article 3, 1a). 

 
Sector SUNP 53-01 desclassificat pel DL 9/2020 
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Â Sector Son Güells (SUNP 69-01)  

Procedeix considerar com a desclassificat el sector en aplicació del decret llei 9/2020, perquè el 
sector és un SUNP amb una vigència superior a 8 anys sense un PAU aprovat inicialment abans de 
l'entrada en vigor de la LUIB. (DL 9/2020, Article 3, 1a). 

 
Sector SUNP 69-01 desclassificat pel DL 9/2020 
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Â Sector Ses Calafetes (SUNP 77-01)  

Procedeix considerar com a desclassificat el sector en aplicació del decret llei 9/2020, perquè el 
sector és un SUNP amb una vigència superior a 8 anys sense un PAU aprovat inicialment abans de 
l'entrada en vigor de la LUIB. (DL 9/2020, Article 3, 1a). 

 
Sector SUNP 77-01 desclassificat pel DL 9/2020 
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3.4.1.5. Municipi de Pollença  

En aplicació dels supòsits de l'article 3 del Decret llei 9/2020 de 25 de maig de mesures urgents de 
protecció del territori de les Illes Balears, la majoria de sòls urbanitzables no són objecte de 
desclassificació perquè compten amb la urbanització iniciada a l'empara de instruments de planejament. 
Un dels sectors sí que és objecte de desclassificacƛƽ ǇŜǊǉǳŝ ƴƻ Ƙŀ ƛƴƛŎƛŀǘ ƭΩŜȄŜŎǳŎƛƽ ƳŀǘŜǊƛŀƭ ŘŜ ƭΩŀŎǘǳŀŎƛƽ 
urbanística havent passat els terminis establerts. 

 

Â Sector El Pinaret (PT -2)  

No procedeix considerar com a desclassificat el sector en aplicació de la disposició addicional 16a 
de la LUIB perquè, encara que el planejament no es troba adaptat a les DOT, el sector, classificat 
com a SUP, té un PP i un PU definitivament aprovats. 

Procedeix considerar com a desclassificat el sector en aplicació del punt 1b i 2c de l'article 3 del 
decret 9/2020, ja que es tracta d'un sector classificat com a SUP amb un ús turístic a un 
ǇƭŀƴŜƧŀƳŜƴǘ ƴƻ ŀŘŀǇǘŀǘ ŀƭ t¢La Ŝƴ ƳŀǘŝǊƛŀ ŘŜ ǎƼƭ ǳǊōŀƴƛǘȊŀōƭŜΣ ƴƻ ǎΩƘŀ ƛƴƛŎƛŀǘ ƭΩŜȄŜŎǳŎƛƽ ƳŀǘŜǊƛŀƭ 
de la nova urbanització i entenen vençuts els terminis perquè han passat 2 anys des de 
ƭΩŀǇǊƻǾŀŎƛƽ ŘŜŦƛƴƛǘƛǾŀ ŘŜƭ t¦ ǎŜƴǎŜ ƘŀǾŜǊ ƛƴƛŎƛŀǘ ƭΩŜȄŜŎǳŎƛƽ ƳŀǘŜǊƛŀƭ ŘŜ ƭŀ ƴƻǾŀ ǳǊōŀƴƛǘȊŀŎƛƽΦ 

 

 
Sector PT-2 de Pollença desclassificat pel DL 9/2020 
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3.4.1.6. Municipi de Sóller  

9ƭǎ ǎƼƭǎ ǳǊōŀƴƛǘȊŀōƭŜǎ ŘΩŀǉǳŜǎǘ ƳǳƴƛŎƛǇƛ ƴƻ ŜƴǘǊŜƴ Řƛƴǎ ŘŜƭǎ ǎǳǇƼǎƛǘǎ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛŎƛƽ ŀŘdicional setzena de la 
[ƭŜƛмнκнлмт ŘŜ нф ŘŜ ŘŜǎŜƳōǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŜǎ LƭƭŜǎ .ŀƭŜŀǊǎΣ ǇŜǊǉǳŝ Ŝƭ ǇƭŀƴŜƧŀƳŜƴǘ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ Ŝǎ 
ǘǊƻōŀ ŀŘŀǇǘŀǘ ŀ ƭŜǎ ŘƛǊŜŎǘǊƛǳǎ ŘΩƻǊŘŜƴŀŎƛƽ ŘŜƭ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛΦ 

Els dos sectors classificats com a SUNP del municipi queden ŘŜǎŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀǘǎ Ŝƴ ŀǇƭƛŎŀŎƛƽ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ о ŘŜƭ 
ŘŜŎǊŜǘ ƭƭŜƛ фκнлнл ǇŜǊ ƴƻ ƘŀǾŜǊ ŀǇǊƻǾŀǘ ŎŀǇ t!¦ ŀƴǘŜǊƛƻǊƳŜƴǘ ŀ ƭΩŀǇǊƻǾŀŎƛƽ ŘŜ ƭŀ [¦L.Φ 

El sector SUNP 3 va ser desclassificat el 6 d'abril del 2006 i es va convertir en el sistema general en sòl 
rústic. 

Â Sector Hoteler Camí de sa Figuera (SUNP 1) 

Procedeix considerar com a desclassificat el sector en aplicació de l'article 3 del decret llei 9/2020 
perquè el sòl està classificat com a SUNP fa més de 8 anys i no s'ha aprovat cap PAU abans de 
l'entrada en vigor de la LUIB. (DL 9/2020, Article 3, 1a). 

Â Sector Camp de sa Mar (SUNP 2) 

Procedeix considerar com a desclassificat el sector en aplicació de l'article 3 del decret llei 9/2020 
perquè el sòl està classificat com a SUNP fa més de 8 anys i no s'ha aprovat cap PAU abans de 
l'entrada en vigor de la LUIB. (DL 9/2020, Article 3, 1a). 

 
Sector SUNP 1 i SUNP 2 desclassificats pel DL 9/2020 
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3.5. SECTORS URBANITZABLES I APTES PER A LA URBANITZACIÓ AFECTATS 
PER LA LLEI 4/2008 

La Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de règim urbanístic de les àrees d'especial protecció de 
les Illes Balears, defineix unes àrees d'especial protecció d'interès per a la comunitat autònoma, per raó 
dels seus valors ecològics excepcionals, geològics i paisatgístics, i estableix les mesures i condicions 
d'ordenació territorial i urbanística necessàries per conservar-les. 

No obstant això, al seu Annex II es relacionen sòls urbanitzables o aptes per a la urbanització situats 
totalment o parcialment a la delimitació de la Serra de Tramuntana de Mallorca que es mantenen. La Llei 
4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolupament territorial sostenible a les Illes 
Balears, a l'article 9, exclou d'aquesta llista els àmbits que ja estaven classificats com a sòl rústic pel 
planejament. 

La Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolupament territorial sostenible a les 
Illes Balears, amplia els àmbits de les àrees d'especial protecció afectant en alguns casos sòls 
urbanitzables que havien estat exclosos a la seva redacció original Annex II, i en altres casos 
exclusivament a sòls rústics, i les categories de sòl s'han d'ajustar en tots dos casos al règim de protecció 
que li correspongui segons la categoria de sòl que estableix la cartografia de l'Annex A. 

D'aquesta manera i d'acord amb la Llei 4/2008, es considera que estan desclassificats els sectors 
següents: 

Municipi d'Andratx  

¶ Pla Parcial Montport 3 

¶ Biniorella (part) 

Municipi de Felanitx  

¶ Cala Marçal (part) 

Municipi de Llucmajor 

¶ Cap Regana 

Municipi de Pollença 

¶ El Vilar (PT-1 part) 

¶ Cala Carbó (part) 

Municipi de Sóller 

¶ Muleta II 

Municipi de Valldemossa 

¶ {ŜŎǘƻǊ tс ά¦ǊōŀƴƛȊŀŎƛƽƴ /ƘƻǇƛƴέ 

3.5.1.1. Municipi d'Andratx  

Al municipi d'Andratx la Llei 4/2008 desclassifica dos sectors: el Sector Montport 3a fase, que consta de 
Pla Parcial aprovat el 05/04/1988, i part del sector Biniorella. 

Â Sector Montport 3a fase  

El Pla Parcial de Montport 3a fase és un dels àmbits exclosos per la Llei 4/2008 de la llista de l'apartat 1 de 
l'Annex II de la Llei 1/1991, per la qual cosa es desclassifica. L'Ajuntament d'Andratx va tramitar un text 
refós en què se substitueix el plànol d'ordenació 3.4 A, entre d'altres, per adaptar-se a la Llei 4/2008 a la 
Urbanització Montport 3a fase. 
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Imatge del Text refós de les NNSS d'Andratx 

 

[ϥ!ƴƴŜȄ ! ŘŜ ƭŀ [ƭŜƛ пκнллу ŀǎǎŜƴȅŀƭŀ ŀ ƭŀ ŦƛǘȄŀ ά"ǊŜŜǎ bŀǘǳǊŀƭǎ ŘŜ ƭŀ {ŜǊǊŀ ŘŜ ¢ǊŀƳǳƴǘŀƴŀ όaƻƴǘǇƻǊǘύέΣ 
com a sòl d'Ampliació ANEI a l'àmbit del Pla Parcial Montport 3a fase. 

 

Imatge del plànol de la cartografia de l'Annex A de la Llei 4/2008 
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Â Sector Biniorella (Cap des Llamp ɀ Cala Blanca) 

El Sector Biniorella, és d'un dels àmbits classificats com a rústics, Ampliació ANEI i ARIP, per la Llei 4/2008, 
Annex A, per la qual cosa es desclassifica part del sector. 

 
Imatge del plànol de la cartografia de l'Annex A de la Llei 4/2008 

 

 

Imatge de l'àmbit desclassificat per la Llei 4/2008 (en blava) 

sobre el pla de les NNSS d'Andratx (O 1.6) 
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3.5.1.2. Municipi de Felanitx:  

Al municipi de Felanitx, la Llei 4/2008 desclassifica el sector Cala Marçal, polígon 16. 

Â Cala Marçal (Polígon 16)  

[ϥ!ƴƴŜȄ ! ŘŜ ƭŀ [ƭŜƛ пκнллу ŀǎǎŜƴȅŀƭŀ ŀ ƭŀ ŦƛǘȄŀ άtǳƴǘŀ bŜƎǊŀ-Cala Mitjana ς/ŀƭƽ ŘŜƴ aŀǊœŀƭέΣ ƭϥŁƳōƛǘ ŘŜƭ 
sector Cala Marçal, com a ANEI, per la qual cosa queda desclassificat. 

 
Imatge del plànol de la cartografia de l'Annex A de la Llei 4/2008 

El PGOU havia desclassificat part del sector original, classificant la seva part sud com a Sòl Rústic Protegit 
de Cala Brafi, per la qual cosa la Llei 4/2008 només desclassifica el polígon 16, que passa a ser ANEI. 

 
Imatge del plànol del PGOU de Felanitx 
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