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MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

1. OBJECTE | CONTINGUTS DE LA MODIFICACIO NUM. 3 DEL PLA
TERRITORIAL INSULAR

1.1. JUSTIFICACIO

9f tfl GSNNAROG2NALIE AyadzZ NI RS alff2NDF otc¢Lao
f QLf f I R&semaprovatpelPlé dbl Cansell Insular de Mallorca el dia 13 de desembre de 200
(BOIB num. 188 Ext. de 31 de desembre de 2004) i va entrar en vigor el dia 1 de gener de 20C
Posteriorment ha estat objecte de dues modificacions , la nimero 1 aprova&ddesjuny del 2010 (BOIB
nam. 90 de 15 de juny del 2010), que va tenir com a objecte principal I'adequacio a la realitat fisica d
I'ambit des Guix; i la nUmero 2, aprovada el 13 de gener de 2011 (BOIB nim. 18 de 4 de febrer de 201
gue, que va ajustaes capacitat de creixement i, a més d'algunes correccions cartografiques, va eliminat
una série d'Arees de Reconversio Territorial (ART) en considerar després d'una analisi profunda, que
responien a la logica del model proposat al PTIM o implicavenplexes operacions sense garanties de
viabilitat. Aixi mateix s'han dut a terme alguns pocs ajustos en forma d'Instruccié técnica per a
actualitzacions derivades de l'aplicacio i execuci6 de senténcies fermes dels tribunals.

De manera simultanjael seu r@im d'aplicacié ha vingut condicionat per canvis importants que es deriven
de la normativa sobrevinguda entre la qual, pel que fa a l'objecte d'aquesta modificacié, destaca I
segulent:

- [V [tSA MHkHAMTE RS Hdp RS RSaABBYoNBX RQdzNbB | Yy

- ElDecret llei 9/2020, de mesures urgents de la protecci6é del territori de les llles Balears, modifical
posteriorment per la Llei 2/2020, de 15 d'octubre, de mesures urgents i extraordinaries per
pal-liar els efectes de la crisi ocasionada per ladpamia de la Covid9, que encarrega als
consells insulars assumir les competencies dels municipis en relaci6 a la modificacié de
planejament municipal per donar compliment al que disposa la disposici6 transitoria onzena de |z
Llei 12/2017, de 29 de desemd) d'urbanisme de les llles Balears.

- Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transici6 energética de les llles Balears
juntament ambla normativa estatal basica en la materia.

- També és especialment interessant el Conveni EuropeRalsatggFloréncia, 200Q)que va ser
ratificat per Espanya el 2007, i va impulsar una nova forma d'entendre el paisatge i la nostre
relaci6 amb ell. | el desenvolupament posterior de I'Estratégia del PaiskbheConsellde
Mallorca

Aixi mateix s'han grovat alguns plans directors sectorials vinculats amb el PTIM, el desenvolupament
dels quals ha exigit, en el procés de la seva elaboracid, actualitzar i corregir alguns aspectes de les Norr
respectives del PTIM sobre la base de problemes derivats deoharéncia amb la normativa
sobrevinguda del model territorial especific plantejat en cada materia . Aquests han estat:

- Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials de Mallorca (PECMa)
- Pla Director Sectorial de Residus no Perillosos de I'llla dertw(PDSRNPMA)
- Pla d'Intervencié a Ambits Turistics de Mallorca (PIAT)
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1.2. OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO

Aixi, la present modificacié numero 3 del PTIM té els seglients objectius generals:

1.

10.

Avaluar el context en el qual es troben les unitats d'actuaciéplatejaments urbanistics

que les regulen, i determinar la vigéncia i la rellevancia dins el marc de l'article 2 del
Decret llei 9/2020, plantejant propostes d'acord amb la situacié actual.

Analitzar i, si escau, actualitzar les arees de desenvolupameat urbanitzable aixi com

les arees d'assentaments en paisatges d'interés, d'acord amb els canvis de classificac
implantats pel planejament urbanistic i per la legislacié vigent.

Estudiar les necessitats d'ajust dels parametres de creixement del sohitzdiaals
diferents municipis i nuclis de poblaci6 de lilla d'acord amb la seva funcionalitat
territorial, una projeccié demografica actualitzada, les dinamiques socioecondomiques i la
dificultat de l'accés a I'habitatge, sempre sota un paradigma de Sibdieat territorial i
RQFRFLIGFOAs |t OFy@AaA OftAYLGAOO®

Desplegar I'Estratégia del Paisatge del Consell de Mallorca des d'una mirade
interpretativa, transversal i respectuosa amb el medi ambient i els valors naturals i
culturals de lilla, afavorint la inggacié paisatgistica dels assentaments de naturalesa
urbana.

En consequéncia, avaluar la classificacio d'ambits de sol urba o urbanitzable si aquest
resulten contraris al model territorial exposat al PTIM.

Revaluar les Arees de Reconversié Territoridd iAenbits d'Intervencio Paisatgistica que,
afectant arees de desenvolupament urba i urbanitzable, hagin estat objecte de
transformacio o la seva motivacié original de les quals s'hagi modificat prou per requerir
una consideracio nova dels seus objectilisieés d'actuacio .

' RFLIGFNI £ Sa OFrGS3I2NRASa RSt as5f Nyadiao |
LI N YSGNBA RQlFaasSydalySyilo

En vista dels canvis sobrevinguts a la legislacio, coordinar el PTIM amb la normativ:
vigent, especialment a les arede desenvolupament urba i urbanitzable o a les arees
d'assentament en paisatges d'interés, i el seu entorn immediat, tant als seus Titols com &
les disposicions , normes d'ordenaci6 i annexes del document.

Desenvolupar les millores técniques necessaresapdesenvolupament efectiu del PTIM.
Establir una base d'informacié geografica i establir un sistema d'indicadors coherent i util
que facilitin el seguiment i el control dels processos de creixement i desenvolupament
urba.
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1.3. MARC JURIDIC
A La Llei 14/2000, del 21 de desembre, d'ordenacié del territori (LOT).

Estableix el repertori dels instruments d'ordenacio territorial de les llles Balears i situa en el seu vértex
com a instrument superior i basic, les Directrius d'Ordenacié Territorial (DOT).

Endesenvolupament de les DOT, s'estableixen els Plans Territorials Insulars, com els instruments gener
d'ordenacio del territori de les illes de Mallorca, Menorca, Eivissa i Formentera.

A $EOAAOOEOO Ad1T OAAT AAEE 4AOO0OEOI OEAMA A ABAQGA QI

$EOAAOOEOO Ad1 OAAT AAEe 4AOOEOI OEAI AA TAO )

[ Sa 5ANBOGNRddzA RQhNRSYIFIOAs ¢SNNAG2NAIE RS fSa |
territorial per les llles Balears, a fi de promoure un des&pament territorial i sectorial equilibrat, la

sostenibilitat ambiental i dels recursos, la proteccié de la qualitat ambiental, el paisatge , la biodiversitat

el patrimoni.

A Llei 2/2001, de 7 de marg, d'Atribucié de competencies als consells insulars en  materia
d'ordenacio del territori

La Llei 2/2001, de 7 de marg, d'Atribucio de Competencies als Consells Insulars en Matéria d'Ordenas
del Territori, atribueix, a l'article 1, la competéncia per a I'elaboracio i aprovacio del Pla Territorial Insular:

D'acord amb l'article 39 de I'Estatut d'Autonomia, per aguesta Llei s'atribueixen als consells
insulars de Mallorca, de Menorca i d'Eivissa i Formentera, amb el caracter de propies, i en el ma
del que disposa la legislacio d'ordenacio territorial , les epémgies seguents:

1. Les relatives a I'elaboracié i I'aprovacio6 dels plans territorials insulars.
X
De manera analoga s'atribueix I'elaboracio de la modificacio.

A Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per un desenvolupament territorial
sostenible a les llles Balears

Modifica I'Annex Il de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'Espais naturals i de régim urbanistic de les are
d'especial proteccié de les llles Balears. En aquest annex es relacionen sols urbanitzables o aptes per
urbanitzacio situats totalment o parcialmentins la delimitacié de la Serra de Tramuntana i en altres
ambits de rellevancia ambiental de Mallorca que es mantenien com a sol urbanitzable. Dplacklbi
4/2008, al seu article 9exclou diversos sectors d'aquetistat d'excepcions, i modifica la delimitacié
d'alguns espais naturals. Suposa la reclassificaita sol rastic de determinats ambits considerats fins
aguest moment com a arees de desenvolupament urba.

A Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears

Aquesta Llei estableix entre altres coses, la concrecié del regim de sol, els imgguaglanejament i
3SadGAs dzNDBFYyNadGAOa RQFLIEAOFIOAsZ | YSa RS Y2ti(S
RQAYGSNEBEA LISNI | IEazs Rditrest dorité un Sk de2rdddsid tledb sol urba sense
urbanitzacié consolidada d'altra banda suposa la reclassificacié directa a sol rustic de determinats
ambits considerats fins a aquest moment com a arees de desenvolupament urba.

A Indicacié especifica i taxativa de revisi6 d'UAs i actualitzacié de sols urbanitzables
desclassificats: la DT 11 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d' Urbanisme de les
llles Balears (LUIB) i el Decret llei 9/2020.

Aguesta modificacié del PTIM se sustenta en gran manera en les consequéncies dianlegah derivat
de I'entrada en vigor de la LUIB i refat en el DL 9/2020 de maig.

Aixi la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears (LUIB) va preveure dins del s
regim transitori la situacio en la qual quedaven els terrenys classificats al planejament general com a s
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urba perdque no comptaven amb els serveis urbanistics basics. A la Disposicié Transitdria Onzena
regula el regim del sol urba que, estant classificat en el planejament general, no disposa d'aguests serve
urbanistics basics. Aixi matei l'apartat 1 assenyalgue si el planejament general (vigent en aquell
moment) classifica un sol com a urba, perd aquest no compta amb els serveis urbanistics basics, s
considerara com a sol urba sense urbanitzacid consolidadarpora un mandat als ajuntaments, en un
termini determinat, per poder alterar la classificacio i I'ordenacié d'aquests ambits per aclarir el seu regimn
urbanistic.

Davant l'incompliment generalitzat per part dels Ajuntaments de la seva obligacié d'adaptacio del regin
del sol urba sense serveis urfistics segons les determinacions de la DT 11a LUIB, el Decret Llei 9/202(
preveu la regla d'intervencio de I'administracio insular en primer terme, o autonomieh ssudefecte,

en la subrogacio de la potestat d'alteracié de l'ordenacié urbanisticaggue dels aspectes rellevants
que inciten aquesta modificacié del PTIM.

1.4. CONTINGUTS DE LA MODIFICACIO DEL PTIM

Sobre la base de la diferent naturalesa i marc d'exigéncies de cada contingut d'aquesta modificacié nur
3 del PTI, es proposa estructurar lammi&ia en diferents apartatd?er aixd en els capitols segiients es
descriu i justifica amb precisié el contingut i I'abast d'aquesta modificacié amb la seglient estructura:

1 Modificacions derivades de la potestat en els ambits de la UA que compleixen eisitsequ
establertsal decret llei 2020 de mesures urgents de proteccid del territori de les llles Balears.

1 Identificacié dels sols urbanitzables que han estat desclassificats per la DAl6a de la LUIB, el

9/2020 i la llei 4/2008.

Revisié de conflictes andd model territorial del PTIM.

Revisié del creixement del sol de desenvolupament urba residencial, turistic o mixt.

Actualitzacidde les arees de desenvolupament urba i urbanitzable o de les arees d'assentament ¢

paisatge d'interes.

1 Modificacions del PTelatives a la implantacié de l'estratégia del paisatge del Consell de Mallorca

a l'estadi actual.

wS@AaAs RS fSa ENBSa RS NBO2YOSNEAs (SNNAGG?2

Desplegament d'una série d'indicadors de seguiment del PTIM

Actualitzacio de les normes del titol VIl Plans Directors Sectorials.

Adaptacio a una altra normativa sobrevinguda.

E N

=a =4 -4 A

1.5. DOCUMENTS QUE FORMEN AQUESTA MODIFICACIO

Aquesta modificacié esta formada pels documents segulents:
DOCUMENT | MEMORIA
MEMORIAIUSTIFICATIVA i ESTUDI ECONOMIC | FINANCER
Annexos a la memoria
Annex 1: PARTICIPACIO CIUTADANA
Annex2: NORMATIVA COMPARADA
Annex3: CARTOGRAFIA DE PENDENTS
DOCUMENT Il NORMES D'ORDENACIO
NORMES D'ORDENACIO
DOCUMENT Il CARTOGRAFIA
Planol 1: E 1:25.000Arees de desenvolupament urba i categories del sol rastic» (AP)
Planol 2: E 1:25.000 «Arees de Prevencio de Riscos» (AP)
DOCUMENT IV ANNEXOS
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Annex IV. Ambits modificats a I'empara pel Decret Llei 9/2020, de 25 de maig (AP).
Annex V. Indicadors de seguintelel PTIM.
Annex VI. Servituds aeronautiques.
DOCUMENT ESTUDAMBIENTAL ESTRATEGIC DE LA MODIFICACIO NUM. 3 DEL PTIM
ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC.
Annex 1. Cartografia ambiental
Annex 2. Impacte energétic i de vulnerabiliti@vantdel canvi climatic
Annex 3. Repercussions ambientals en la Xarxa Natura 2000
Annex 4. Incidencia paisatgistica de la modificacio
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2. MODIFICACIONS DERIVADES DE LA POTESTAT EN ELS AMBITS D'UA
QUE COMPLEIXEN ELS REQUISITS ESTABLERTS EN EL DECRET LLE
9/2020 DE MESURESURGENTS DE PROTECCIO DEL TERRITORI DE LES
ILLES BALEARS.

2.1. OBJECTE | MARD'ACTUACIO

L'objecte d'aquest apartat és la justificacié i assenyalament dels ambits de sol urba en unitats d'actuaci
que estan subjectes a revisifel seu regim urbanistiper incomgiment dels deures legals exigibles
d'acord amb els criteris i terminis establerts a la Llei 12/2017, de 29 de desdftbrezND ldg lasdllesS
Balears i el Decret Llei 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de proteccid del territori de les llle
Bakars.

També és objecte establir els criteris per a la identificacio i revisié de les situacions en qué s'assumeix
subrogacio legal en la potestat d'alteradié la seva ordenacii finalment, desenvolupar la proposta de
actuaciéd'acord amb les opciorigossibilitats que ofereix el mandat.

A Mandat de la LUIB sobre la consideracié com a sol urba sense urbanitzacié consolidada

La Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears (LUIB) va preveure dins del seu re
transitori la situaciéen qué quedaven els terrenys classificats al planejament general com a sol urba perc
gue no comptaven amb els serveis urbanistics basics.

Tingueu en compte que la definicié del sol urba de I'art. 19 LUIB no distingeix dues categories de sol
funcié delgrau d'execucié de la urbanitzacio, cosa que condiciona aquesta derivacid regulatoria cap &
régim transitori del que comunament s'ha conegut com a sol urba no consolidat.

La Disposicié Transitoria Onzena de la LUIB regula el régim del sol urba que clessificat en el
planejament general, no disposa dels serveis urbanistics basics. Aquests serveis urbanistics basics e
definits a l'art. 22 LUIB com el viari pavimentat, proveimBr® | A samizlamentR Q | A r@dniGals,
subministramentR Q S y ®IBtHidali enllumenat public. La presénaaquestsserveis determina el
compliment de les condicions per a la classificacio del sol Brigal QNI 1NIVIB.

Amb caracter general l'apartat 1 assenyala ,gsieel planejament general vigent en el mem de
I'entrada en vigor de la LUIB classifica un sl com a urba, perd aquest no compta amb els serve
urbanistics basics especificats a l'art. 22 LUIB, se'l considerara sol urba sense urbanitzacioé consolidada:
am® 9fa GSNNByea laduestalllei ésUrdbifi itlhkkifiRats foBmalmenth 3
com a sol urba en els instruments de planejament urbanistic general i que no disposin del
serveis urbanistics basics a que fa referéncia l'article 22 d'aquesta llei, passen a tenir |
condici6 de solurbaged S dzZNDB F yAGT I OAs O2yazft ARFRI ®¢
A l'apartat 2 de la mateixa DT 1sobre la base del manteniment de l'ordenacié urbanistes
desenvolupen les obligacions de les persones propietaries en aquesta situacid, que basicament ¢
concreten en les obligacions dimalitzacié de la urbanitzacié. Per aj@ mandates concretasobre el
compliment dels deures i carregues d'aplicacié que han de desenvolupar les persones propietaries; ai
s'assenyala que acabaran, completaran o executaran a carrec seu la urbanitzacié necessaria, cediran
terrenys destinats a vials i, si escadificaran en els terminis previstos a l'art. 29 de la Llei. Si cal, es
delimitara una unitatR Q I O (i Nel oBskant aix0, pel que fa a les obligacions i el seu mode de gestio i
soluciq es diferencien dues situacions (que anomenem 2a i 2b):

(2a) Aquellesituacions en qué per aconseguir la condicié de solar siguin necessaries actuacions d
transformacio urbanistica diferents de la simple complecié de la urbanitzaci6. Es a dir, que e:
troba en alguns dels supositsadtuacions de transformacid§segons es dmeixen a l'art 23.2
LUIB i la seva connexié amb el TRLERU
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(2b) Aquelles situacions en qué la condicié de solar pugui asedliexecutase mitjancant la simple
O2YLX SOAs RS fF dzNBFYAGT I OAs Sy St dquahnSigivS &
suficients, per assolir la condicié de solar, les obres de connexié de les parcel-les a les instal-laci
ja en funcionamen Aquest suposit equival que les parcel-les es puguin edificar mitjancant una
actuacié d'edificaciqsegons es defineia a 'art 23.1 de la LUE connexié amb el TRLSRU

No obstant aix0f QI LB dellalDi1la assenyalaa altra possibilitat consistent equef QI 2 dzy G I Y
conserva la potestaR Q |  (d8INEN@jansenti(is variandj, podent establir una nova ordecié al sol

urba sense urbanitzacié consolidada o reclassificar com a sol urbanitzable o com a sol rast
(desclassificar). Aquesta opcid es reserva als Ajuntaments durant el termini d'un any des de I'aprovacio ¢
la llei perqué els municipis afectats pardisposicié indicada modifiquin el seu planejament general per
adaptars'hi. Les opcions que ofereix aquest apartat 3 per afrontar aquestes situacions de sol urba sens
urbanitzacié consolidada sén molt diverses: modificar I'ordenacid, o reclassificat, dd¢ com a sol
urbanitzable, bé com a sol rustic.

CAYLFEYSYyGSE tdFLINIFG p RUI |j dz$a desclassificaciom He s@siutbansld:
conforme al que preveu aquesta disposicié no donaran lloc a indemnitzacié, d'acord amb el qudaprev
legislacié estatadl &

En sintesi, la LUIB precisa que els s0ls classificats com a urbans que no disposin dels serveis urbani
basics es considerin com a urbans sense urbanitzacié consolidada i estableix unes obtigaciamsde

ser observades els propietaris dels terrenysSi per aixd s6n necessaries actuacions de transformacio

urbanistica s'especificara si es tracta d'actuacions de nova urbanitzacid, renovacié urbana, dotacié
reforma interior, d'acord amb alld especificat a I'art.23.2 LiUdBislacié basica concordant

A Assignacio de potestats d'ordenacié al Consell assignades pel Decret llei 9/2020.

Davant I'incompliment generalitzat per part dels Ajuntaments de la seva obligacié d'adaptacioé del regin
del sol urba sense servaisbanisticssegons les determinacions de la DT 11a LUIB, el Decret Llei 9/2020
preveu la regla d'intervencié de I'administracié insular, en primer lloc, i de I'administracié autonomica a
falta d'actuacié de l'anterior, atribuides la subrogacié en la potestat de Il'alteracié de I'ordenacio. Aixo
determina el contingut de l'art. 2, sota la rdbri€eterminacions sobre sol urba amb urbanitzacié no
consolidada

El primer paragraf de I'art.2 del Decret.lei 9/2020, amb el text dongter la disposicio final 24 de la Llei
2/2020, estableix que:

1. Transcorregut el termini previst a l'apartat 4 de la disposicié transitoria onzena de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, sense que el municipi afect
hagi inciat I'adaptacié a la disposicid esmentada, els consells insulars, abans del dia 31 di
desembre del 2021, han d'assumir les potestats d'ordenacié urbanistica dels terrenys afectat:
Aquesta ordenacié pot considerar el manteniment del régim que resultapledcié de
l'apartat 2 de la disposici6 transitoria esmentada onzena, o bé alterar el planejament en els
termes que determina l'apartat 3, sigui per conferir una nova ordenacié dels terrenys
mantenint la condicié de sol urba sense urbanitzacié conslajdsigui per conferlios una
nova classificacié com a sol urbanitzable o com a sol rustic,

Aquesta norma prevefi Q K | 0 defs koirdell® ihsulars per assumir les potesta® 2 NR 8rigahiQidas
relacionades amb el previst a la Disposicié Tranaitbtide la LUIB. Hi ha dos elements temporals a tenir
en compte:

w Termini per realitzar I'adaptacié a la DT 11a LUIB.

La DT 11a de la LUIB fixava un termini d'un any des de la seva aprovacié perqué els municipis adapte:
el seu planejament general a aqtesdeterminacié sobre el sol urba sense urbanitzacié consolidada.
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L'aprovacié de la LUIB es va produir el 29 de desembre del 2017, per la qual cosa el termini concloia el
29 de desembre del 2018.

El Decret Llei 9/2020 no vincula I'habilitacié als Cheéesulars a la manca d'adaptacié a la DT 11a abans
del 29 de desembre de 2018, sin6 a la manca d'inici de l'adaptacié en aquesta data. Es considera que
n'ha iniciat I'adaptacié quan s'hagi dut a terme formalment l'aprovacio inicial, d'acord ambdagade

l'art. 2 i, en termes similars, el paragraf segon de la Disposicié Transitoria Primera del POElgiet

d K H n s'entén idiciat el procediment d'adaptacié6 a que fa referéncia l'apartat 4 de la disposicié
transitoria onzena de la Llei 12/2017 @9 de desembrd? Q dzNDb |d¢ l&silISBalears, per part dels
ajuntaments, quard Q Kdut@iermef QI LINiRiatal abehssdé Q Sy énNigorRIQ | |j dixSei Ilieib €

Per tant, el Consell Insular esta habilitat a intervenir en aquells expedientaajghaguessin aprovat
inicialment.

w Termini per a I'assumpcié de les potestats d'ordenacié pels Consells Insulars

L'assumpcio de les potestats d'ordenacio pel Consell Insular s'ha de fer abans del 31 de desembre
2021. Es podria entendre per assumpci® lds potestats d'ordenacié alld que raonablement podria
trametre a la tramitacié de I'expedient de subrogacié de competéncies urbanistiques per incompliment.
No obstant aix0, el DecretLlei habilita els Consells insulars a la realitzacio de les adamauitjancant
modificacions puntuals del pla territorial insular corresponent, cosa que evita l'aplicacié d'aquest
procediment en configurase les determinacions sobre sol urba sense urbanitzacié consolidada com a
contingut del pla territorial .

Aixi maeix, I'apartat 4 de l'art. 2 entémqe els consells insulars han assumit les potestats d'alteracio del
planejament referides a l'apartat 1, si han aprovat inicialment l'instrument d'ordenacié abans del dia 31
de desembre de 2021Aquesta determinacio refca la idea que la substitucié de la potestat municipal
de planejament es considera extraordinaria i vinculada a un periode temporal concret i limitat. Superat €
termini fixat el 31 de desembre de 2021, la potestat passaria per subrogacié al Govesrllidss IBalears,

que hauriaR Q I LIeIRaZréspidnent instrumenR Q 2 NR 8bArts @el 31 de desembre de 2022.

Per tant, s'ha assignat la competéncia subrogada al Consell i s'articula com a instrument adequat p
exercirla la modificaci6 del Pla territ@ii insular, tot aixd0 amb una caducitat tempoxgle, si no es
compleix,implica la subrogacié del Govern de les llles Balears.

El Ple del Consell de Mallorca, en sessio de dia 29 de desembre de 2021 (BAIBOnden3612-2021),

va acordar exercir la subrogacié amb caracter extraordinaria i d'aplicacié directa peelésticle 2 del
Decret llei 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents per a la proteccié del territori de les llles Balear
mitjancant I'acod d'aprovacio inicial de la Modificacié numero 3 del Pla territorial insular de Mallorca pel
qual s'entenen assumides les potestats d'alteracié del planejament urbanistic referitigsartat 1
d'aquest article.

Es desprén del regim legal esmentat gdims al moment precis en qué s'acorda l'exercici de la

subrogacio, la potestat d'alteracioé del planejament urbanistic en els ambits afectats continuava residin
en la respectiva administracié municipal.

A Extensio de la potestat. Possibilitats.
L'altra qlestiéa analitzar és I'extensio de les potestats conferides per la norma, és a dir, qué es pot fer pe
compliramb la DT 11a LUIB o com a consequeéncia del seu incompliment:
a) Mantenir el regimque resulti de I'aplicacié de I'apartat 2 de I'esmentada DT 11a.

Aquesa opcié confirma que el regim previst a la DT 11a en realitat no és un régim transitori
stictoa Syadz aAys dzy YIYRFEG | dzy LIXFYAFTAOFR2N
rapidesa possible un regim urbanistic especific al sol urba sense senagisstids basics. Per
aixo se solapa una aplicacio directa del régim transitori previst amb un teRni R I BJG I O
la DT 11a LUIB.
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El Decret llei 9/2020 planteja gusi el municipi no ha realitzat I'ajust adaptador en el
planejament, s'esta dins del suposit habilitant per a la substitucié en la potestat d'ordenacio,
si bé es pot mantenir I'ordenacié urbanistica amb les especialitats sobre els deures dels
propietaris eferitsk  f QS a@rdcky G I {

b) Alterar el planejament(en els termes que determina l'apartat 3), sigui per conferir una nova
ordenacio als terrenys mantenint la condicié de sol urba sense urbanitzacié consolidada, c
una nova classificacié com a sol urbaaitle o rustic.

Aquesta segona alternativa planteja diversos suposits, que en esséncia atorguen llibertat pe
reordenar I'ambit al planificador, en principi des del punt de vista de la classificaci6. Aquests
suposits son:

0 soOl urba
0 sol urbanitzable
0 SOl rigic

En tot cas, cal una elaboracid dels motius que han portdt @ 2 1td&da,5ja que la
discrecionalitat administrativa en el planejament requereix un eséargmentatiurespecte

def Q2 udéhistica triada entre totes les alternatives possibles. Aguemtivacio haura de
prendre en consideracio la realitat factica concurgeaixi comf QI R S ljledih @ekisio
adoptada a les finalitats publiques perseguides.

No obstantaixo, d'acord amb la literalitat de I'habilitacié, no sembla possible la proposta d
modificacions que excedeixin les de dins de I'ambit de les UA, ja que aquestes sén de l'are
sobre la qual s'assigha mandat.

2.1.1. REQUISITS | SUPOSITS ESTABLERTS AL DL 9/2020 PER SELECCIONAR
ELS AMBITS OBJECTE D'AQUESTA MODIFICACIO

Com s'ha descrit 8apartat anterior, I'art 2 del Decret llei 9/2020 estableix una série de requisits per
poder considerar que l'ambit d'una unitat d'actuacié esta subjecte a una revisid de les condicion:s
d'ordenacio per part del Consell Insular de Malloeeentualmenimitjancant una modificacié del PTI.

Es un suposiextraordinaride possibilitat de subrogacio, si bé es defineix per la successio de diverses
condicions. Per tant, per exercir la potestat establerta, s'ha de fer una comprovacié de compliment del:
requisits ascrits a l'article esmentat, que s'exposen a continuacio:

A
0

>

Objecte: sols classificats com a urbans

La norma es refereix a sols classificats com a urbans pel planejament general. Per tant, |'aplicac
de la norma no permet fer una nova analisi del que tdmgiser sol urba o no, ni reviure una

RAd0OdzaaAis a20NB I O2yOdzZNNBEYOAl RS fSa OAND
RSt FTLOGAO&éUV 1jdzS y2YSa O2NNBaLRy |t LXlFySat
planejament generaDf A aA FAOF F2NXI f YSyid O2Y | daNbBl yaé

Sol amb Us residencial, turistic o mixt

El sol urba afectat per la modificacié esta limitat a uns usos especifics que sén el residencie
turistic o mixt. Aquesta mencio6 ja avanga que no es busca fer una analisilpaaceércel-la (o
solar a solar), sind darees de terreny, cosa que es reforca amb l'exigencia d'inclusio a |
delimitacié d'un ambit o unitat d'actuacio, especificada més endavant . La logica de la nhorma en:
indica que I'Gs mixt és aquell on un dels usfectats és el residencial o turistic, amb
independencia que siguin concurrents entre si 0 amb usos globals comercials o industrials.

Es tracta doncs de dos requisits genérics que es combinen a l'exigencia de sol urba destinat a
residencial, turistic onixt.
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Seguint l'exposicid de l'article analitzaprocedeix l'analisi dels cinc apartats que contenen les
circumstancies la concurréncia acumulativa de les quals permet I'aplicacié de l'art. 2 del DL 9/2020.

A

(@) Que el planejament general municipal on s‘ha n previst no estigui adaptat
integrament al corresponent Pla territorial insular.

El Pla Territorial Insular de Mallorca, aprovat el 2004, ja va preveure a la seva Disposicié Addicior

o

A

Tercera un termini de dos anys des de la seva entrada en vigor ‘pelaptacié del planejament
general municipalNo obstant aix0, s'ha analitzat per a cada municipi la situacié del planejament
municipal en relacié al grau d'adaptacié al PTI, compresanta baixa incidéncia, fins i tot
haventse superat notablement el tenini establert, si bé existeixen municipis el planejament dels
guals si s'ha adaptat parcialment al PTI. En coheréncia amb la DT12 del DL 9/2020, s'entén q
I'adaptacio es refereix a les determinacions relatives a les arees de desenvolupament urba.

En rdacio a aquesta condicio del grau d'adaptacié al PTI del planejament muyrseipadnsiderar

aixi mateix I'excepcid que suposa el contingut de la Disposicié transitoria primera del propi Dl
9/2020, sobre el régim transitori aplicable als sols urbans esambanitzacié consolidada,
urbanitzables o aptes per a la urbanitzaci6. Aquesta disposicié estableix que mantenen I
classificacié de sol urba o de sol urbanitzable programat o apte per a la urbanitzacié, aquell:
terrenys aixi classificats per instrumens planejament general que en el moment de I'entrada en
vigor d'aquest decret llei estiguin tramitant la seva adaptacié a les determinacions relatives al so
de desenvolupament urba del corresponent Pla territorial insular. S'ha d'entendre que s'esta
tramitant aquesta adaptacié quan s'hagi adoptat l'acord d'aprovacié inicial de l'instrument de
planejament amb anterioritat a l'entrada en vigor d'aquest decret llei, i sempre que no hagin
transcorregut més de tres anys des de l'Ultim acte essencial de treithidel procediment
d'adaptacio del planejament municipal a les determinacions relatives al sol de desenvolupamen
urba del corresponent Pla territorial insular. Per tant, en els casos en qué es compleixi aquest
excepcig no procedira un canvi de class#tio urbanistica dels terrenys que eventualment
poguessin estar afectats per I'abast del @rtdel DL 9/2020.

Singularment el DL 9/2020 exclou el municipi de Palma del seu ambit d'aplicacié per part del
Consell de Mallorca.

(b) Que per poder disposar de tots els serveis urbanistics basics hagi de dur a terme
una actuacio de transformacié urbanistica i que, a aquests efectes , els terrenys hagin

estat inclosos a la delimitacié del corresponent ambito unitat A0 AAO.OAAE é

En aquest apartat es desenvolupa una doble condicié o condici6é consecutiva:

(0]

La primera és la necessitat que per desarde serveis urbanistics basics calguial terme una
actuaci6 de transformacio urbanistica.

La segona, conseqliéncia de l'anterior, és que s'hagi delimitat un ambit o unitat d'actuacié per du
a terme aquesta actuacio de transformacié urbanist®han considerat com a unitats d'actuacio
afedades els ambits subjectes al desenvolupament d'un pla especial en els quals es requereixi ur
actuacio unitaria de transformacio urbanistica per a la seva execucio.

Sobre el concepte d'actuacions de transformacio urbanistica a la legislatianistica.

A l'article 23.2, la LUIB defineix les actuacions de transformacio urbanistica com aquelles que afecten
conjunt de parcel-les, localitzades en sol urba o urbanitzable, la finalitat de les quals és transformar I'esp
urbanistic preexistentconforme a les determinacions del nou planejament. Es diferencien de les
actuacions aillades i de les actuacions edificatories.

Dins de les actuacions de transformacié urbanistica, la LUIB distingeix:

- Actuacions de nova urbanitzacio.
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- Actuacions de rengaci6 urbana.
- Actuacions de dotacio.
- Actuacions de reforma interior.

D'altra banda, el Text Refds de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana (RDL 7/2015), amb el seu precede
la Llei 8/2007 i les posteriors normes modificatives, recull el termedaei de transformacio a l'article
7. No obstant aixd, no es descriu un concepte especific, sin6 que enumera les actuacions que ¢
consideren com de transformacié urbanistidierenciantles de les actuacions edificatoriesegons la
relacié seguent:

-ActuacionsR QdzNB | y A 41T I OA s

- Nova urbanitzacié.
- Reforma o renovacio de la urbanitzacio a sol urbanitzat.

- Actuacions de dotacio.
Aquests es consideren com a conceptes homogenis, si bé la legislacié balear ha desenvolupat amb n
detall i qualquematisles caracteristiques de cada supdsit, ja que es fa necetdariitar els ambitper
diferenciarlos de les actuacions aillades (on pot hawviedificultats en l'aplicaci6 practica de la diferéncia
d'enquadrament) i per clarificar el regim de la gestié past. Aquest esfor¢ delimitador és una practica
constant en la regulacié generada per les diferents comunitats autbnomes.
El nostre sistema urbanistic determina que la delimitdi® @zybit sigui consequiéncia de la necessitat
R Q da¢tliacié de transformacio. El que s'anomena transformacié urbanistica s'identifica amb I'execucic
juridica i materialdel planejament mitjancanels processos deeparcel-lacio i urbanitzacié en els
diferents sistemes d'execuci6é anteriors qun el cas de les llles Balears, atesa la tardanca a-detde
normativa propia, serien els previstos a la legislacio estatal (1992, i 1976 després de la STC 61/1997)
Reglament de Gestié Urbanistica de 1978. Bapués algun planejament aprovat després de I'entrada en
vigor de la Llei urbanistica de 2008 hi podria haver també referéncies a conceptes com els plans especi
de millora urbana o poligorR Q I O (udzan@tica (art. 5 Llei 4/2008)ixi mateix caldia considerar les
especialitats dels planejaments aprovats a I'empara de l'anterior llei urbanistica autonomica, la Lle
2/2014, de 25 de marg, d'Ordenacié i Us del sol, avui dia derogada, i el seu reglament general d
desplegament per a l'illa de Mall@@provat en 2015 i actualment vigent en tot alld que no contradigui la
vigent llei 12/2017 d'Urbanisme.
En sintesi, la potestat es pot aplicar sobre ambits definits pel planejament urbanistic com a ambits d
gestié que tinguin per objecte una actuacié ttansformacié urbanistica, aixo és, en els quals siguin
necessaries actuacions sistematiques per a poder disposar de tots els serveis urbanistics basics més e
de les simples actuacions edificatories.
ResultaR Q A vy inGdMEriels suposits de conemcié com a actuacio edificatoria. Es tracta de les
situacions en qué la complecié de la urbanitzacié no requereixi actuacions de transformacié urbanistic:
és a dir, els casos en qué es considera que per assolir la condicié de solar sigui sufiaimeixia de les
parcel-les afectades a les instal-lacions limitrofes ja en funcionament (fins i tot en el cas que fos necessa
una cessié d'una mica de terra per completar viari).
Efectivament es detecten situacions en que la figura d'Unitat d'Execucié no aporta el sentit ni I'objecte
d'unaactuacié de transformacigsind que sembla havese establert per identificar un ambit en que cal
completar els serveis urbans fins i tot semszessitat d'equidistribucié. Aixd no obstant, es tracta d'un
deure per a tot el sol urba.
Aprofundit en la casuistica, es parconsiderar com a sol urba subjecte de forma directa a actuacions
d'edificacio els suposits seguents:

o En els casos on no calgeguidistribucié entre diferents propietaris per a la complecié de la
urbanitzacio. Es pot considerar que no €s necessaria la delimitacié ni la gestio.
o En aquells casos en els quasbé es proposen aportacions significatives per a l'eixamplament
d'un enfront de vial (canvi d'alineacio), aquestes poden realitzé88 LISNJ | L322 NI I OA 2
LI NOStifléeéd 9y FljdzSatdga OFraz2a y2 Sa,edpodaisk RSN
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executar mitjangant actuacio d'edificacio, si bé no forma partalgdcte d'analisi en el manament
legal que regeix aquesta modificacio del PTI.

o En les parts d'Unitats d'Actuacié que ja estiguessin edificades i urbanitzades. En aquest cas
diferenciara amb criteris de continuitat la part que passi a ser urbana cdadalihavent de
complir aquesta el requisit d'eficiéncia funcional, aixo és, que esta connectada a sol urba. (E
I'hipotétic cas de modificacié del planejament amb divisié de la UA, deixant part en sol urba i par
en la UA per a la seva execucid postenidins i tot el seu eventual canvi de classificacid).

o En els casos en qué hi hagi edificacions existents sobre l'area (que ocupen una o diverse
parcel-les) i es poden executar edificacions d'acord amb l'ordenanca d'aplicacié sense el procés ¢
reparcel-l@io, sind sobre el parcel-lari existent. Es possible que la complexitat geomeétrica del
parcel-lari comporti a una menor possibilitat d'edificacié (llevata parcel-lacifper acord entre
propietaris), pero es consideri que aquesta situacio és fins iasitipa per al seu entorn.

o En tots els casos d'Unitats d'Actuacié en els municipis seleccionats en els quals s'identifiqui
situacions capaces de ser llegides com a actuacions edificatories, pesdase transformacio
urbanistica, aquestes no passenea sobertes per la situacié de plantejar modificacions de la seva
classificacié o ordenacié des d'aquest instrument.

o No cal menysprear que en aquests casos, la garantia cap al compliment de les seves obligacic
gqueda en mans de I'Ajuntament i descansaetrprocés i les condicions que s'estableixin a la
llicéncia d'edificacié que hauria de portar associada si escau la cessié de sol per completar el vial
la complecié d'urbanitzacid, incloeht la cessiocsi fos necessar@ade sol, mitjancant la
formulaOA 5 RUdzy LINE 2S OiBh adiés’ gadds,des pelsBhsyptopldtafes Yamhié
estaran obligades a cedir, si escau i de forma prévia a I'edificacid, els terrenys destinats a vial
L'ajuntament podra ordenar la cessio dels terrenys i la urbanézde les voreres i la via publica
gue corresponguin a la persona propietaria en qualsevol moment, aixi com la seva execucit
mitjancant la formulacié d'un projecte d'obres ordinafeot aix0 sense perjudici dels deures
inherents al sol urba sense untitzacié consolidada derivats de I'aplicacié de l'apartat 2 de la
DT112 de la Llei 12/2017.

o En sintesielsambits delimitats en el planejament municipal com a Unitats d'Actuacié que puguin
ser desenvolupats exclusivament mitjangant actuacions edifiegtdm® es troben en el suposit de
l'article 2 del DL 9/2020, per la qual cosa no son objecte de l'assumpcié de competéncie:
desenvolupada a través d'aquesta modificacié del PTI.

A (c) Que no s'hagi iniciat I'execucié material de I'actuacié de transformacio urbanistica.

L'enunciat diferencia l'instrument d'execucié material de I'actuacioé de transformacié urbanistica de l'inici
real de I'execucio material.

Si béf QA Yy & (RNMRESyitkzinh &5 €projecteR QdzND | yakt.dimk QAsL . 0 £ LIN
apartat es refereix a I'inici de la seva exectigite® 1j dzS 1lj dzZSRF N NB Tt SOGARL
replanteig.En tot cas, la verificacié fefaent de la urbanitzacié executasdorme a planejamentes pot
considerar com a dada factica real equivalent.

S'han analitzat diferents casuistiques més enlla del procés ordinari d'urbanitzacid, considerant els cas
seguents:

- Existéncia de vials dins d'unitats d'actuacio executades paraidlpee I'administracio publica a
carrec de plans d'obra i serveis, sense un projecte d'equidistribucié ni d'urbanitzacié de tot
I'ambit. En aquest cas'han considerat iniciades les obres d'urbanitzacio6.

- Existéncia d'unitats d'actuacié discontinues erades parcialment, en les quals s'han fet
cessions préevies de terrenys per a equipaments publics o vials, i aquests s'han urbanitzat. E
aquests casos també es consideren iniciades les obres.

ELABORATER 2.
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- Existencia d'unitats d'actuacié en les quals s'havien inigiaes d'urbanitzacigperdo una
senténcia va anul-lar el planejament que les emparava. S'ha analitzat I'ordenacié urbanistica de
planejament vigent.

- Existéncia d'unitats d'actuacié en tramitacié que per a aprovar el projecte d'urbanitzacié han
hagut d'atuar sobre infraestructures fora del seu ambit delimitat. En el cas en qué s'hagi justificat
la seva execucié amb carrec als propietaris de la unitat s'han considerat les obres com iniciades.

- En connexié amb el contingut dels apartats 1.e) i 2 dedlart2 del DL 9/2020, també es
consideren iniciades les obres d'aquelles unitats que hagin aprovat el projecte d'urbanitzacié er
els dos anys anteriors a la seva entrada en vigor.

A (d) Que no estiguin envoltats en més de dos tercos del perimetre per sols que tinguin
la condicid d'urbans per haver estat completament urbanitzats.

Aguesta és una questid factica o numérica. Si el sol esta envoltat en més de dos tercos del seu perime
per sols urbans completament urbanitzats, no es pot aplicar aqueshrdg subrogacié. Noteu que la
norma exigeix que els sols confrontants estiguin completament urbanitzats, és a dir, que siguin urban
amb la condici6é de solar, sotmesos a llicéncia diredtaes poden comptar com a habilitants els sols
urbans que, finstiot estant en situacié basica de sol urbanitzat, no tenen urbanitzacié consolidada.
S'entén que aquest criteri pretén salvaguardar els ambits inserits a la trama urbana i que per tant pugui
ser considerats com de complecio. No obstainb,aquesta prioitat en la complecié de la trama I'hora

de plantejar una actuacié i en una analisi més detallgaa consideraraltres factors diferents de la
magnitud del contacte (que en molts casos depen de les caracteristiques del lloc), com ara la complec
d'un carrer connector interior o d'altres situacions analogues. Es, doncs, un factor mesurable que ha d
ser complementat per una revisié de l'estructura urbana.

A (e) Que ja hagin vencut qualsevol dels terminis que, a l'efecte de legitimar o fer
efectiva I'actuacio de transformacié urbanistica, estiguin previstos als instruments de
planejament, a la delimitacié de I'ambit d'actuacié o al projecte d'urbanitzacid, i q ue el
venciment no sigui imputablea 1 8 AAi ET EOOOAAEG®
El venciment dels terminis per legitimar o fer efectives les actuacions de transformacié urbanistica és u
criteri singularment rellevant per la configuracié del réegim estatutari de la propietat, ercoéorren
dues circumstancies:

o0 EIl nostre sistema es basa en l'adquisiciindicionadade facultats urbanistiques @n la
patrimonialitzacié de les mateixes. No hi ha un dret predeterminat a I'aprofitament urbanistic, sin
a desenvolupar gbrocés urbanist per obtenir el resultat immobiliari final. El dret comporta el
compliment dels deures que paral-lelament preveu el sistema (deure d'urbanitzar, de costejar le
urbanitzacio de cedir dotacions publiques i percentatge d'aprofitametdure d'edificar). Aai és
on té especial importancia el termini per al compliment dels deures esmentats.

0 Després de I'entrada en vigor de la Llei 8/2007, que condueix a l'actual TRLS15, el régim c
valoracio del sol es va modificar, renunciant al metode residual que s'aplicavl urbanitzable
(predeterminant el maxim valor d'expropiacio), considerant com a més ajustat valor el sol en
funcié de les circumstancies reals (sol en situacidé basica rural o urbanitzat), perd prenent er
consideracio la possible privacié de la fagutle participar en les actuacions de transformacio. El
valor del soOl susceptible de transformacié no és el maxim possible, siné que es descompon en
seu valor com a sol rural més una indemnitzacido per no poder urbanitzar i bensécde la
urbanitza@o.
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Com s'explica més detalladament més endavant, els canvis d'ordenacié urbanistica poden determinar la
d'una expectativa de desenvolupament urbanistic, perd aixd no generara responsabilitat administrative
més que en unes circumstancies concreteso8e@l que indica l'art. 6 LUIB:

L'ordenacié urbanistica de I'Us dels terrenys i de les construccions, en tant que implica simple
limitacions i deures que defineixen el contingut urbanistic de la propietat, no conferira als
propietaris el dret a exigir demnitzacid, excepte en els suposits establerts expressament a la
present llei i la legislacio estatal aplicable.

La clau esta en el complimet¢lsdeures inherents a I'adquisicié de drets urbanistics elsterminis per
al desenvolupament del planejameo f QS E {&Hz0K © {iHabitGairent aquests terminis estan
previstos al propi planejament. No obstant aix0, davant d'una evemiuahbituak; abséncia de previsio
de terminis a l'instrument de planejament, I'apartat 2 de l'article descrit detearamb caracter legains
criteris subsidiaris:

0 Haver transcorregut vuit anys de vigénciafd® A y & de\divefuyfaint general, o deQ I LINR G |
de la delimitaci6 dé Qt R@# O § sizaqdesta no estigués continguda en el pla, i no haver
dictat actedQ | LINRdgfinita del projectd®k QdzND | Yy A G T | OA 5

0 Haver transcorregut dos anys des fded I LIN@efthitiv@ Aled projecter Q dzND | Yo thavér OA s
iniciatf Q S E $néretzf) des Q| O dalmarBfbrmacio urbanistica.

En conclusio, el control dgrametres que preveu aquest subapartat €) de l'art. 2.1 haura de readiezar
amb la seguent llista de revisio:

a. ldentificacié dels terminik Q S E Sdé dz0 % © (eniz flansjament general o de
desenvolupament, en la delimitaci6 dé Qt YROQIGO i dzlerO &ls projecte
RQdzZNB I yAdGT I OAs

b. Subsidiariament, si no hi ha aprovacié de projeRt® dzNDb | yeis dompradaras el
transcurs de 8 anys des de la vigénciatd@ A y & (dalpian&amént general o
f QF LINE&® IQOJOa Selimitacié dé Qt R@® A © ( Tirlg@’ en compte que
I'entrada en vigor ve determinada per la publicacié del contingut normatiu del pla.

c. Si hi ha aprovacio del projecte d'urbanitzaci6é, es comprovara que no s'ha iniciat
I'execucié6 material de l'actuacio, cosa que en realitat coincidemb la condicio
establerta al subapartat c) de l'art. 2.1.

Finalment, s'exigeigue el venciment del termini no sigui imputable a I'Administracid, cosa que a priori
s'exclou en el supdsit que el planejament hagués previst que el sistema d'execuciditiegida publica
(expropiacié o cooperacio), o que es tractés de un expedient d'iniciativa privada (compensacio, ager
urbanitzador) s‘hagués produit una demora a la tramitacié imputable a I'Administracio.

A SINTESI DELS REQUISITS EXIGITS
En base al mardescrit, s6n requisits necessaris per a l'assumpcié de competéncies i la decisid sobr
ambits dUnitat d'Actuacio els seguents:

o Municipis amb planejament general no adaptat al PTdédnsiderant en el seu cas la limitacio
d'actuacié derivada de I'excepcinclosa en la DT12 del DL 9/2020 per a aquells que estan en
procés.

Sol classificat com a urba, amb Us residencial, turistic o mixt.

Que el sol necessiti una actuacié de transformacid urbanistica i que per aixo s‘hagin inclos en ur
UA.

Amb aquestgriteris es realitza una seleccié de municipis, i dins els UAs existents.

o S'analitzen quines d'aquestes unitats d'execucidé o0 actuacié exigeixen una actuacio de
transformacié urbanistica d'entre les establertes a l'article 23. 2:
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Actuacions de nova urban#zio.
Actuacions de renovacio urbana.
Actuacions de dotacio.
Actuacions de reforma interior.
No es consideren actuacions de transformacié les que tinguin la consideracié d'actuacion:
d'edificacio (art. 23.1) ni d'actuacions aillades (art. 23.3).
De manera&complementaria s'analitza:
0 Que no estiguin envoltats de més de 2/3 del seu perimetre per sols que tinguin la
condicio d'urbans completament urbanitzagha avaluaél contacte amb sol urbanitzat
Que hagin vencut els terminis per execulias

o S'ha acarat I'incompliment de terminis amb la informacié subministrada per les
administracions municipals.

2.1.2. CONSIDERACIO COM A SUPOSIT NO INDEMNITZABLE

Els canvis d'ordenacié urbanistica poden determinar la fi d'una expectativa de desenvolupamen
urbanistic. Segonsexposaa la legislacio urbanisticaedesllles Balears, sempre d'acord amb la legislacio
basica estatal, aquests canvis no generen responsabilitat administriativeS dihe$ cireu@stancies
concretes.
Aixi, l'art. 6 LUIB cita de manera directa la sewpigz
Article 6. Inexisténcia del drRtQ A Y R S Ypérk Ri2 INB®BIsArtistca de terrenys.
1. L'ordenacié urbanistica de I's dels terrenys i de les construccions, en tant que implica simpl
limitacions i deures que defineixen el contingubanistic de la propietat, no conferira als
propietaris el dret a exigir indemnitzacid, excepte en els suposits establerts expressament
aquesta llei i la legislaci6 estatal aplicable.
2. La simple previsio d'edificabilitat o d'altres ukasatius, mitjancant I'ordenacié urbanistica, no
la integrara al contingut del dret de propietat del sol.
La patrimonialitzacié de I'edificabilitat o dels usos referits es produira Unicament amb la seva
realitzacié efectiva i estara condicionada, en tas,cal compliment dels deures i mocié de les
carregues propies del regim corresponent, en els termes previstos en aquesta llei
Agquest text guarda plena coordinaci6 amb l'apartat 6 de la DT1lla que s'ha esmentat als apartat
anteriors i és en qualsevol casincident amb la remissid a suposits ja previstos a la llei estatal, i en
aguest cas, al contingut al subapartat a) de I'art 48 TRLS15:
Article 48. Supaosits indemnitzatoris.
Donen lloc en tot cas a dret d'indemnitzacio les lesions en els béns i dre¢suyjtia dels suposits
seguents:
a) L'alteraci6 de les condicions d'exercici de I'execucié de la urbanitzacio, o de le
condicions de participacioé dels propietaris, per canvi de I'ordenacio territorial o urbanistica
o de l'acte o negoci de l'adjudicacio @ieesta activitat, sempre que es produeixi abans de
transcorrer els terminis previstos per al seu desenvolupament o, transcorreguts, Si
I'execucio no s'ha dut a terme per causes imputables a I'Administracio.
Com podem veure, la condicié prevista al subagtae) de I'art. 2 DL 9/2020 guarda una gran sintonia i
paral-lelisme amb la definicié del suposit indemnitzatori del subapartat a) de I'art. 48 TRLS15.

Es fa evident que l'objectiu exprés de la norma és eldtdesio antijuridica al particular i ebnseguent
supositindemnitzatori: si I'actuacié respon a un suposit que és susceptible de ser indemnitzat, aleshore:
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no és dins lI'ambit de l'art. 2. Aix0 és, si es demostra que no s'han superat els terminis establerts, o gL
aguests no es poguessin donar penclosos, s'entén que I'ambit no estaria dins dels suposits exigits per
al desenvolupament d'aquesta potestat de modificacio de la classifioamidenacié desol

Per tant, la clau és la verificaci6 d'aguest incompliment dels terminis per al desenvelpael
planejament o l'execucié de l'actuaci6. Habitualment aquests terminis estan previstos al propi
planejament. Aixd no obstant, davant d'una eventual abséncia de previsié de terminis, I'apartat 2 de
I'article analitzat determina uns criteris subsidsar

a) Haver transcorregut vuit anys de vigéencia de linstrument de planejament general, o de
I'aprovacio de la delimitacié de I'ambit d'actuacio, si aquesta no estigués continguda al pla, i nc
haverse dictat acte d'aprovacié definitiva del projecte damhzacio.

b) Haver transcorregut dos anys destd@ | LIN@fditivA deb projectdk Q dzND I i/nb bialek O A :
iniciatf Q S E $néreld) des Q | O dadimar®fbrmacio urbanistica.
Per aix0, aquest és un aspecte rellevant a I'hora de justificar questa &n suposits d'indemnitzacio.

Consequencia de l'aplicacié dels criteris descrits s'han identificat un conjunt d'ambits UA en diferent:
plans urbanistics la potestat d'alteracié del planejament dels quals s'entén que ha recaigut sobre e
Consell, d'acal amb I'art 2 del Decret Llei 9/2020, amb el text fixat a la Disposicié Final de la Llei 2/2020.

2.1.3. SELECCIO D'AMBITS D'UA SUBJECTES ALS SUPOSITS AMB POTESTAT
DE MODIFICACIO

D'acord amb els criteris anteriorment descrits s'ha realitzat un procés de fitta@n eliminat, en primer

lloc, els municipis el planejament municipal dels quals s'ha adaptat & Rilin{cipis) en segon lloca
Palma (1), en tercer lloc s'han analitzat els municipis amb planejament municipal en procés obert
d'adaptacio al PTtecent (4 municipis dels municipis restants s'eliminen aquells que no disposen
d'ambits amb consideracié d'Unitats d'Actuacié o figures analogues en sol urba (14 munigipis)
finalment, s'eliminen els municipis sense UAS afectades (8 municipis) ) onu(iicipi sense cap figura de
planejament urbanistic, per la qual cosa en total estan en situacié d'analisi 16 municipis dels 53 de I'llla.

En la taula adjunta es diferencien les situacions:

9 MUNICIPIS AMB PLANEJAMENT ADAPTAT Al PTIM
1 Alcudia NNSS 2007
2 Andratx NNSS 2007
3 Arta NNSS 2015
4 Calvia PGOU 2012
5 Costitx NNSS 2017
6 Inca PG 2012
7 Sant Joan Ad. PTM 2016
8 Son Servera NNSS 2014
9 Manacor PGOU 2021
1 MUNICIPI EXCLOSOS PEL DECRET
1 Palma PGOU 1998 + PRIPdP 2015
4 MUNICIPIS AMB EL PLANEJAMENT EN REVISIO
1 Bunyola PG Al 2019
2 Llubi NNSS AP2018
3 Porreres NNSS Al 2017
4 Santanyi AP 2018
14 MUNICIPIS AMB PLANEJAMENT SENSE UAs
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1 Ariany PDSU 1981
2 Banyalbufar NNSS 1986
3 Buger PDSU 1981
4 Campanet NNSS 2003
5 Escorca NNSS 1993
6 Felanitx PGOU 1969 + PDSU 1995
7 Fornalutx NNSS 2006
8 Lloret de Vistalegre PDSU 1981
9 Mancor de la Vall NNSS 1992
10 Maria de la Salut NNSS 1997
11 Montuiri NNSS 1996
12 Sant Lloreng des Cardassar NNSS 1994
13 Santa Margalida NNSS 1996
14 Selva PDSU 2020
8 MUNICIPIS AMB PLANEJAMENT SENSE UAs AFECTADES
1 Capdepera NNSS 1986 + TR NNUU 2020
2 Esporles NNSS 2002
3 Llucmajor PGOU 1984 PRIPdP
4 Petra NNSS 1995
5 Puigpunyent NNSS 2003
6 Santa Eugenia NNSS 2003
7 Sencelles NNSS 1995
8 Vilafranca de Bonany NNSS 1986 + TR NNUU 1997
1 MUNICIPIS SENSE PLANEJAMENT
1 Estellencs

Per tant, finalment tan sols6ldels 53 municipis de l'illa estan en situacié d'analisi detallada. S6n els
seguents:

Alaré
Algaida
Binissalem
Campos
Consell

Deia

Lloseta
Marratxi
Muro
Pollenga

Sa Pobla
Santa Maria del Cami
Ses Salines
Sineu

Soller
Valldemossa

=4 =4 -4 _a_a_-8_8_-48_-4a_-9_29_-29_-9_-92_-92._-2°

No obstant aixorecenimenti mentre la competéncia d'ordenacié urbanistica d'aquests ambits seguia en
seu municipal, s'han produit actes administratius de tramitaci6 de modificacions de planejament
municipal,la qual cosa suposa que en els ambits en els quals s’hageciés lmitramitacié municipal de la
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seva ordenacié d'acord amb la DT112 de la LUIB, a priori, no procedeix conkideesr el tramit
excepcional de l'article 2 del DL 9/2020 que habilita al Consell per a la subrogacio.

No obstant aix0 i a fi de que no psdueixin actuacions que no concloguin el seu procés i que haguessin
evitat l'actuacio del Consell de Mallorca en subrogacié de competencies, s'estableix en el PTI una DT 1
gue atorga un termini maxim per @provacio definitiva d'aquestes actuacionsimicipals que finalitza el

31 de desembre de 2023. En aquest cas el Consell de Mallorca se subrogara i aprovara, en el termr
maxim de dos anys, la modificacié dels corresponents planejaments per donar el tractament oporti

classificara com a sol rustiotes aquelles arees que correspongui en aplicacié del previst a l'assenyalat
article 2 del decret llei esmentat.

D'entre els municipis objecte d'analisi detallada, s'han produit les segiients modificacions d'ambits, la qui
cosa comporta la seva exclusiél grocés de revisio:

1
1
1

Algaidg que ha aprovat inicialment en ple de 9/11/2021 la modificacié de {R2JE

Conselha aprovat inicialment en data 16/11/2021 la modificacié sobre les unitats 3, 7 i 8
Llosetaha aprovat inicialment en data 24/11/2021 la maddcié del seu planejament i afecta les
UAS i UA8

Puigpunyent ha aprovat una modificaci6 de I'ambit i de l'ordenacié de la2UAmb data
23/02/2021

Santa Maria del Camha aprovat inicialment en data 9/11/2021 la modificacié del seu
planejament i afectdes UA8 i UATY.

Sencellesha aprovat inicialment en data 5/06/2021 la desclassificacié i la supressié d'una part i
modificacio de I'ordenacio de la resta de la LIAC

SesSalinesha aprovat inicialment en data 9/11/2021 la modificacioé del seu planejament i afecta
les UA5 i UAS8

Sineuha aprovat inicialment en data 27/10/2021 la modificacio del seu planejament i afecta les
UA23, UE24 i UE25Valldemossa ha aprovat definitivament endata 31/05/2020 la
desclassifiacié de la UH.

D'altra bandal'ajuntament de Pollenca ha certificat que la UNAC 16 va ser suprimida al seu dia pel
I'aprovacio del Pla especial (PECH).

Aixi mateix es consideren en aquest suposat tots aquells municipieagin exercila seva legitima
competéncia amb anterioritat a I'aprovacié inicial d'aquesta modificacio.

A partir d'una analisi urbanistica de cada cas i una vegada contrastada la informaci6 amb le
administracions municipals corresponentss considera que es troben en una situacié de potencial
intervencio per part del Consell a I'empara del DL 9/2020 els seglents ambits:

MUNICIPI Planejament general vigent UA afectades
1 Alar6 NNSS 2003

UA3

2 Algaida NNSS 2002

UE10
UE1ll
UE1C
UE1D
UEP1
UER1

Binissalem NNSS 2008
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UA1L1

3 Campos NNSS 19923 TR NNUU 2014

UAC1
UAC11
UAC12
UAC13

4 Deia NNSS 1992 TR NNUU 2004

UE4
UEl
UE2

5 Marratxi NNSS 1999

UE1l.01
UE4.06
UE4.13

6 Muro NNSS 2003

UA1L
UA2

7 Pollenca PGOU 1991 A@OOT 2008

UNAGI15
UE11.2
PE4

8 Sa Pobla NNSS 2003

UA7

9 Soller PGOU 1998 Ad. DOT 2000

UECGA

2.1.4. POSSIBILITATSD'INTERVENCIO

S'ha procedit a analitzar amb detall el conjunt dels ambits de gestié en sol urba (unitats d'actuacié) al
municipis que no haguessin estat adaptats al PTI, de manera que aquests es diferencien en funci6 d
criteris que estableix l'articl2 del DL 9/2020 descrits anteriorment.

En primer lloca QK y FaaSyelrftld St O2yedzyi RQLYoAda RC
LIS NJj dz8 St | 2yaStt LyadzZ N RS alff2NDOI LJdz3 dzA
RQIljdzSaidl O2YLISGSYOAl LISNI Ay O2 wmat#ixa.YSy G LISNJ LI NI
En segon lloc, s'analitza de manera sistematica les caracteristiques d'aquests ambits (realitat existe
davant de la proposta d'ordenacié del planejament). Per a aquest segon punt s'ha recopilat la suficier
informacié relativa tant a la realitatxistent i les caracteristiques del sol (edificacions existents, serveis
urbans disponibles, estructura de parcel-lari, etc.), com a la seva situaci6 legal i normativa.

En tercer llocd QI v lapraposiaR Q 2 NR 8ef dlafejament urbanistiR Q I cih. A OI
S'avanca des de diverses perspectives complementaries:

o Des de l'analisi de les diferents situacions que reconeix el marc legal i com s'aclareixen a part
d'elles les situacions dels diferents sols (marc legal).
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o Des de I'analisi de les caracteristigueals existents a I'ambit (realitat).

o Des de l'analisi de les propostes i els objectius del planejament urbanistic (propostes del pla).
Per tal de donar la solidesa requerida a les propoR&sA y (i SSvizaiiaéOiestableixen una série de
criteris. Per documentar I'analisi i complir I'objectiu de definir el mode d'intervencié sobre cadascun dels
ambits s'han identificat les fites seguents:

o S'ha de desplegar una analisi de la situacio de cadascun, tot aixo des de diferents perspectives.

o Per mostrar agestes circumstancies s'ha desenvolupat un annex, identificat com a Ardelad
memoria d'aquesta modificaciéo nur8.del PTlque té un caracter mixt: informatiu, en els seus
continguts en els quals aporta documentacio6 justificativa del compliment deéderis i en la seva
descripcié i propositiu, en la part concloent que, al seu torn, deriva en una determinacio de
caracter normatiu en la modificacio.

o Per dltim, per a cadascun dels ambits seleccionats i analitzats s'adjunta una proposta de
classificad de sol.

o La part analitica de cada ambit subjecte a reclassificaci6 es complementa amb una fitx:
individualitzada de l'avaluacié ambiental que acompanya a l'estudi ambiental estratégic de la
MD3PTIM.

A Opcions alternatives

Les opcions de proposta son:

a) Mantenir el régimque resulti dé Q | LJde\f Gt - Q& sida DTilla LUIB.

b) Alterar el planejament(en els termes que determina l'apartat 3), sigui per conferir una nova
ordenacio als terrenys mantenint la condicio de sol urba sense urbanitzacié dadsolsigui
per conferirlos una nova classificacié com a sol urbanitzable o sol rastic.

Aquesta segona alternativa planteja diversos sup0sits, que es poden resumir en la llibertat de
planificador per reordenar I'ambit, en principi des del punt de vistdadclassificacio:

0 sol urba no consolidat
0 sOl urbanitzable
o sol rastic
Aix0 no obstant, d'acord amb la literalitat de I'habilitacid, no sembla posgilaletejar a I'empara

d'aquest suposit de subrogacié competencial extraordimardificacions que excedeixin I'ambit de les UA
definides, ja que aquest és de l'area sobre el qual no s'ha assumit cap potestat.

En tot cas, cal una motivacio de l'opcié triada, ja que la discrecionalitat administrativa en el planejamen
requereix un esfay argumentatiu respecte de l'opcid urbanistica triada entre moltes altres alternatives.
Aquesta motivacié haura de prendre en consideracio la realitat factica concuaightomf QI RS |} dzk
de la decisié adaptada a les finalitats publiques perseguides.

En els apartats seglients es diferencien i analitzen les caracteristiques dels diferents tipus d'actuacio i
seva relacié amb I'abast i el contingut de les UA seleccionades.

la seva adscripcid.

Af QI NB AWDB & descriuen els diferents tifR I O (i dizltr@nafarmacio urbanistica. Aixi, es
diferencien els tipus d'actuacio seguents:

Actuacions de nova urbanitzacio
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GSa FljdzStt I 1jdzS KI orsforhacit delldaSshha situadid- origharid tultal & dal
final del sol urbanitzat] Q+t YespadalR QI |j g8sdRIQ I O (isdzh 6IR € dwbtor de sol
dzNB I yAGT 6t S RStAYAGEG Sy St LiI 3ISYySNItéo
So6n actuacions integrades amb equidistribucié de carregues éfioes) que suposen la
transformacié de sol rustic a sol urbanitzat, amb disseny i execucié de nous vials de nov:
obertura.5 Q| G&INIRLUIB s6n actuacions propies de sol urbanitzable.
Per tot aixd, en els suposits que compleixin aquestes caractedstiglicriteri general sera la
seva reclassificacio com a sol urbanitzable.

Actuacions de dotacio
GsSa FljdzSttl 1ljdzS KFoAfAGl LISNI I tU2060SyOAs
increments d'aprofitament que el planejamearibueixi a determinades parcel-les concretes en
els termes establerts al paragraf segient d'aque§t apartat i sempre que no necessiti la reform:
AYyGSaANIrt RS I dzNDFyYyAGT | OAséd

D'acord amb I'exposicio de motius de la LUIB:

Les actuacions de dotacid tenenr pbjecte garantir el manteniment de I'equilibri entre
aprofitament i dotacions publiques en l'evolucié del sol urba, amb la finalitat d'evitar els
creixements anteriors amb déficits dotacionals que, lamentablement, es produien a la
ciutat consolidada. Eraquest sentit, la técnica comporta que qualsevol increment
d'aprofitament que s'atribueixi a una o diverses parcel-les edificables al sol urba en relacic
amb alld establert pel planejament anterior, comportara la previsié d'una reserva de sols
dotacionalspublics que satisfacin les demandes socials derivades dels nous o les nove
habitants o persones usuaries generades per aquest increment d'aprofitament, i queder
vinculades a la gestié conjunta, tant de les parcel-les edificables com de les dotacional
publiques. Amb aixd es possibilita I'obtencié gratuita per I'administracié d'aquests sols
dotacionals publics a la ciutat consolidada, en régim d'equidistribucié entre els beneficiats
per l'increment d'aprofitament, i s'acaba, d'una vegada per totes, amiexpsopiacions
dramatiques, que tant trencament vénen ocasionant a les sempre febles hisendes locals
com a Unica possibilitat d'obtenir els sols dotacionals necessaris per satisfer les demande
RS fI LRotlIOAs | t£S&a 12ySa dNblySa 0O2yaz
Es la situaci6 més complexa de definir. La seva complexitat deriva del fet que la definicic
R QI O (iddzldoiskié esta associada a un increméhf) | LINE Fsabiel el dhayfejament
anterior. A molts dels municipis es treballa sobre un planejament primigenila qual cosa
no hi ha comparacié prévia amb qué explicitar que s'ha produit aquest increment
d'aprofitament o edificabilitat. Aixi mateixs'estableix amb una relacié directa entre
ySOSaaadld RS R20l OAsa&motielde goopensard BESWi&dd a 2
altres parcel-les o zonds aprofitamentsmaterialitzables, un increment d'edificabilitat sobre
la situacié prévia, i la visié inversa: quun increment d'edificabilitat sobre la situacio
anterior, es dedueix I'exigencia de dotaciambanistiques meés grans.

Actuaci6 de reforma interior

¢és aquella que habilita per a la modificacid, renovacié i reurbanitzacié d'un ambit concret del so
urba i que pot contenir al mateix temps altres tipus d'actuacions urbanistiques, excepte les d
nova urbanitzacio, en els termes establerts als articles 130 i 131 de la present llei. L'ambit espaci
d'aquest tipus d'actuacié en requerira la delimitaci6 geométrica al sol urba del pla general i
I'ordenaci6 detallada s'establira mitjancant la formulacidrdpla especial de reforma interior.

Quan l'ambit espacial de la reforma interior inclogui, a més de l'objectiu de resoldre

I'obsolescéncia funcional existent, la intervencié en zones de vulnerabilitat social generalitzade
A9l y2YSYy Il N & NIGQIA 50 AdeNIRISY INBB®E Sy S
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S'entén gue s'esta en aquesta situacié d'actuacié de reforma interior, en els casos en que
I'ambit inclogui sol urba amb disponibilitat de serveis, i fins i tot una o diverses edificacions,
perd alhora l'ordenacié proposada el modifiqui staeialment amb obertura de nous vials

en zones interiors i/o proposi nous espais lliures o equipaments.

Actuacio de renovacio urbana
GSa FljdzSttl 1jdzS KFOATAGE LISNI I f1 GNIyaFz2Ny
renovacio integralde la seva urbanitzacid, entenent com a tal la que implica la reurbanitzacié
general del seu ambit de sol amb demolicié practicament total de les edificacions preexistents
complet redisseny i reimplantacid dels serveis urbanisfic® t Yespgadial R Quedt tipus
R QI O iédzel @una unitaR Q I O llatzlitdaklia en sol urba delimitada en el RaQ 2 NRS Y |
RSGIEEIRF O2NNBalLRySylddé
Les actuacions de renovacio urbana supera l'actuacié de reurbanitzacié o reforma interior i
conté la necessitat de demolici Gpracticament totad) de les edificacions existents
construides en sols urbans, a médun complet redisseny i reimplantaci6 dels serveis
urbanistics.

En definitiva, es considerara una actuacio de transformacié urbanistica aquella que gevesa

parcel-les i/o aprofitaments urbanistics a partir de I'execucié d'uns elements d'urbanitzacio (vials
i/o dotacions publiques) més enlla de la simple complecié dels serveis urbanistics.

Altres tipus d'actuacionsirbanistiques

La LUIRliferencia altres tipus d'actuacions (que no son considerades com a actuacions de transformaci
urbanistica) com son:

0 Actuacions aillades. Amb les finalitats:

0 "LesR QS E Sdiez@ Xl sistemes generals o algun dels seus elements en qualsevol
classe de 40

0 '"Les adrecades a I'obtencié de terrenys destinats a dotacions publiques en sol urba que
no tinguin la consideracié d'actuacions de dotacié per no existir un increment de
I'aprofitament urbanistic."

o Actuacions d’edificaci6Poden comportar actuacions deomplecié de serveis urbanistics i
basicament comprenen

o L'edificaciGde nova construccio

o La rehabilitaci@'edificacions
Aquests tipusR Q I O Gudzbn@tica no estan recollits en el suposit habilitant per a la seva revisio pel
Consell. Aix0 és, els casen queé durant el procés d'analisi i reconeixement dels ambits d'UA definits als
plans que compleixen els requisits assenyalats a l'apartat 2 b) de l'art 2 del Decret llei 9/2020, s'hauri

verificat que es tract® Q £ Yqud nb dmpliquen actuacions deammsformacié urbanistica, rép Q Kihgyt
en compte en aquest apartat, en no ser objecte de la responsabilitat sobre la seva ordenacio.

2.1.5. CRITERIS GENERALS SOBRE LA POTESTAT DE MODIFICAR EL
PLANEJAMENT URBANISTIC

Per al procés de decisio sobre la convenientaanecessitat de cadascuna de les alternatives, i
d'acord amb els principis i finalitats de I'activitat urbanistica (art. 3 LUIB) s'han tingut en compte
especialment aquests criteris:

o la preservacio dels valors del soOl innecessari o0 no idoni per ateledrenecessitats de
transformacié urbanistica.
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o Vincular els usos del sol a la utilitzacid racional i sostenible dels recursos naturals, tenint el
compte la capacitat de creixement insular limitada, l'escassetat de recursos hidrics i la limitacio de
sol fertil.

o Delimitar el contingut del dret de propietat del sdl i els usos i les formes d'aprofitament, d'acord
amb la funcié social i d'utilitat publica.

0 Reconéixer i garantir una distribucié justa de beneficis i les carregues que derivin del planejamer
urbanistic entre els que intervinguin énQ | O deAtr@hafarmaicio i edificacio del sol, en proporcio
a les seves aportacions

Tot aix0 es concreta en la reduccio en el consum innecessari de sol, en minimitzar l'impact
ambiental, en prioritzar la compleciGetteixit davant del consum de nou sol i en la cerca de
qualitat de vida i de simplicitat administrativa. Per aix0, s'estableixen sis criteris generals (CG):
Una solucio unica per a I'ambit (CG1)
o0 Es considera adequat per a l'escala d'intervencié mitjancant el PTIM el fet que la solucio «
modificacié que es proposi afecti I'ambit complet.
0 Tan sols es propada divisié de I'ambit de la UA quan sigui una quedgdvada d'un
canvi de classificaci@gal i resultimprescindible per les caracteristiques reals i el grau
d'urbanitzacié o transformacio executada en només una part d'aquesta.

0 Grau de rellevancia a l'estructura (C&atén la rad de rellevancia en l'estructura
funcional del municipi i mésoncretament en el nucli urba. De manera que s'evitara
desclassificar els ambits i l'ordenacié que ap@ements rellevard en l'estructura
urbana (connexié que garanteixi continuitat, dotacié d'abast superior a la poblacié de
I'ambit, etc.).

Disponibilitat de sol vacant (CG3)

0 A partir dels estudis existents s'ha avaluat el sol vacant disponible a la poblacié.

o0 L'objectiu és que la supressio de la situacié de sol classificat com a urba no suposi un
situacié de manca del sol disponible, una \dmaesenvolupat, per a la seva edificacio.
Per aix0 en l'analisi s'ha tingut en compte la magnitud de sol vacant existent en el nucli de
poblacid, de manera que s'atén la disponibilitat d'aquest. Cal indicar que la superficie de
sol urba residencial, tuis 0 mixt suprimida, amb inactivitat manifesta del promotor
particular, podra ser recuperada pel planificador municipal en el moment en qué es
requereixi, sense carrec al limit de creixement assignat al PTIM, sempre gue es reuneixi
les condicions d'opounitat i adequacid a la normativa vigent. De fet, aquesta
circumstancia pot permetre el desbloqueig de la disponibilitat de sol expectant per la via
de la nova classificacié de superficies equivalents en altres ambits amb major capacita
d'impuls de deserslupament, bé pels titulars del sol bé per I'administracio.

Valor ambiental de I'ambit (CG4)

0 Aixi mateix es té en compte la incidéncia en l'entorn i la qualitat ambiental, inclos
l'impacte paisatgistic potencial si és el cas si I'execucio de les piemis d'urbanitzacio i
transformacié del lloc que proposa aquesta UA suposa una alteracié negativa, de forma
singular als entorns de singular qualitat i valor ambiental .

Dificultat en la gestio (CG5)

Es considera que no resulta convenient la continuitatldssificacié urbana d'ambits que
presenten evidents dificultats per a dur a terme la seva execucié juridica i material,
especialment en aquells en qué hagi de procsdia la remocio d'un nombre significatiu
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d'habitatges o altresusos d'una certa intensitat, oah@agin d'emprendre rellevants
actuacions d'infraestructures generals a carrec dels titulars del sol.

Manteniment de la major part dels aspectes del planejament urbanistic (CG6)

o0 En els casos en qué es respecta la classificagi®sall urba, és criteri general el
manteniment de les condicions d'ordenacié de detall del planejament vigent,
(especialment les alineacions, la intensitat dels usos i les tipologies arquitectoniques
ordenances) o de condicions de detall de l'ordenacdi. dix0 a fi de no suposar una
ruptura significativa en aquestes, ni aportar una regulacié externa aliena al municipi i que
supera l'escala d'intervencio del planejament territorial.

2.2. PROPOSTES DE MODIFICACIO

5 Q GghiNg®s criteris expressats en els Hpts anteriors, es realitza una proposta de modificacio. Per
aixo s'ha analitzat:

1 El compliment dels criteris
1 La conveniéncia del manteniment de les situacions actuals
1 La conveniéncia®@n canvi de classificacio, a urbanitzable o ristic

Les propostes s'agpen en funcid de les seves consideracions als grups que es descriuen.

A Consideracié6 com a actuacions de transformacid urbanistica de dotacié de sol urba.
Manteniment d'unitat d'actuacio

D'acord amb la LUIB, es considera Actuacidataci¢-aquella que habilita per a I'obtencié al sol urba de
parcel-les dotacionals en proporcié als increments d'aprofitament que el planejament atribueixi a
determinades parcel-les concretes en els termes establerts al segiient paragraf de aquest aparfae
jdzS y2 ySOSaaArdaA tF NBF2NXI AyaGdSaNrIt RS fI dzNDBI
Es tractaR Q daftiacid complexeR QI & & j& Hué HaNskva definicid esta associada a un increment
R QI LINE Tsdbie Isitdasig anterior.

A molts dels municipis es treballa sobre unngjament primigeni, per la qual cosa no hi ha comparacié
prévia amb qué explicitar que s'ha produit un increment d'aprofitament o edificabilitat. Aixi mateix
a4ySadlof SAE Yo dzyl NBftIFOAs RANBOGIF Sy idNBdeySO:
compensacié o bé ubicacio en altres parcel-les o ztmeprofitamentsmaterialitzables, un increment
d'edificabilitat sobre la situacié prévia, i la visi6 inversa:,crdd increment d'edificabilitat sobre la
situacié anterior, es dedueibexigéncia de més dotacions urbanistiques. Aquesta segona situacié és la
gue es produeix en qualsevol actuacié de nova urbanitzacio, ja que elsigmsada a disposicié d'uns
estandards minims destinats a espais lliures i equipaments als sectorstatsnen

En canvi, les situaciorue han de ser considerades com a actuacions de transformacié de nova
urbanitzacio, sén aquells ambits que suposin un pas de sol rural a sol urha®émrae prejudici que a la
nova ordenacio el planejament hagués proposato nous espais lliures publics o sol de reserva per a
dotacions o equipaments urbanisti&e sigui explicitament o implicitament exigits.

D'altra banda, hi ha situacions en qué el grau de desenvolupament i de consolidaci6 de la urbanitzacié i
de la ubanitzacié és significatiu. En aquests casos s'ha entés, en prendre decisions sobre ambi
complets, que els avantatges de desclassificar el sol eren molt menors que el manteniment de le
mateixes. Per tant, s'han mantingut les indicacions del planejawigent tant la consideracié com el sol
urba com els seus parametres.

Proposes
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En les situacions d'UA gue es reconeguin com a actuacions de dotacid, les opcions que es plantegen i (
es proposen en funcié de la lectura sobre I'ambit dels criteris geneée:

- Desclassificacio sblrustic, si les dotacions atenen fonamentalment la poblacié del propi ambit.
- Consideracié com a sol urba subjecte a Urit& | O Uandh eldsels parametres ajustats.

S'han analitzat el conjunt de les UAs assenyalades. Ugedaeanalitzades les seves caracteristiques
urbanistiques per a avaluar la seva situacio dins dels suposits establerts pel DL 9/2020.

D'entre els ambits afectats s'han exclos d'intervencié de reclassificacié a part etelitsnsiderar més
apropiat el seumanteniment com a ambits de sol urba sobre la base de diferents motius, que
sintéticament son els seguents:

- Aquelles UAs que es troben inseridgseixit urbg en posseir un contacte de més de 2/3 amb sol
urba independentment del seu grau de consolidacio, com les@BJELD d'Algaida

- Per tenir assignada una cessio d'equipaments significativa, com120WB Marratxi

- Quan l'avancat estat de desenvolupameénd'edificacié existent amb urbanitzacié parcial d'alguns
dels ambits i amb construccions d'habitatges habitats o allotjiaments turistics fa necessari |
convenient el manteniment d'aquesta situacié de sol urba coma menys perjudicial per a
completar e$ serveis urbns En aquest supdsit s'han inconsiderat els ambitsGlA | UA CG1
del municipi de Campos, la YHEle Deia o I'ambit RPEa Pollenca.

- S'ha considerat que aquelles intervencions intersticials que son rellevants per a la complecié d
I'estructura urbana o la integracié paisatgistica dels nuclis de poblacié (vials, dotacions i espai
liures)ah@vien de mantenir com a tals a fi de compleesrhateixes En aquesta situacié estan
els casos de la UB i UELL d'Algaida, les UEO1, UE4.12i UE4.13 i UEA.06 a Marratxi i la
UNAG15 a Pollenga.

Les UAs que s'han considerat en aquesta Ultima situacidé sén 13 unitats, que suposen un total de 22,29
de sol. S6n les seglents:

Mantenimient coma sol urba

Algaida  UA Area (ha)

Aporta un element riéevant per a @structura urbana

UE10 L18 el ruch de poblacié (vial).

Estracta d@n ambit ambac@sa sereisurbans qe té
UE11l 0,30 una cessio dun espalliure relevant per a I@structura
urbana del ncli de poblacié6.

Es trobainserida al teixit urba en posseir un contacts

UEIC 010 e més de 2/3 amb sol urba.

Es trobanselidaal teixit urba enposseir un contace de

UE1D 114 més de 2/3ambsol urba

Campos UA Area (ha)
UACL 3,45 Esun $len transformacio edifidgparcialment.

UAC13 1,76 Esun 9len transformacio edifidgparcialment.
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Deia UA Area (ha)
UE4 0,64 Estparcialment edifica
Marratxi  UA Area (ha)

UE4.12 0,32  Actuacié amhaportacio rellevant de dotacions

UE1.01 168 2 NBffSIyd Sy fQSaid NI
lliures.

Es una actuaci6 rellevant per a la complecié de

f QSAa 0 NHzOG dzNT dzNB | y I @

Esta en procés deansformacio, és rellevant en

f QS&a 0 NHzOG dzNI  dzNDBFyl A |

UE 4.06 2,87

UE4.13 1,97

Pollenca UA Area (ha)
UNAGC15 0,44 Esrellevant en ®structura urbana.

Romanent de deschsificacio legal. Eaparcialment

PE4 644 difica.

Total 22,29 ha

A Consideraci6 com a actuacions de nova urbanitzacié: reclassificaci6 com a sol
urbanitzable

5 Q GCanblda definici6 d& Q RARlia) de la LUIB, les actuacions de transformacié urbanistica es
consideren com a Actuacions de nova urbanitzacio, en traetd Q | O (i dgueOhaldlitéd per a la
completa transformacié de la seva situacié originaria rural a la final de sol urbaritzatateix apartat

s'assenyala que: "L'ambit espacial d'aquest tipus d'actuacié sera el d'un sector de sol urbanitzabl
delimitat al pla general".

Es consideraran en aquesta situacio les propostes d'ordenacié que impliquin una o diverses de I
caracterisiques seglents:

0 Quan estiguin en situacié basica de sol rural i sigui convenient mantenir la possibilitat del sel
desenvolupament urbanistic per a la complecié de I'estructura urbana.

o0 Una situacié sense cap o amb prou feines edificaciédificacions alienes a l'ordenacié que es
proposa al planejament, bé per la tipologia o Us, bé per la seva ubicaci6 i especialment si han ©
ser demolides per ubicase en sol proposat per a viari, equipaments o espais lliures a la nova
ordenacio.

0 Quan exjeixi I'execucié d'un o diversos vials de nova obertura, és a dir, que no estiguin ni
urbanitzats ni segregats a l'estructura parcel-laria.

o Quan suposin una reorganitzacié completa de parcel-lari que exigeixi una reparcel-lacio i la se\
urbanitzacio.

o No altera el criteri el cas en qué la nova ordenacioé el planejament hagués proposat 0 no nous
espais lliures publics o sol de reserva a per a dotacions 0 equipaments urbanistics. Bé sig
explicitamentrepresentats graficamenb implicitament exigits.

Propoga
o No s'han reconegut situacions amb aquest suposit.

A Inconveniéncia del manteniment. Consideracié com a sol rdstic

La reclassificacié com a sol rastic es pot donar en diversos sup0sits d'acord amb els criteris seguents:
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o Quan es consideri que I'ambit o upart esta en una situacié en qué per executar l'ordenacioé que
proposa el pla cal una actuacié de nova urbanitzacié. Es tindran en compte un o més dels facto
seguents:

0 Que el municipi disposi duna magnitud de sol vacant significativa. Assenyalar géesles U
en revisid6 s6n ambits en qué no s'han donat al llarg dels seus anys de vigencia ca
iniciativa per al seu desenvolupament i, per tant, resulten aparentment innecessaries o
presenten grans dificultats per a la seva gestio.

0 Que el limit exterior sigui &ial parcel-lari existent i provoqui seriosos desajustos amb
aquest.

0 Que de l'analisi ambiental i paisatgistica es dedueixi la conveniéncia de preservar I
situacio de sol rural enfront de la transformacié urbanistica proposhddanejament
urbanistic mumicipal.

0 Que sigui la soluci6 més coherent per delimitar una vora o un front urba més ben
ordenat.

En aquests casos, el sol en principi es categoritza com a sol rastic comud (normalment Area de Transic
tret que estigui afectat per la Llei 1/1991, delgite urbanistic dels Espais Naturals (LEN)els casos en

els quals aquest sol estigui subjecte a riscos d'incendis o d'inundacié, estara parcial o totalment regul:
per aquestes limitacions (Area de Prevencié de RigBR). Aixi mateixjuan es trobin en contiguitat

amb una carretera es delimita la corresponent Area de proteccio territorial (APT).

Les UA que s'han considerat en aquesta situacié sén 13 i suposen 19,80 ha de terra. S6n les seglents:
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Nova classificaci6 com a sol rustic

Alar6 UA Area (ha)
UA3 1,51
Algaida UA Area (ha)
UEP1 0,84
UER1 0,51
Binissalem UA Area (ha)
UA1l 1,02
Campos UA Area (ha)
UAC11 2,33
UAC12 1,96
Deia UA Area (ha)
UEl 1,17
UE2 1,12
Muro UA Area (ha)
UAL 3,16
UA2 1,14
Pollenca UA Area (ha)
UE11.2 2,59
Sa Pobla UA Area (ha)
UA7 1,49
Soller UA Area (ha)
UECG4 0,96
Total 19,80

Al'annex 4de la memoria d'aquesta MD3PTHBd descriuen de forma detallada les caracteristiques de les
UA: la seva ubicacio, condicions, parametres rellevants, els criteris amb els quals s'han analitzat i
conclou amb un pla normatiu de proposta.

Sobre la base de la delimitacié d'espais naturals de la Llei 1iX0Bk seves caracteristiques ambientals,
als ambits desclassificats de les UE 1 i UE 2 de Deid, ddith WElgaida iella UE11.2 de Pollenca se'ls
ha assignat la categoria basicagsie ristic protegit ARIP.

2.2.1. SOBRE LA DOCUMENTACIO NECESSARIA PER ARTICULAR LA
MODIFICACIO DEL PLANEJAMENT

A L'excepcionalitat de I'is del Pla territorial insular com a eina designada per exercir
aguesta competencia.

Cal ressenyar la singularitat de I'is & territorial insular com a eina pertinent per desenvolupar
aquestes modificacions d'ordenacio i classificaci6 de planejament municipal que es deriven d'aquest
assumpcié de competéncies.

L'Us d'aquesta eina té sentit, en primer lloc, pel caractertt@ial o supramunicipal que té I'aplicacié de
criteris d'intervencié comuns per a la totalitat de l'illa en situacions analogues; i en seg@eflt@ctar

se de decisions que tenen el seu abast sobre el sol disponible per a desenvolupament urbalnespiec
residencial o turistical conjunt de lilla, i les necessitats de creixemariiestio aquesta que respon a un
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dels mandats del contingut dels Plans territorials insulars establert a l'apartat ¢) de l'art 9 de la Lle
d'ordenacio territorial (LOTE 9a Gl 6f AYSyd RS a2aiGNBa YLEAY&A RS
SaLl OAlf ¢ o

No obstant aixQl's d'aquest instrument (modificacié del PTI) @dterar determinacions de caracter
detallat propies de planejament urbanistic municipal aporta complexitat d'intervencio damivell
d'analisi coma l'escala de les seves determinacions. Per tot aix0, la seva interpretacio i aptluagié
optar actuar tan sa sobre ambits complets i per establit seu casla classificacié urbanistica del sali

seu casles categories propies del Pla Territorial Insular.

A Sobre la memoria de viabilitat econdomica

Davant I'abséncia d'altres desenvolupaments que aclardaimterpretacio, el Reglament de la Llei
d'ordenacié i Us del sol per a l'illa de Mallorca (RLOTMa), que si bé es va elaborar com a desenvolupame
a la Llei anterior i no de la LUIB, continua sent vigent en els aspectes que no el contradiguin, pserveix
tant com a modeR Q A Y (i S NRanB lié adaisava exposicié de motius defineix I'objecte de la memoria
de viabilitat economica amb claredat:

a) Les memoaries de viabilitat econdomica tenen per objecte I'analisi de la rendibilitat econdmica de le
actuadons urbanistiques d'iniciativa privada que comporten un increment d'aprofitament sobre
allo atribuit pel planejament vigent anteriorment; és a dir, els processos de reclassificacié o d
requalificacié de sol que, en virtut de revisions o modificacionsiglsrdel planejament, suposen
un increment de la plusvalua. La metodologia consisteix a realitzar un estudi econdomic compare
de costos i ingressos aplicat a les dues situacions, la inicial i la proposta, cosa que permet
desvetllar les plusvalues queusssgts processos generen. Tenint en compte que aquests estudis,
amb els resultats economics, han de sortir a exposicié publica, s'aconseguira una transparenc
fins ara desconeguda, ja que es podra contrastar, a la vista de tots, si es produeixen eggadibilit
economiques molt diferenciades entre sols localitzats en situacions analogues, cosa que permet
determinar, d'una banda, el percentatge de la plusvalua que ha de correspondre a I'administracic
actuant i, de l'altra, equilibrar, amb criteris igualitgri‘atribuci6é dels aprofitaments urbanistics a
les diferents persones propietaries del sol reclassificat o requalificat. Tot aixd0 amb el proposit d
dificultar al maxim eventuals processos de corrupcié que tan mala reputacié han ocasionat ¢
l'urbanisme epanyol. equilibrar, amb criteris igualitaris, I'atribucié dels aprofitaments urbanistics
a les diferents persones propietaries del sl reclassificat o requalificat. Tot aixd amb el proposit 0
dificultar al maxim eventuals processos de corrupcié que tala megoutacié han ocasionat a
l'urbanisme espanyol. equilibrar, amb criteris igualitaris, I'atribucié dels aprofitaments urbanistics
a les diferents persones propietaries del sol reclassificat o requalificat. Tot aixd amb el proposit 0
dificultar al maximeventuals processos de corrupcié que tan mala reputacié han ocasionat a
l'urbanisme espanyol.

b) 6 X0

c) Les actuacions de dotacié tenen per objecte garantir el manteniment de l'equilibri entre
aprofitament i dotacions publigues en l'evolucié del sol urba, amlfiinkditat d'evitar els
creixements anteriors amb déficits dotacionals que, lamentablement, es produien a la ciutat
consolidada. En aquest sentit, la técnica comporta que qualsevol increment d'aprofitament que
s'atribueixi a una o diverses parcel-les ediiles al sol urba en relacié6 amb allo establert pel
planejament anterior, comportara la previsid d'una reserva de sols dotacionals publics que
satisfacin les demandes socials derivades dels nous o les noves habitants o persones usual
generades per aquet increment d'aprofitament, i queden vinculades a la gestio conjunta, tant de
les parcel-les edificables com de les dotacionals publiques. Amb aix0 es possibilita I'obtenc
gratuita per l'administracié d'aquests sols dotacionals publics a la ciutat lideda, en régim
d'equidistribucio entre els beneficiats per I'increment d'aprofitament, i s'acaba, d'una vegada per
totes, amb les expropiacions dramatiques, que tant trencament vénen ocasionant a les sempr
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febles hisendes locals, com a Unica possibiitzbtenir els sols dotacionals necessaris per satisfer
les demandes de la poblaci6 a les zones urbanes consolidades

Per tant, només caldria una Memoria de Viabilitat econdmica en aquelles actuacions de dotacic
urbanistica que tinguin per objectéincrement d'edificabilitat sobre situacions previeEn aquesta
modificaci6 nim. 3 del PTIM no es proposa cap increment d'edificabilitat respecte a ordenacion:s
urbanistiques previegioncsno requereix d'aguesta memoria de viabilitat.

A Reégim d'obligacions dels propietaris en els ambits d'actuacions de transformacio

L'apartat 3 de 'art 29 LUIB estableix les exigéncies en els suposits de consideracié d'actuacié de renova
o dotacio:

3. ...quan la complecié, la renovacié o la reforma de la urbanitzadélamwba requereixi
actuacions de transformacié urbanistica, definides a l'article 23i2d))anterior, es
compliran els deures seglents:

Assenyala que els deures previstos a les lletres b), ¢), g), h) ii) es duran a terme d'acord amb |
determinaciongel planejament en vigor.

b) Cedir a I'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sol reservat per als sistemes
urbanistics locals incldos a I'ambit corresponent a les actuacions assenyalades al prime
paragraf d'aguest punt 3, continu o discontimm, qué siguin compresos els terrenys.

En concret, els sols dotacionals de cessié corresponents a les actuacions assenyalades
guantificaran en funcio dels resultats de la memoria de viabilitat economica de l'actuacié
i, si escau, de l'informe de sostdliiat econdmica, aixi com d'una analisi rigorosa de
compacitat del sol urba preexistent. Per aix0, s'adoptara com a ambit de referencia
espacial el determinat per usos i tipologies homogenies que permetin conformar zones
d'aplicacié d'unes ordenances cogtes en qué s'integrin els sols objecte de l'actuacio.
Finalment, de manera justificada s'adoptara la superficie dotacional corresponent, que
disposara, com a minim, de la ratio dotacional existent en aquesta zona i, com a maxim
de l'estandard establemper als sectors de sol urbanitzable a l'article 43.4 d'aquesta llei.
No obstant aix0, en aquells ambits espacials de sol urba on la ratio dotacional existent
superi el 40 % de la mitjana resultant per a tot el sol urba, aixi com també el 40 % del
estandads establerts per al sol urbanitzable, el planejament general o parcial podra
establir la no exigéncia de la cessid6 de sol dotacional derivadd @A Y ONB Y
RQI LINE Takibuit af SyF (O i1 dzZ OA 5

c) Cedir a l'ajuntamentde manera obligatoria i gratuita) eol necessari per a l'execucié
dels sistemes generals que el pla general hagi inclos a l'ambit corresponent a le:
actuacions assenyalades al primer paragraf d'aquest punt 3, continu o discontinu, al qual
pertanyen els terrenys, o els adscrigui en edeakes actuacions de renovacié urbana.

0 X0

g) Executar, en els terminis que estableixi el planejament urbanistic, la construccié de
f QK I 0 pratdgiti Gué els correspongui. En cas que no s'hagin determinat aquests
terminis al planejament, seran de dosyarcom a maxim per iniciar les obres i de quatre
anys i mig com a maxim per finalitzas.

h) Conservar les obres d'urbanitzacio, a través de I'entitat de conservacio corresponent, e
els suposits en qué s'hagi assumit voluntariament aquesta obligacéao la imposi
justificadament el planejament general.

i) Garantir el reallotiament de les persones ocupants legals que calgui desallotjar
d'immobles situats dins de I'area d'actuacio i que en constitueixin la residéncia habitual,
aixi com el retorn quani tinguin dret, en els termes establerts a la legislacio estatal.

Del que deriva que en el suposit en qué es consideri que la UA sigui una Actuacié de renovacio o
dotacid, d'acord amb l'art 29 LUIB, s’hauran de complir les condicions seguents:
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0 Les cesens de sistemes locals i generals seran les establertes al planejament vigent.

0 Les cessions d'aprofitament si no haguessin estat establertes al planejament en principi establir
gue es tracta d'un 15%. Tot i aixd, una memoria de viabilitat econdmica teufigar dins d'una
F2NJdzAa £ | RUSYUGNS dzy p» ljdzry tSa OLNNBE3IdzSa
YAG2IYylF RS t£Sa |OGdzad OA2yad RS GNIyaF2NX¥IF OAs
aguells casos en queé el valor de les parcekésultants sigui considerablement superior al de les
FfGNBa Sy fF YFGSAEF OFGS3I2NAIF RS &a5f¢ ¢
Sobre aquest punt cal assenyalar que:

- Amb caracter general, si no s'han establert cessions d'aprofitament, la cessio és del 15%
Suposits especifics: quaes carregues suposessin un excés respecte a la mitjana de les
actuacions de transformacié s'han d'ajustar entre un 5% i un 20% en funcié de la
comparacioé amb les operacions de transformacié del municipi.

- Es tracta duna avaluacié de carregues que supasiexces respecte a la mitjana de les
situacions analogues del planejament urbanistic, o bé que el valor resultant sigui superior
alR QI fefi INBateixa categoria de sol. En tots dos cas per comparacié amb la totalitat
de les arees analogues.

- A cadasuna de les Unitats d'Actuacié que es proposi mantenir coincideixen llavors
circumstancies especials, ja que es tracta de modificacions que Unicament afecten una ¢
diverses UA a cada municipi (homés una part de les UA del pla), i la resta de les unitat
Rdtuaciono tenen establertes pel planejament cessidh€ I LINR T Refi thn¥, Soyhii

ha lloc per a aquest calcul, ja que no hi ha comparacio, i la xifra de referéncia de cessi
d'aprofitament no existeix.

- Que "cediran aquest percentatge només sobnectément de I'aprofitament establert

pel nou pla respecte a latribuit pel planejament anterior’, cosa que és impossible
d'atendre, ja que no hi ha increment sobre situacié legal pre@iabjeu la idea
d'increment sobre una situacié prévia que no es dona.

Aixi mateix la DT #1e la LUIB assenyala a l'apartat 2 que:
b) Els deures previstos a la lletra d) s6n aplicables quan el percentatge del deure de cess
de sol lucratiu lliure de carregues d'urbanitzacié no ho estableixi el planejament urbanistic
en vgor.
En el cas d'aplicacié d'aquesta lletra d), atés que s'hi permet un ajustament d'aguest
percentatge, se supedita als resultats de l'informe de sostenibilitat economica i de la
memoria de viabilitat economica formulats d'acord amb el que s'estableartales 47.2
i 47.3 de la present llei i en la legislacio estatal.

Alhora, aquesta referéncia es concreta a l'article 29 com:
d) Cedir el sol lucratiu lliure de carregues d'urbanitzacié corresponent al 15 % de
I'aprofitament urbanistic que comportin lelferents actuacions assenyalades al primer
paragraf d'aquest punt 3.
En tot cas, a les actuacions de dotacid, les persones propietaries de les parcel-le
edificables sotmeses a aquest regim cediran aquest percentatge només sobre l'incremer
de l'aprofitament establert pel nou pla respecte a I'atribuit pel planejament anterior.
No obstant aix0 i justificat sobre la base del resultat de la memoria de viabilitat
economica, el planejament urbanistic podra reduir fins al 5% aquest percentatge quan
siguin actuaions de transformacié urbanistica vinculades a actuacions de rehabilitacié o
de renovacio urbana amb un excés de carregues amb respecte a la mitjana d'actuacion
de transformacio del municipi, 0 quan I'ambit es destini predominantment a dotacions
publiques.
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Aixi mateix, el planejament urbanistic podra incrementar de manera justificada el
percentatge previst anteriorment fins al 20% en aquells casos en qué el valor de le:
parcel-les resultants sigui considerablement superior al de les altres a la mategeriza

de sol.

2.3. PROPOSTES DE MODIFICACIO

2.3.1. Annex
9a RSaSy@2fdzad dzy R20dzySyid y2dz 'yySE L+ RSt t¢
[ fSA dkuHnunX RS uHp RS YIFIA3 o61't0éd {UKA RSaAONI.

modificacio.
Se'n descriuen les caracteristiques ordenades per nuclis:
Alar6 (UA3)
Algaida(Randa)(UER1)
Algaida (Pina)(UEP1)
Binissalem (UA1)
CampoqUAC11, UAC12)
Deia (UEL, UE2)
Muro (UAL, UA2)
Pollenca (UHR1.2)
Sa Pobla (UA)
Soller(UEEA)
Per a cadascuna d'aquests ambits se'n descriu succintament les caracteristiques, la situacio i la propo:
de categoritzaci6. S'aporta una explicacié prévia de les seves caracteristiques i una explicacié de
proposta, acompanyada d'un desenvolapent cartografic amb els continguts seguents:
1. Ubicacio (sobre ortofotografia).
2. PTIM vigent.
3. Disponibilitat de serveis urbans.
4. Grau de consolidacio.
5 El planol IUR &t ¢La LINBLR&lIGE NBFEtSOGSAE 1 OF i
modificacio.

=4 =4 =4 =4 - -8 - -8 -89
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3. IDENTIFICACIO DELS S5 URBANITZABLESI APTES PER A LA
URBANITZACIOQUE HAN ESTAT DESCLASSIFICATS PER LA DA16A DE
LA LUIB, EL DL 9/2020 | LA LLEI 4/2008

3.1. OBJECTE | CRITERIS

El desenvolupament legislatiu format per la Llei 4/2008 de mesures urgenta un desenvolupament
OSNNAG2NRAIFE az2adSyiaoftS | t£Sa LttSa . FfSFENAZ fI
Llei 9/2020 van establir canvis en la classificacié de sofigsi@l moment no han estat adequadament
reflectitsa ladocumentacio del Pla Territorial Insular de Mallorca (PTIM). Aixi mateix, la Llei 4/2008, en e
capitol 1ll, regula unes determinades modificacions de la Llei 1/1991, de 30 de gener, de régim urbanis
de les arees d'especial proteccié de les llles Balapie fins aquesta modificacidho han estat
completament reflectides al PTIM. .

Després d'una analisi general de les circumstancies concureen&lascun dels ambits afectats, en
aquesta modificacié de Pla territorial es duu a terme una mera transposici6 documental de la nove
classificacié presumpta d'aquests ambitperada per ministeri de la llei, sense que aixd comporti una
accié expressa deanvi de classificacié derivada del model territorial del PTIM. En qualsevdiacas
classificacié efectiva de cada ambit sera la resultant del que determini el planejament urbanistic
corresponenfadaptat als textos legals esmentats. Amb caracter subgiéiaPTIM assigna una categoria

de soOl rastic a aquests sols segons els seus valors territorials i ambientals.

Els criteris d'identificacio dels sectppsovenen de l'aplicacié sistematica dels assenyalatexiss legals
esmentats, que passen a désgparse de la manera seguent:

- L'aplicaci6 de la Disposicié Addicional setzena déeial2/2017 d'Urbanisme de les llles Balears
(LUIB) que, per a municipis que no s'haguessin adaptat a les Directrius d'ordenacié territorial, va
desclassificar el soOlrlanitzable i I'apte per a la urbanitzacié de qualsevol Us i els va classificar
com a sol rastic comu, els sectors que estaven en algun d'aquests tres suposits:

a. Elsdl urbanitzable no programapel PGOU amb una vigénciamés de 8 anys

b. El sol urbanitzalle programat o apte per urbanitzarque, havent incomplert els
terminis, no estigui tramitant el Pla ParcialEl termini sera l'establert en el
planejament general o si no n'hi ha 8 anys.

c. Elsolclassificatcom a sol urbanitzable o apte parrbanitzar queé, malgrat disposar
de planejament parcial definitivament aprovano estigui tramitant el projecte
R QdzND | ycariedponénk £l termini sera l'establert en el planejamenten
defecte d'aix0, 4 anys des tkevigéncia del planejament parcial.

o Per la seva banda &ecret Llei 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de protecci6 del
territori de les llles Balearsa l'article 3 incideix en aquesta mateixa linia, ja que es desclassifica
automaticament i queda classificat com a sol rustic els seglents suposits:

a. Els classificats com a sol urbanitzable no progranmatependentment del grau
d'adaptacio del planejament general a les Directrius d'ordenacié del terrdaarh
una vigéncia supé@r a vuit anys, que no haguessin aprovat inicialment el Programa
d'Actuacié Urbanistica amb anterioritat a I'entrada en vigor de la LUIB
b. Els sols urbanitzables o aptes per a la urbanitzacio, destinats a Us residencial, turistic
mixt, quecompleixin elsequisits seguents
a. Deriven d'un pla no adaptat al PTIM.
b. No s'ha iniciat I'actuacié material de nova urbanitzacié (eines previstes).
Que ja hagin vencut els terminis previstos per causes no imputables a
f QF RYAYAAGNI OAsd 9fa GSNNAYAA &asyY
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i. Haver transcorregt vuit anys de planejament general sense un pla
parcial o ordenacié detallada.

ii. Amb Pla parcial, haver transcorregut quatre anys de la seva vigéncia i
no haver aprovat definitivament el projecte d"urbanitzacié.

ii. 1Yo tflF LI NOALFET A LiNE&SQiedht desQ dzN
anys des de la seva aprovacio i no haeeiiniciat la seva execucio
material.

c. Se n'exclouen els casos seguents:

a LyOft2az2za Sy O2y@SyAa dzZNDIFyNadAoOa aa
infraestructures ja construides o orientahabitatges amb protecci6 oficial.

b. Els inclosos a I'ambit d'un pla parcial o projecte d'urbanitzacié en tramitacio.
Aix0 és, si s'ha aprovat inicialment abans de I'entrada en vigor d'aquest decret
llei i no han passat vuit anys de vigéncia de l'instrumas planejament
general, en el cas de la tramitacié del pla parcial, o quatre anys de vigencia de
f UAYyadNHdzySyd SEAIAG O2Y || LINB & A dzLIR &
RSt LINRP2SOGS RQAINDBIyAGT I OAs

c. Quela inactivitat urbanistica sigui per causesmutables| Admihistracio.

En ambdés casos les determinacions normatives son clares i estableixen la nova situacié del <
RSaOflaaAFTAOl i @aedarah autbrbdticarhelt Zldssifidats@@nYagol rusiic amb
jdzt t ATAOlI OAs RS a5t NHaadgaAo O02Y¢§é

Per tot aixo dins d'aquesta modificacié nim. 3 del PTIM, i com un dels processos especifics dins
I'actualitzacié cartografica s'han identificat els sols urbanitzables i els sols aptes per a la
urbanitzacié que estan en aquests suposits i s'ha reaallitel Pla territorial Insulala seva
categoritzacié com a sol rastic comua subjacent al qual s'han superposat les afeccions de protecc
corresponents a les seves circumstancieatenent aixi mateix que aquest és el seu regim
RQI LX A OF OA scacd (@iamglich dels €d6tiNguts delfrespectiu planejament municipal, en
el cas que no estigui actualitzat.

Aixi mateix,cal assenyalar que el Decret llei 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de
proteccid del territori de les llles Balears disposalarsevadisposicid transitoria primera, el
régim transitori aplicable als sols urbans sense urbanitzacié consolidada, urbanitzables o aptes
per a la urbanitzaci6Aquesta disposicié estableix que:

oMantenen la classificacié sol urba o de sdbanitzable programat o apte per a la
urbanitzacio, aquells terrenys aixi classificats per instruments de planejament general que
en el moment de l'entrada en vigor d'aquest decret llei estiguin tramitant la seva
adaptacio a les determinacions relativdssal de desenvolupament urba del corresponent
Pla Territorial Insular.

Als efectes de l'aplicaci6 d'aquesta disposicio, cal entendre que s'esta tramitant
I'adaptacié quan s'hagi adoptat I'acord d'aprovacio inicial de I'instrument de planejament

amb anteroritat a I'entrada en vigor d'aquest decret llei, i sempre que no en faci més de
GNBa Fyea RSt RFNNBNJ I OGS SaaSyoOalft Sy

planejament municipal a les determinacions relatives al sol de desenvolupament urba de
CONNBALRYSYy(d tfl ¢SNNRG2NRFE Lyadz | NpE

o Finalment,la Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolupament
sostenible a les llles Balearen el capitol Ill revisa i modifica alguns aspectes de la Llei 1/1991, de
30 de gener, de régim urhbéstic de les arees de proteccié especial de les llles Balears.

ELABORAFER. o=
Consell de COCESQO @
W7 Mallorca


http://www.google.es/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0CAcQjRxqFQoTCPrllqjhkcgCFQNeFAodMpMG0w&url=http://www.conselldemallorca.net/?&id_parent=1309&id_section=10630&id_son=10231&id_grandson=14497&id_greatgrandson=14498&psig=AFQjCNEifrmP9PwBiri2pWI1DdtloMu0qg&ust=1443255881889439

MODIFICACIO NUM. 3 DEL PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALL
APROVACIO DEFINITIVA(52023)
MEMORIAJUSTIFICATIVA | ESTBOONOMICRINANCEF

Aquesta revisio implica la decisié d'incorporar sol que va ser classificat com a urbanitzable am
diferent nivell de desenvolupament i la recuperacié de la prevalenca dels seus valors atebienta
el desplegament de categories de proteccio, atés que als espais que s'enumeren es constate
valors naturals, paisatgistics i patrimonials que exigeixen la seva conservacio i defensa.

Aixi mateix, sobre la base que des de l'any 1991 s'han aprovat diverses eines de planejame
urbanistic municipal i territorials, i en aplicacié d'aquesta llei, s’han modificat la classificacio i la
categoritzacié de determinats terrenys que van quedariatinent exclosos a I'annex Il de la Llei
1/1991, de 30 de gener, abans esmentada, es considera necessari, per raons de seguretat juridic
explicitar les categories vigents i d'aplicacié avui dia. En particular, aixd0 implica l'actualitzacic
cartografica €l regim juridic de la quak era vigent) de diverses arees dels muniapisdratx,
Banyalbufar, Valldemossa, Sdéller, Escorca i Esporles

Per tant, aquesta actuacio es limita a traslladar a la cartografia del PTI les desclassificacions de
operadesper ministeri de la llei i I'assignacié de les categories de sol rastic protegit consequencic
de les seves determinacions.

Convé ressaltar queen qualsevol cas, prevaldra sobre el contingut del PTI la classificacié
urbanistica dels ambits indicats que @ssprengui dels instruments de planejament urbanistic
una vegada adaptats als preceptes legals esmentats.

3.2. METODOLOGIA DE TREBALL D'IDENTIFICACIO

9f GNBolff RQARSYGATFTAOIFIOAs RSfta aSOl2Nm RS asft
LJdzy & RS LI NIARI tQlyrtfAaAr RS I &AdGda OAs RSt a
els sectors de sol urbanitzable o apte per urbanitzar programat i no programat.

En aquest estudi s'han identificat 21 municipis que no tenen didnitzable classificat i per tant es
descarten:

Municipi d'Ariany

Municipi de Banyalbufar

Municipi de Buger

Municipi de Campanet

Municipi de Deia

Municipi d'Escorca

Municipi d'Esporles

Municipi d'Estellencs

Municipi de Fornalutx

Municipi de Lloret

Municipi de Llubi

Municipi de Mancor de la Vall

Municipi de Maria de la Salut

Municipi de Muro (Es va procedir a la desclassificacié del SUP 02 en data 16 de maig de 200t
guedant el municipi sense sol classificat com a urbanitzable

Municipi de Puigpurgnt

Municipi de Sant&ugenia

Municipi de Selva

Municipi de Sencelles

Municipi de Ses Salines

Municipi de Sineu

Municipi de Vilafranca deddany

=4 =4 -4 -8 _a_98_48_-29_-29_-29_-92_-9a._-93._-2

=4 =4 -4 4 _a_9a_2
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Als municipis que tenen sol urbanitzable classificat, es revisen, per a cadascun dels secspects
seguents:

1. Si el planejament municipal esta adaptat a les DOT o al PTIM i des de quina data.
2.5 GF RQAYO2N1LER2NI OAs RSt aSOdG2NJ It LXlySalYS
3. Df2aalFNA RQ2NRSYylIYSyid RSt a Sc@, (i gaNparcial, pdjected Y |
RQdzNB I yAGT I OAs = Y2RFEAGEG A FA3Idz2NBE& RQSESOdz
4., 5+ GF RQFLINRP @I OAs RSfa RAFTSNBylda AyaidaNdHzy¥Syida
5. Es deixa constancia si s'ha iniciat I'execucié material i si s'ha rebut.
Posteriorment es fa una analisi de l'afeccié sobrevillgamb l'aplicacié de la disposicié addicional
setzena de la LUIB i de I'article 3 del Decret llei 9/2020, aixi com de la Llei 4/2008.

5QFftGNI o6 yYRFXZ RQl (M&spoBcioltransitorid primdiraldsl Détretil lei®/2020, del25
de maig, de meures urgents de proteccio del territori de les llles Balearsantenen la classificacio de

sol urba o de sol urbanitzable programat o apte per a la urbanitzacié aquells terrenys aixi classificats p:
instruments de planejament general que en el momenfd®@ Sy G NI R Sy @A 32 NJ RQl
tramitant la seva adaptacid a les determinacions relatives al sol de desenvolupament urba de
corresponent Pla Territorial Insular.

En aguest suposit hi ha els municipis de Santanyi i Bunyola:

0 Municipi de Santanyi

En virtut de la disposici6 transitoria primera del Decret Llei 9/2020 de mesures urgent de proteccio de
GSNNARG2NR RS £S&a LfftSa .l fSIFENBRX Sta asta daNbIly
el planejament esta tramitant Iseva adaptacié a les determinacions relatives al sol de desenvolupament
urba del Pla Territorial de Mallorca. Compte amb una esmena de Patrimoni prévia a l'aprovacid definitiv
amb data 28/05/2019.

0 Municipi de Bunyola

En virtut de la disposicitiansitoria primera del Decret Llei 9/2020 de mesures urgents de proteccié del
GSNNAG2NR RS tSa LiftSa .IftSIFINAX Sfta asfa diNBIY
el planejament esta tramitant la seva adaptacio a les determimaaielatives al sol de desenvolupament
urba del Pla Territorial de Mallorca, disposant de segona aprovacio inicial amb data 12/02/2019.

9y aNyadSarazr | LINIANI RS fQlyrttAair RS G2Ga St

urbanitzables o apts per a la urbanitzacié afectats per la LUIB, els afectats pel DL 9/2020, o els afectats
per la Llei 4/2008. S'han exclos els municipis sense sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacio, aixi
com els municipis acollits al regim transitori aplicable plar disposicié transitoria primera del Decret

Llei 9/2020.
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3.3. SECTORS URBANITZABLES | APTES PER A LA URBANITZACIO AFECTATS

0 %2 , ! ., %) pcTqgmpyx $652"!.)3-% $% , %
[ [fSA MHKHAMTE RS Hd RS RSE&SYadNBCLUIR @staANbiX, § 1k & Y
seva disposicié addicional setzena, les mesures de desclassificacié de sol de desenvolupament urba
transformat.

[fSA MHKkHAMTI RS Hp RS RSASYONBXI RQAZNDBIYyAAY
Disposicio addicional setzena
Mesures de dedassificacio de sol de desenvolupament urba no transformat

A l'entrada en vigor d'aquesta llei, a l'ambit territorial de lilla de Mallorca, quedaran
automaticament classificats com a sol rustic amb qualificacié de sol rustic comu, els terrenys d
gualsewl Us que, en instruments de planejament no adaptats a les Directrius d'ordenacié
territorial estiguin en alguna de les situacions seglents:

1. Els terrenys classificats com a soOl urbanitzable no programat per un pla genera
RQ2 NRSyY I OA wigédzMBupsfidr a Yuivamys.
2. Els terrenys classificats com a sol urbanitzable programat o com a sol apte per a I:
urbanitzacié que, incomplint els terminis establerts al planejament general respectiu, no
estiguin tramitant el corresponent planejamegdrcial. En cas que el planejament general
no hagi previst terminis, s'entendra que s'incompleixen aquests terminis quan hagin
transcorregut vuit anys des de la vigéncia del planejament general que va preveure e
poligon o el sector respectiu.
3. Els terrays classificats com a sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacié que, malgrat
disposar de planejament parcial definitivament aprovat, no estiguin tramitant el projecte
RQdzNBF yAGT I OAs O2NNBalLkRySyidizr Sy Sta (SN
planejament parcial. En cas que aquests planejaments no hagin previst terminis,
s'entendra que s'incompleixen aquests terminis quan hagin transcorregut quatre anys des
de la vigéncia del planejament parcial.
lfa STSOGSa RQlIjdzSaldzy RWBALIZ BIAKDA I A Q8 y 1IRF BRBX
GNI YAOGFOAs ljdzh yS KIF@Syd &adzZISNI G St dNrYAd R
La modificacié o revisio del planejament general corresponent assignara el régim urbanistic al
terrenys dectats per aquesta disposicié d'acord amb el model territorial que proposi, sense que
aix0 impedeixi I'atribucié de la classificacido de sol urbanitzable dins dels limits de creixement
O2yRAOA2ya 1jdzS RSOUSNN¥YAYAY Sta AyaldNdzySyidia R

D'aquesta manera i d'acord amb la disposicié addicional setzena de la LUIB es considelaoupara
de la DA16%a han estat desclassificats els sectors segients:

Municipi de Campos
1 Sector Son Duri Il (THM II)

i Sector industrial |
I Sector Industrial Il

Municipi de Llucmajor

1 Sector Llucmajor Poligons 8,9,10,11,12 i 13 (1/B)
9 Sector Son Noguera (SUNP 16)

Municipi de Manacor
1 Sector Poligon-22 Manacor
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Sector Poligon-26.2 Manacor
Sector Poligon-27 Manacor

Sector Poligon-28.2 Manacor
Sector Poligoimdustrial F2 Manacor
Sector Poligon-9 S’lllot

Sector Poligon-49 Especial coves
Sector Poligon-20 Especial coves
Sector Poligon 7 Cala Domingos

Municipi de Marratxi

1 SAU Cas Coron€éBAU RT 6.1)
1 Sector Ses Tres Germanes (SAU 6.2)

Municipi de Petra
1 Sector Poligon Industrial Son Dalmau
Municipi de Pollengca

1 Sector Poligon Industrial de Poller{tir4b)
1 Sector La Gola (UB

1 Sector Poligon Tallers del Port ()P

1 Sector Torrent de Sant Jordi (SUNP

Municipi de Sant Lloreng des Cardassar

 Sectorl
i Sector4

Municipi de Santa Margalida
1 Sector 11, poligon 2

=4 =4 =4 = -8 -8 -8 =9

A continuaci¢ s'especifica per a cada munigiph aplicacié a quins aspectes de la DA 16é de laddJIB
considera queé compliment la consideracié com a sectors desclassificats:

(m
O
Ui
O
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3.3.1.1. Municipi de Campos

9y LI AOFOAs RS fI RAALRAAOAs | RRAOAZ2YLIE &S0l
LfttSa . IFtSENRS f1 YI22NAIl R $6ndetté de desdabsifidadiol ja qué
O2YLIISYy Yo LINRB2SOGS RQdINDBIFYyAGT I OAs RSTFAYAGADI
aixo, hi ha tres sectors gue si ge® reconeixen com a desclassificats en no comptar amb ordenacié en
tramitacié (THM I, Industrial | i 1)

z

w

A Sector Son Duri Il (THM 11)

Procedeix la consideracié camdesclassificat del sector en aplicacio de la disposicié addicional 16a de la
LUIB perqué el planejament general no es troba adaptat a les DOT. Si bé per a aquest sector es va tram
un pla parcial que va ser aprovat inicialment i després provisionalnEntmanera prévia a la seva
aprovacio definitiva va ser afectat per les DOT retallant part del mateix per projeccio ortogonal de I'Arez
de Proteccié Territorial de Costas, a resultes d'aquesta afecci6é es va denegar I'aprovacio definitiva del
parcial. Els tribunals van ratificar la denegacié del pla parcial, sense perjudici d'una potencial novz
tramitaci6 i per aquest motiu es va mantenir en la modificacié nim. 2 del PTIM l'any 2011. A l'entrada el
vigor de la LUIB no consta que el sector disposi @glephment de desenvolupat aprovat, en aquesta
situacié no es pot sostreure a la iniciativa de reclassificacié a rustic de la Disposicié addicional 16a de
LUIB, que no distingeix entre les motivacions per les quals els planejaments no s'hagin deseewolupa
termini. Aquest sector esta en el suposit d'haver transcorregut 8 anys de vigéncia del planejament que v
preveure el sector (DA 16a Llei 12/2017, apartat 2) i per tant sembla que ha de cons&erar
desclassificat per efecte directe de la LUIB.

Sectors Son Duri Il (THM 11)
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A Sector Industrial |

Procedeix la desclassificacid del sector en aplicacio de la disposicié addicional 16a de la LUIB perque
planejament no es troba adaptat a les DOT i el sector, que esta classificat com a SAU, not ha inicia
tramitacié de cap PP havent transcorregut 8 anys de vigéncia del planejament que va preveure el sectc
(DA 16a Llei 12/2017, apartat 2)

A Sector Industrial Il

Procedeixconsiderarla desclassificacié del secten aplicacié de la disposicié addiciodéla de la LUIB
perqué el planejament general planejament general no es troba adaptat a les DOT i el sector, que esta
classificat com SAU, no disposa del pla parcial aprovat definitivament, havent transcorregut més de 8 an
des de la vigéncia del plaa@jent general que va preveure el sector. (DONA 16a Llei 12/2017, apartat 2)
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3.3.1.2. Municipi de Llucmajor

9y LI AOFOAs RS fI RAALRAAOAs | RRAOAZ2YLIE &S0l
LttSa . IFtSFENARS 1 YI22NAl RS as5ft&a daNBIFyAGT I of
O2YLIWISY Yo LINE2S Otivanermt &dah Ny haldbsécOrsgsie sRabeF sbn/objecte
de desclassificacié en no comptar amb ordenacié en tramit&&6tord/B i SUNP 16).

w

Al municipi de Llucmajor es desclassifiquen per la LUIB els sectors:

- Llucmajor Poligons 8,9,10,11,12 i UB)
- S6n NoguergSUNP 16)

A Sector Llucmajor Poligons 8,9,10,11,12 i 13 (I/B)

Procedeix la desclassificacid del sector en aplicacié de la disposicié addicional 16a de la LU
perqué el planejament general no es troba adaptat a les DOT i el sector, dagsifit a SUP
disposa d'un planejament parcial no adaptat al planejament general i no té iniciada la tramitacié
del projecte d'urbanitzaci6 corresponent. (DA 16a Llei 12/2017, apartat 3).

. \\. 3 y K,f"j o) 2~

Sector Llucmajor Poligons 8, , 10,11,12i13

A Sector Son Noguera (SUNP 16)

Procedeix la desclassificacié del sector en virtut de la disposicié addicional 16a de la LUIB perque
planejament municipal no es troba adaptat a les DOT i el sector esta classificat com a SUNP amb u
vigéncia superior a 8 anys. (DA 16a122017, apartat 1).
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Sector Son Noguera (SUNP 16) desclassificat
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3.3.1.3. Municipi de Manacor

LAjuntament en informe tecnic de 27 novembre de 20M& consideracom a afectats per la disposicio
addicional 16a de la LUIB els sectors seguents:

=A =4 =4 =8 =8 -8 -8 -8 n

Poligonl-22 de Manacor

Poligon 126.2 de Manacor
Poligon 127 de Manacor

Poligon 128.2 de Manacor
Poligon Industrial F2 de Manacor
Poligon 3 S'lllot

Poligon 419 Especial coves
Poligon 420 Especial coves
Poligon 7 Cala Domingos

No obstant aix0, el recent PGQ@provat definitivament al desembre de 2021 ha tornat a classificar com a
sol urbanitzable alguns dels sectors o part d'ells. El resultat del procés de canvi de classificacié pass
descriure's.

A

>

Sector Poligon 1-22 de Manacor

Es tracta de terrenys de s@te per a la urbanitzacié que malgrat disposar de pla parcial aprovat
definitivament, no han tramitat el projecte d'urbanitzacioé corresponent havent transcorregut més
de quatre anys des de la vigéncia del pla parcial. (DA 16a Llei 12/2017, apartat 3).

s '-. 1/“ \ ¥ ,i P )l /; //ju—"/ ‘) ",‘é* ) (\

-\

Sector Poligon-22 de Manacar

Sector Poligon 1-26.2 de Manacor

Es tracta de terrenys de sol apte per a la urbanitzacié que no han tramitat el pla parcial haven
transcorregut més de 8 anys des de la vigencia del planejament general que va preveaterel se
(DA 16a Llei 12/2017, apartat 2o obstant aixp el sol corresponent a aquest sector s’ha
classificat, de manera completa, de nou pel PG&lh a sol urbanitzable, per la qual cosa es no
es desclassifica el sol.
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Sector Poligon 1-27 de Manacor

Es tacta de terrenys de sol apte per a la urbanitzacié que no han tramitat el pla parcial havent
transcorregut més de 8 anys des de la vigencia del planejament general que va preveure el sectc
(DA 16a Llei 12/2017, apartat 2o obstant aixppart del sol orresponent a aquest sector s'ha
classificat novamentpel PGOUcom a sol urbanitzable, per la qual cosa es manté la seva
classificaci6 parcial (4,7ha).

Sector Poligon27 de Manacor
Sector Poligon 1-28.2 de Manacor

Es tracta de terrenys de sapte per a la urbanitzacié que no han tramitat el pla parcial havent
transcorregut més de 8 anys des de la vigencia del planejament general que va preveure el sectc
(DA 16a Llei 12/2017, apartat 2).

Sector Poligon Industrial F2 de Manacor

Es tracta dedrrenys de sol apte per a la urbanitzacié que no han tramitat el pla paneiant
transcorregut més de 8 anys des de la vigéncia del planejament general que va preveure el sect
(DA 16a Llei 12/2017, apartat 2).
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Sectos en torn al nuclie Manacor

Sector Poligon 3-9 S'lllot

Es tracta de terrenys de sol apte per a la urbanitzacié que no han tramitat el pla parcial haven

transcorregut més de 8 anys des de la vigencia del planejament general que va preveure el sectc
(DA 16a Llei 12/2017, apartat 2).
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Sy

Sector desclassificat a S'lllotqB

>

Sector Poligon 4-20 Especial coves

Es tracta de terrenys de sol apte per a la urbanitzacié que no han tramitat el pla parcial haven
transcorregut més de 8 anys des de la vigencia del planejament general gueveare el sector.
(DA 16a Llei 12/2017, apartat 2).
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S I I %

Sector desclasificado en Porto Crigh.2

\

A Sector Poligon 7 Cala Domingos

Aquest sector va ser classificat de sol apte per a la urbanitzacié6 amb un Pla General d'ordenac
del 1973, i es vaprovar definitivament el Pla Parcial que el desenvolupava el 1974. No obstant
aixo, mai no es va tramitar el projecte d'urbanitzacioé corresponent. Tot i aixi les NS de Manaco
de 1980 ho van classificar com a sol urba, la qual cosa, recorregut als Isjbumguedar anul-lat,
guedant una altra vegada com a sol apte per a la urbanitzacié. Havent entrat en vigor de la Lle
6/1999 DOT, i en aplicacio de la seva DA 12a, va quedar desclassificat. Finalment, la MDNS
10/12/2004 va recuperar el sector i el wdassificar una altra vegada de sol apte per a la
urbanitzacio, per la qual cosa quedaria afectat per l'apartat 2 de la DA 16a de la LUIB, en tracta
se de terrenys classificats com a sol urbanitzable on no han tramitat el pla parcial corresponen
haventtranscorregut més de 8 anys des de la vigéncia del planejament general que va preveure ¢
sector. (DA 16a Llei 12/2017, apartai 2p disposar de projecte d'urbanitzacio
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Sector desclassificat Cala Domingos
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3.3.1.4. Municipi de Marratxi

Enaplicaci6 de IRA a4 1LJ2 aAOAs | RRAOA2y It asSai Syl RS 1 |
LttSa . IFtSFENARS 1 YI22NAl RS as5ft&a daNBIFyAGT I of
O2YLIISYy Yd LINR2SOGS RQdzND enytraniithclo ONs ha BriSolieAny dotnptad |-
amb ordenaci6 al sector i per tant és objecte de desclassificacio: SAAM Rateixel sector SAU 6.1 ha
superat terminis i no ha tramitat els seus reajustaments per tant esta aixi mateix desclassificat.

tS
S

A Sector Ses Tres Germanes (SAU 6.2)

Es considera que s'ha proceditla desclassificacido del sector en aplicacié de la disposici
addicional 16a de la LUIB perqué el planejamgteralno es troba adaptat a les DOT i el sector,
que esta classificat com a SAUhaoiniciat la tramitacié del PP corresponent havent passat 8 anys
de vigéncia del planejament . (DA 16a Llei 12/2017, apartat 2).

>

Sector Cas Coronell (SAURT 6.1)

S'ha procedit a la desclassificacié del sector en aplicacié de la dispoklagitonal 16a de la LUIB
perque el planejament no esta adaptat a les DOT i el sector, que esta classificat com a SAU, si
va comptar amb Pla parcial i projecte d'urbanitzacié en tramitacié, ambdds son anteriors a
I'aprovacio de les Normes Subsidiaries1®99. En la tramitacié d'aquest planejament general, es
va preveure una reestructuracio de lI'ambit i, per tant, l'exigéncia de tramitacié d'una modificacié
del pla parcial i consequentment d'un nou projecte d'urbanitzacid6. Aquesta tramitacio
d'adaptacioa les NS'99 no es va ultimaper tant, haurien prescrit els terminis que confereixen

les NS per a l'adaptacio dels instruments de desenvolupament de I'ambit, amb la qual cosa seri
aplicable el régim de desclassificacio de la DA16a de la LUIB .
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3.3.1.5. Municipi de Petra

A Poligon Industrial Son Dalmau

El municipi de Petra té un sector industrial afectat pedifosicié addicional 16a de la LUIB i en concret
per l'apartat 2 terrenys classificats com a sol apte per a la urbanitzacié que incompleixen terminis de
tramitacié del corresponent planejament parcial per preveure's 4 anys des del planejament general
haver transcorregut 24 any&sconsidera deschsifica per la LUB.

‘ﬁ., b ) »

Sector industrial desclassificat, Son Dalmau
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3.3.1.6. Municipi de Pollenca

9y I LX AOFOAs RS fF RA&LR&AAOAs | RRAOAZ2YLFE &Sl
RS & ®dteidde debdtiadsificacid,lja qo

LtEtSa . FESINRZ fF YIFI22NAL
O2YLIWISY Yo LINR2SOGS RQdANDBIyAGT F OAs RSTFAYALD
de desclassificacio perqué no compten amb ordenacié aprovada ni en tramitaciy: W i UP8, i el
sector SUNR.

A Sector Poligon Industrial de Pollenca (UP -4)
Procedeix considerar com a desclassifizatfase B del sector com no executasector en

w

e
aI

aplicacié de la disposicioé addicional 16a de la LUIB, ja que es tracta d'un sector classificat com

SUP amb un planejament adaptat a les DOT. (DA 16a Llei 12/2017, apartat 2).
Sector La Gola (UR7)

>

Procedeixconsiderar com a desclassificat el sector en aplicacio de la disposicié addicional 16a d

la LUIB, ja que es tracta d'un sector classificat com a SUP amb un plariajansefaptat a les

DOT i sense un Pla Parcial en tramitacio dins els terminis que establia el planejament. (DA 16a L

12/2017, apartat 2).
Sector Poligon Tallers del Port (UP -8)

>

Procedeixconsiderar com a desclassificat el sector en aplicacio de lasitigpaddicional 16a de

la LUIB, ja que es tracta d'un sector classificat com a SUP amb un planejament no adaptat a |
DOT i sense un Pla Parcial en tramitacié dins els terminis que establia el planejament. (DA 16a L

12/2017, apartat 2).
Sector Torrent de Sant Jordi (SUNR1)

>

Procedeix considerar com a desclassificat el sector en virtut de la disposicié addicional 16a de
LUIB perqué el planejament municipal no es troba adaptat a les DOT i el sector esta classific:
com a SUNP amb una vigénsigerior a 8 anys. (DA 16a Llei 12/2017, apartat 2).
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¥ ~ .

Sectors UR i UR8 desclassificats per la LUIB

3.3.1.7. Municipi de Sant Lloren¢ des Cardassar
9y I LX AOFOAs RS fF RA&LIRA&AAOAs | RRAOAZ2YyLIE aSsi
1
e

v

LfttSa .IfSIENARX tF YFI22NAI RS &a5fta dz2NBI yAdl
O2YLIi Sy | Yo LINE 2 S OtivanerR &pdrdabHi ha Ho$ $ebtdisuesi greSsniotjéct
desclassificacifa que no compten amb ordenacio en tramitacié (Sector 1 i Sector 4).

A Sector 1

Procedeixconsiderar com desclassificat deixaetctor en aplicacio de la disposicio addicional 16

de la LUIB perque el planejameggneralno es troba adaptat a les DOT, el sector esta classificat
com a SAU i no s'ha iniciat la tramitacié de cap pla parcial havent transcorregut els 12 anys d
termini que indicaven les NNSS del terme municipal. (AL 12/2017, apartat 2).
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! § ‘: & B £ e &
Sector S1 desclassificat per la LUIB

Sector 4 El Costaner

Procedeix considerar com a desclassificat el sector en aplicacié de la disposicié addicional 16a
la LUIB perque el planejament no es troba adaptat a les D@géctelr esta classificat com a SAU i

no s'ha iniciat la tramitacié de cap pla parcial havent transcorregut 8 anys de vigéncia de les NN
del terme municipal. (DA 16a Llei 12/2017, apartat 2).

4 N LA

.

Sector S4 desclassificat per la LUIB
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3.3.1.8. Municipi de Santa Margali da

9y LI AOFOAs RS fI RAALRAAOAs | RRAOAZ2YLIE &S0l
LfttSa .1 fSFNAX R2&4 &aSOG2NR RS as5f daNBIFyAGT I of
O2YLIWSY Yo LINE2S OitidameRt Caped@t.l N/hA lieiuh Gue i qieSES bbjecte de
desclassificacié perqué no compta amb ordenacié en tramitacié: sector 11.

S
S

A Sector 11, poligon 2

Procedeix considerar com a desclassificat el poligdal 8ector11 en aplicacié de la disposicio
addidonal 16a de la LUIB pergué el planejamgeaheralno es troba adaptat a les DOT, el sector
esta classificat com a SAU i no s'ha iniciat la tramitacié de cap pla parcial havent transcorregut
anys des de la vigéncia del planejament municipal que va prewtsector.

(DA 16a Llei 12/2017, apartat 2).

X N
A TSN
2 § 1 o
Lo TN '
5 S .

Sector 11, poligon 2 desclassificat per la LUIB
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3.4. SECTORS URBANITZABLES | APTES PER A LA URBANITZACIO AFECTATS
PEL DECRET LLEI 9/2020, DE 25 DE MAIG, DE MESURES URGENTS DE
PROTECCIO DEL TERRITORI DEES ILLES BALEARS (DL 9/2020)

El Decret Llei 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de proteccié del territori de les llles Balear
d'ara endavant DL 9/2020, inclou a l'article 3 indicacions taxatives de reclassificacid de sol urbanitzable ¢
els ternes seguents:

Decret llei 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de proteccié del territori de les llles
Balears

Avrticle 3. Reclassificacié de sol urbanitzable

1. Queden automaticament classificats com a sol rastic, amb la categoria de sotoasticen
virtut d'aquest decret llei, els terrenys seglents:

a) Els classificats pel planejament general com a sol urbanitzable no programat, amk
vigéncia superior a vuit anys, que no haguessin aprovat inicialment el Programa
d'Actuacié Urbanistica amb aioritat a I'entrada en vigor de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, urbanisme de les llles Balears.

b) Els classificats pel planejament general com a sol urbanitzable o apte per a la

urbanitzacio, destinats a Us residencial, turistic o mixt, que en glemibd'entrada en

vigor d'aquest decret llei compleixin els requisits seguents:
Ad vdzS St LI IyS2lYSyld 3ISYSNIf Ydzyi OAl
determinacions relatives al soOl urbanitzable establertes pel corresponent Pla
Territorial Instar.

ii. Que no s'hagi iniciat I'actuacié material de nova urbanitzacioé a I'empara dels
instruments de planejament i d'execuci6 previstos a la legislacio urbanistica.

iii. Que ja hagin vencgut qualsevol dels terminis que, a I'efecte de legitimar o fer
efectva l'execucié d'aguesta actuacid, estiguin previstos als instruments de
planejament, general o de detall, o al projecte d'urbanitzacid, per causes no
imputables a I'Administracio .

2. En el cas que no s'hagin previst els terminis a qué fa referen@tdabll, epigraf iii anterior,
s'entendra que aquests han vencut si en el moment d'entrada en vigor d'aquest decret llei e
donen les condicions seguents:

a) Al sol urbanitzable que no compti amb ordenaci6 detallada, transcorreguts vuit anys de
vigéncia delinstrument de planejament general i no haver recaigut acte d'aprovacio
definitiva del pla parcial.

b) Al sdl urbanitzable que compti amb ordenacié detallada, haver transcorregut quatre

anys de vigéencia de l'instrument exigit com a pressupost de I'egdaug haver recaigut

acte d'aprovacio definitiva del projecte d'urbanitzacio.

O0 't a5t daNBFyAGTIFotS [dzS O2YLIWiA FYd 2N

0N} yaO2NNBE3Idzi R2a lyeda RSa RS f Ql LIN&a@| OA

AYAOAL G tf QSESOdzOAs YIFGSNARIFE RS f QI OldzZ OA
3. Malgrat el que disposen els apartats 1 i 2 anteriors, no es veuran afectats per aquesta norm.
aquells sols en qué concorri qualsevol de les circumstancies segients:

a) Que estiguinniclosos en convenis urbanistics signats, a I'empara dels quals s'hagi
obtingut sol per a la construccié d'equipaments i infraestructures ja construides o que
tinguin per objecte destiname els usos lucratius a habitatge de proteccio oficial o altres
regims de protecci6 publica.
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b) Que estiguin inclosos a I'ambit d'un pla parcial o projecte d'urbanitzacié en tramitacio.

lfa STFSOGSa RQIFIjdzS&aG LINBOSLIIST aQSyidiSyRN
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St OFLa RS I GNIYAGFOAs RSt LI LI NOALKE X
I LINB&aadzl2 a8y RSttt QB&ESRE82086 (NI YAGF OAs RS
OO0 vdzS y2 KF3IAY AYAOAILG f QSESOdzOAs YI (St
OFdzaSa AYLziloftSa I fQFIRYAYyAadGN: OAs @

4. Les reclassificacions de sols urbanitzables d'acord amb el que pipwest article no donen

lloc a indemnitzacid, d'acord amb el que estableix la legislacio estatal.

D'aquesta manera i d'acord amb l'article 3 del Decret Llei 9/2020, es considera que estan desclassifice
els sectors seglents:
Municipi d'Algaida
1 Sector Na Rubina
Municipi de Consell
 Sector SUP 1
Municipi dePalma
1 Sector Can Fontet (SUNP-GD)
1 Sector Son Sardina (SUNP044
9 Sector Son Castell6 Sud (SUNPBR
1 Sector Sa Bomba (SUNRPG3
1 Sector Son Guells (SUNRPG®E9
1 Sector Se€alafetes (SUNP -01)
Municipi de Pollenca
1 El Pinaret (P2)
Municipi de Séller
1 Hoteler Cami de sa Figuera (SUNP 1)
1 Camp de sa Mar (SUNP 2)

A continuaci¢ s'especifica per a cada municipi en aplicacié a quin punt de l'article 3 del DL 9/2020 e
desclas#iquen els sectors:

3.4.1.1. Municipi d'Algaida
9fa asfa daNDBFyAlGTIFoftSa RQFIjdzSad YdzyAOALRA y2 Sy

ftlF [fSAMHkHAMT RS HdP RS RSASYONBE RQdAzZNBIFYyAaYS R
GNROIF FRFELWGFG F £S5S&8 RANBOUNRIzA RQ2NRSYyl OAs RSt
No obstant aixo hi ha un sector urbanitzable del municipi que si que entra dins dels suposits de l'article
del Decret 9/2020 de 25 de maig de mesures urgents de proteccio del territori de $eBdllears i per

tant si que és objecte de desclassificacio: Sector Na Rubina .
A Sector Na Rubina

91 Procedeix considerar com a desclassificat el sector en aplicacio de I'article 3 del decret llei 9/202
perqué el sol esta classificat com a SUP, el planejamem®ista adaptat al PTIM, no s'ha iniciat
cap actuacié material de la nova urbanitzaci6 i, a més, ha ve¢etmini de 8 anys des de la
vigéncia del planejament general i no s'ha aprovat definitivament el PP del sector. (DL 9/2020
Article 3, 1b i 2a).
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g a1t =N v /
Sector Na Rubina, desclassifipat DL 9/2020
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3.4.1.2. Municipi de Consell

El sector urbanitzable SUP 1 si que entra dins dels suposits de l'article 3 del Decret 9/2020 de 25 de m
de mesures urgents de proteccio del territori de les llles Balears i per tRmbsédeix considerar com
desclassificat deixant sect@ sector b  YAGT 6t S { !t wu y2 SyiN} RAY
Decret 9/2020 de 25 de maig de mesures urgents de proteccié del territori de les llles Balears i per tant n
Procedeix considerar com desclassificat deixant sector

Per tant al municipi de Coekes consideral Sector SUP 1.
A Sector SUP 1

Procedeixconsiderar com a desclassificat el sector en aplicacio de Il'article 3 del decret llei 9/2020
perqué estant classificat el sector com un SAU amb Us residencial, el planejament general no es
adaptata les determinacions relatives establertes pel PTI, no s'ha iniciat I'actuacié material de lg
nova urbanitzacio i han vencgut els terminis que, a I'efecte de legitimar I'execucio de 'actuacio pet
causes no imputables a I'administracié, han passat 8 anyigéacia del planejament sense que
s'hagi aprovat definitivament el PP. (DL 9/2020, Article 3, 1b i 2a).
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3.4.1.3. Municipi de Felanitx

9fa as5fa dNBIFyAdGlilofSa RQIIdz$Saild Vidayadddianalsetzgna deS y i
fl [fSAMHKHAMT RS Hd RS RSaSYONB RQdANNDBIFYyAEAYS R
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Els sectors urbanitzables dels poligons 7i9noentrendinsdels suA G & RS f QF NI A Of S
25 de maig de mesures urgents de proteccio del territori de les llles Balears i per tant no sén objecte d
desclassificacio.

Aixi mateix el poligon 4 no s'inclou dins dels suposits a I'ésser el Ajuntament diéxFetlanomotor del
Pla parcial del poligon 4 d'iniciativa municipal i el seu no desenvolupament ha estat provocat per inacci
municipal.

Els poligons 1 i 4 no s'inclouen dins dels suposits de l'article 3 del Decret 9/2020 de 25 de maig
mesures urgents de proteccié del territori de les llles Balearspér tant no sén objecte de
desclassificacio. Es tracta de sectors vigents des del PGOU 1969, el Pla Parcial del qual va ser apr
definitivament en 1977 assenyalant una gesti6 municipal. Despeégiversos complexos intents
d'actualitzacié el PGOU va ser substituit per un PDSU aprovat en 22/09/1995. En ell es van classifi
parcialment com a sols urbans part d'aquests poligons, sobre la base del desenvolupament que s'hav
realitzat d'aquestsPosteriorment en 2002 es va tramitar una modificacié del sol rastic en la qual es van
ajustar els ambits tal com estan actualment vigents.

A partir d'aquest moment, sent la gestié municipal, el seu desenvolupament no ha estat possible ja que |
propia administracié municipal ha iniciat una revisié del PGOU que ha tingut ja aprovacio inicial en 202
pel que el procés de redaccio de la revisié esta obert. Sobre la base de tot aixd s'accepta que estan en
suposits de I'apartat 3.c de l'articledgl Decret 9/2020 segons el qual no es veuran afectats els sols que
no haguessin iniciat I'execucié material per causa imputables a lI'administracio.

3.4.1.4. Municipi de Palma

oy L)X AOFOAs RS f1 J2 & A I RRA OA @hamisine de$ed 1 S
LttSa .+fSFNaRX Sfa 2 NA a5f daNBIFyAldTilof S
LX FySel YSyd Sa GaN2ol FRIELIGEFEG I £Sa 5ANBOGONAKdzA |
9y | LJX AOF OAs RSf & & dzLJsed WAD20 deRD dd rinkg M@ theSureS urgentskds
proteccié del territori de les llles Balears, els sectors de sol urbanitzable classificats com a SUP no s
objecte de desclassificacié perqué el planejament es troba adaptat al Pla Territorial de Mallonga o te
un Us industrial, els sectors classificats com a SUNP amb programa d'actuacié almenys inicialme
aprovat, tampoc no es desclassifiquen, mentre que els SUNP sense programa d'actuacid e
desclassifiquen tots (SUNP-G2 , SUNP 4@1, SUNP 5Q1, SUNP 581, SUNP 601 i SUNP 7@1)
excepteel que es va incorporar al planejament amb l'aprovacié de I'adaptacié del planejament en matéria
de creixement i no té una vigencia de més de 8 anys (SUNR)18 el sector SUNP4-01, al no haver
transcorregut el ¢rmini de 8 anys des de la seva classificaci6 descomptant el temps que va esta
paralitzat en la seva tramitacié per causa imputable a I'administracio.
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A Sector Can Fontet (SUNP 3201)

Procedeixconsiderar com a desclassificat el sector en aplicacio dektéei 9/2020, perqué el
sector és un SUNP amb una vigéncia superior a 8 anys sense un PAU aprovat inicialment abans
I'entrada en vigor de la LUIB. (DL 9/2020, Article 3, 1a).

i
\

w

oo ke

Sector SUNP 321 desclassificat pel DL 9/2020
A Sector Son Sardina (SUNP 4401)

Procedeixconsiderar com a desclassificat el sector en aplicacié del decret llei 9/2020, perque el
sector és un SUNP amb una vigéncia superior a 8 anys sense un PAU aprovat inicialment abans
I'entrada en vigor de la LUIB. (DL 9/2020, Ast&;l1a).
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Sector SUNP 421 desclassificat pel DL 9/2020
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A Sector Son Castell6 Sud (SUNP 5201)

Procedeixconsiderar com a desclassificat el sector en aplicacio del decret llei 9/2020, perqué el
sector és un SUNP amb una vigéncia superior a 8 anys seRgdJuaprovat inicialment abans de
I'entrada en vigor de la LUIB. (DL 9/2020, Article 3, 1a).

5

Sector SUNP 821 desclassificat pel DL 9/2020

Sector Sa Bomba (SUNP 5201)

Procedeixconsiderar com a desclassificat el sector en aplicacié del decret lle2®/perquée el
sector és un SUNP amb una vigéncia superior a 8 anys sense un PAU aprovat inicialment abans
I'entrada en vigor de la LUIB. (DL 9/2020, Article 3, 1a).
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Sector SUNP 831 desclassificat pel DL 9/2020

ELABORAFER. o2
Consellde === cpkiEsa
W4 Mallorca


http://www.google.es/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0CAcQjRxqFQoTCPrllqjhkcgCFQNeFAodMpMG0w&url=http://www.conselldemallorca.net/?&id_parent=1309&id_section=10630&id_son=10231&id_grandson=14497&id_greatgrandson=14498&psig=AFQjCNEifrmP9PwBiri2pWI1DdtloMu0qg&ust=1443255881889439

MODIFICACIO NUM. 3 DEL PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALL
APROVACIO DEFINITIVAQ52023)
MEMORIAJUSTIFICATIVA | ESTEOONOMICRINANCER

A Sector Son Guells (SUNP 6901)

Procedeixconsiderar com a desclassificat el sector en aplicacio del decret llei 9/2020, perqué el
sector és un SUNP amb una vigéncia superior a 8 anys sense un PAU aprovat inicialment abans
I'entrada en vigor de la LUIB. (DL 9/2020, Article 3, 1a).
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A Sector Ses Calafetes (SUNP 7701)

Procedeixconsiderar com a desclassificat el sector en aplicacio del decret llei 9/2020, perqué el
sector és un SUNP amb una vigéncia superior a 8 anys sense apii@@at inicialment abans de
I'entrada en vigor de la LUIB. (DL 9/2020, Article 3, 1a).
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3.4.1.5. Municipi de Pollenca

En aplicacié dels suposits de l'article 3 del Decret llei 9/2020 de 25 de maig de mesures degent
proteccié del territori de les llles Balears, la majoria de sols urbanitzables no sén objecte de
desclassificacié perqué compten amb la urbanitzaci6 iniciada a I'empara de instruments de planejamen
Un dels sectors si que és objecte de desclassifisac LISNJj dz8 y 2 KIF AYAOALF G f G
urbanistica havent passat els terminis establerts.

A

Sector El Pinaret (PT -2)

No procedeixconsiderar com a desclassificat el sector en aplicacié de la disposicié addicional 16:
de la LUIB perquéncara que el planejament no es troba adaptat a les DOT, el sector, classificat

com a SUP, té un PP i un PU definitivament aprovats.

Procedeixconsiderar com a desclassificat el sector en aplicaciputgl 1b i 2c de l'article 3 del
decret 9/202Q ja quees tracta d'un sector classificat com a SUP amb un Us turistic a un
L FyS2lFYSyd y2 TRIFELGFG Ff té¢La Sy YFGSENRF R
de la nova urbanitzacié i entenen vencguts els terminis perqué han passat 2 anys des d
fIAINRE @ OAs RSTAYAGADGI RSt t! aSyasS KIF@SNI AyA

k‘ ;1 Bh i‘f‘;" ;‘ '“\; .. 7
Sector PR de Pollenca desclassificat pel DL 9/2020
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3.4.1.6. Municipi de Sdéller

9fta asta dNbBIFyA arm ot AS a_ AIV? Ql ] szAé ¥ } Y dzybikidhal Isél\zengdh!aAS Yo
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UNRBOIF ITRIFILIWIGOG | £Sa RANBOUNMAdIza RQ2NRSYIl OAs RSt
Els dos sectors classificats com a SUNP del municipi qéeget Of + a4 A FAOF u a Sy L
RSON»BuU ffSA dkHnAnHAN LISNI Y2 KIFIGSN | LINRYJI U OFLI t!
El sector SUNP 3 va ser desclassificat el 6 d'abril del 2006 i es va convertir en el sistema general en
rustic.

A Sector Hoteler Cami de sa Figuera (SUNP 1)

Procedeixonsiderar com a desclassificat el sector en aplicacio de I'article 3 del decret llei 9/2020
perqué el sol esta classificat com a SUNP fa més de 8 anys i no s'ha aprovat cap PAU abans
I'entrada en vigor déa LUIB. (DL 9/2020, Article 3, 1a).

Sector Camp de sa Mar (SUNP 2)

Procedeixconsiderar com a desclassificat el sector en aplicacio de l'article 3 del decret llei 9/2020
perqué el sol esta classificat com a SUNP fa més de 8 anys i ho s'ha aprovat ecdafsAde
I'entrada en vigor de la LUIB. (DL 9/2020, Article 3, 1a).
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Sector SUNP 1 i SUNP 2 desclassificats pel DL 9/2020
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3.5. SECTORS URBANITZABLES | APTES PER A LA URBANITZACIO AFECTATS
PER LA LLEI 4/2008

La Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturdésregim urbanistic de les arees d'especial proteccié de
les llles Balears, defineix unes arees d'especial proteccid d'interés per a la comunitat autbnoma, per re
dels seus valors ecologics excepcionals, geologics i paisatgistics, i estableix les mesadicions
d'ordenacio territorial i urbanistica necessaries per conselesr

No obstant aix0, al seu Annex Il es relacionen sols urbanitzables o aptes per a la urbanitzacié situe
totalment o parcialment a la delimitacié de la Serra de Tramuntin®allorca que es mantenen. La Llei
4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolupament territorial sostenible a les llle
Balears, a l'article 9, exclou d'aquesta llista els ambits que ja estaven classificats com a sol rustic
planejamaent.

La Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolupament territorial sostenible a le
lles Balears, amplia els ambits de les arees d'especial protecci6 afectant en alguns casos s
urbanitzables que havien estat exclosos a la sesdaacidé original Annex Il, i en altres casos
exclusivament a sols rustics, i les categories de sol s'han d'ajustar en tots dos casos al régim de protec
que li correspongui segons la categoria de soOl que estableix la cartografia de I'Annex A.

D'aquesta manera i d'acord amb la Llei 4/2008, es considera que estan desclassificats els sector
seglents:

Municipi d'Andratx

9 Pla Parcial Montport 3
9 Biniorella(part)

Municipi de Felanitx

1 Cala Marcafpart)
Municipi de Llucmajor

1 Cap Regana
Municipi dePollenga

1 El Vilar (P part)

1 Cala Carb@part)
Municipi de Soller

1 Muletall
Municipi de Valldemossa

T {SOG2NItc a! NbFYyAT I OAsy [ K2LAYE

3.5.1.1. Municipi d'Andratx

Al municipi d'Andratx la Llei 4/2008 desclassifica dasoss: el Sector Momiort 3a fase que consta d
Pla Parcial aprovat el 05/04/1988, i part del se®ariorella

A Sector Montport 3a fase

El Pla Parcial de Mgport 3a fase és un dels ambits exclosos per la Llei 4/2008 de la llista de I'apartat 1 de
I'Annex Il de la Llei 1/1991, per la qual cosa e<ldssifica. L'Ajuntament d'Andratx va tramitar un text
refés en qué se substitueix el planol d'ordenacioé 3.4 A, entre d'altres, per adaptata Llei 4/2008 a la
Urbanitzacié Motport 3a fase.
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A Sector Biniorella (Cap des Llamp z Cala Blanca)

El Sector Biniorella, és d'un dels ambits classificats com a rustics, Ampliacié ANEI i ARIP, per la Llei 4/2
Annex A, per la qual cosa es desclassifica part del sector.
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Imatge del planol de leartografia de I'Annex A de la Llei 4/2008

Imatge de I'ambit desclassificat per la Llei 4/2008 (en blava)

sobre el pla de les NNSS d'Andratx (O 1.6)
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3.5.1.2. Municipi de Felanitx:
Al municipi de Felanitx, la Llei 4/2008 desclassifica el sector Cala Marigongis.
A Cala Marcal (Poligon 16)
[ U! YyYSE | RS tF [fSA nkHnGaaMtanxSy®s t RSY &I NEA
sector Cala Marcal, com a ANEI, per la qual cosa queda desclassificat.

Imatge del planol de leartografia de I'Annex A de la Llei 4/2008

El PGOU havia desclassificat part del sector original, classificant la seva part sud com a Sol Rustic Prot
de Cala Brafi, per la qual cosa la Llei 4/2008 només desclassifica el poligon 16, que passa.a ser ANEI

Imatge del planol del PGOU de Felanitx
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