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MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA

1. OBJETO Y CONTENIDOS DE LA MODIFICACION N° 3 DELAN
TERRITORIAL INSULAR

1.1. JUSTIFICACION

El Plan Territorial Insular de Mallorca (PTIM) constituye el instrumento general pardelzacion del
territorio de la isla de Mallorca. Fue aprobado por el Pleno del Consell Insular de Mallorca el dia 13 d
diciembre de 2004 (BOIB num. 188 Ext. de 31 de diciembre de 2004) y entr6 en vigor el dia 1 de enero
2005. Posteriormente ha sido j@ho de dos modificaciones, la numero 1 aprobada el 3 de junio de 2010
(BOIB num. 90 de 15 de junio de 2010), que tuvo como objeto principal la adecuacion a la realidad fisica ¢
ambito de Es Guix; y la nimero 2, aprobada el 13 de enero de 2011 (BOIBrdent de febrero de 2011),
queajusto las capacidad de crecimient@agemas de algunas correcciones cartogréficas, eliminé una serie
de Areas de Reconversion Territorial (AR Tonsiderar trasin analisis profundague no respondian a la
l6gica del mdelo propuesto al PTIM o implicaban complejas operaciones sin garantias de viabilidad
Asimismo se han llevado a cabo algunos pocos ajustes en forma de Instruccion técnica para actualizaciol
derivadas de la aplicacién y ejecucién de sentencias firméssddbunales.

De forma simultaneau régimen deaplicacionha venido condicionado poctambios importantegjue se
derivan denormativa sobrevenidantre la cual, en lo que se refiere al objeto de esta modificacién, destaca
la siguiente

- Laley 12/2017de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (LUIB)

- ElDecretelLey 9/2020, de medidas urgentes de la proteccion del territorio de las Islas Baleares.
modificado posteriormente por la Ley 2/2020, de 15 de octubre, de medidas urgentes y
extraordinaias para paliar los efectos de la crisis ocasionada por la pandemia de lal@ospice
encarga a los consejos insulares asumir las competencias de los municipios en relacion a
modificacion del planeamiento municipal para dar cumplimiento a lo dispuestla Disposicion
transitoria decimoprimera de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Isla
Baleares.

- Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicién energética, de las llles;Balear:
junto a la normativa estatal basiea la materia

- También resulta de especial interés el Convenio Europeo del Pé@#ajencia,2000) que fue
ratificado por Espafia en 2007, e impuls6 una nueva forma de entender el paisaje y nuestra relacid
con éLY elposterior desarrollo de |&strategia del Paisaje Idéonsell déVallorca

Asimismo se han aprobado algunos plad&ectores sectorialesinculados con éPTIM el desarrollo de
los cualeda exigido, a el proceso desuelaboracion actualizar yorregir alguns aspectos de las Normas
respectivas del PTIM en basem@blemasderivados de la&oherencia corla normativa sobrevenida yla
modelo territorial especificplanteado en cada materi&stos han sido

- Plan Director Sectorial de Equipamientos Comercialédalrca (PECMa)
- Plan Director Sectorial de Residuos no Peligrosos de la isla de Mallorca (PDSRNPMA)

- Plan de Intervencion en Ambitos Turisticos de Mallorca (PIAT)
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1.2. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

Asi, la presente modificacion numero 3 del PTIM tiene losesitgs objetivos generales:

1.

10.

Evaluar el contexto en el que se encuentia@s unidades de actuacion de los planeartos
urbanisticos que las reguiay determinar su vigencia y relevancia dentro del marco del
articulo 2 del Decrethey 9/2020, planteando ppuestas acordes a la situacion actual.
Analizar y en su caso actualizar las &reas de desarrollo urbano y urbanizable asi como |
areas de asentamientos en paisajes de interés, de acuerdo con los cambios de clasificacic
implantados por el planeamientaloanistico y por la legislacién vigente.

Estudiar las necesidadés ajuste de lopardmetros de crecimiento del suelo urbanizado

en los diferentes municipios y nucleos de poblacion de la isla de acuerdo a su
funcionabilidad territorial, a una proyeccioremhogréfica actualizada, a las dindmicas
socioeconomicas Y la dificultad del acceso a la vivienda, siempre bajo un paradigma ds
sostenibilidad territorial y de adaptacién al cambio climatico.

Desplegar la Estrategia del Paisaje del Consell de Mallorca dlesaeirada interpretativa,
transversal y respetuosa con el medio ambiente y los valores naturales y culturales de I
Isla, favoreciendo la integracion paisajistica de los asentamientos de naturaleza urbana.
En consecuencia, evaluar la clasificacion deit@®slle suelo urbano o urbanizable si estos
resultan contrarios al modelo territorial expuesto en el PTIM.

Reevaluar las Areas de reconversion territorial y los Ambitos de intervencion paisajistica
que, afectando a éareas de desarrollo urbano y urbanizabégan sido objeto de
transformaciénaquellascuya motivacion original se haya modificado lo suficiente como
para requerir una consideracion nueva de sus objetivos y lineas de actuacion.

Adaptar las categorias del suelo rustico al entorno de los nucleopobiacion y
reconsiderar los parametros de asentamiento.

En vista de los cambios sobrevenidos en la legislacion, coordinar el PTIM con la normativ
vigente, especialmente en las areas de desarrollo urbano y urbanizable o a las areas d
asentamiento en paajes de interés, y su entorno inmediato, tanto en sus Titulos como en
las disposiciones, normas de ordenacion y anexos del documento.

Desarrollar las mejoras técnicas necesarias para el desarrollo efectivo del PTIM.
Establecer una base de informacion geifica y sentar un sistema de indicadores
coherente y til que faciliten el seguimiento y control de los procesos de crecimiento y
desarrollo urbano.
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1.3. MARCO JURIDICO
A LaLey 14/2000, de 21 de diciembre, de Ordenacién del Territorio (LOT)

Establece el repertorio de los instrumentos de ordenacién territorial de las llles Balears y sitla en su vértic
como instrumento superior y basico, las Directrices de Ordenacion Territorial (DOT).

En desarrollo de las DOT, se establecen los Planesfialeis Insulares, como los instrumentos generales
de ordenacion del territorio de las islas de Mallorca, Menorca, Ibiza y Formentera.

A Directrices de Ordenacion Territorial de las llles Balears, Ley 6/1999, de 3 de abril, de
las Directrices de Ordenacion T erritorial de las llles Balears (DOT)

Las Directrices de Ordendni Territorial de las llles Balears tienen como objetivo primordial definir un
modelo territorial para las llles Balears, con objeto de promover un desarrollo territorial y sectorial
equilibrado, la sostenibilidad ambiental y de los recursos, la proteccién de la calidad ambiental, el paisaje
la biodiversidad y el patrimonio.

A Ley 2/200 1, de 7 de marzo, de Atribuciéon de competencias a los consejos insulares en
materia de ordenacion del territor io

La Ley 2/2001, de 7 de marzo, de Atribucibn de Competencias a los Consejos Insulares en Materia
Ordenacion del Territorio, atribuye, en su articulo 1, la competencia para la elaboracion y aprobacién de
Plan Territorial Insular:

De acuerdo con el ddulo 39 del Estatuto de Autonomia, por esta Ley se atribuyen a los Consejo:
Insulares de Mallorca, de Menorca y de Eivissa y Formentera, con el caracter de propias, y en
marco de lo que dispone la legislacién de ordenacion territorial, las siguientegstencias:

1. Las relativas a la elaboracién y aprobacion de los planes territoriales insulares.
X
De forma analoga se atribuye la elaboracién de su modificacién.

A La Ley 4/2008, de 14 de mayo, de medidas urgentes para un desarrollo territorial
sostenible en las llles Balears

Que modifica el Anexo Il de la Ley 1/1991 , de 30 de enefgspieios naturales y de régimen urbanistico

de las areas de especial proteccion de las Islas Baleares. En dicho anexo se relacionan suelos urbanize
0 aptos para la urnizacién situados total o parcialmente en la delimitaciéon de la Serra de Tramyntana
en otros &mbitos de relevancia ambienti@ Mallorca que se manteniaomo suelo urbanizable. Pues bien

la Ley 4/2008 en su articulo 9 excluye varios sectores de eadolisle excepcionesy modifica la
delimitacién de algunos espacios naturalSsipone la reclasificacién a suelo rdstico de determinados
ambitos considerados hasta ese momento como areas de desarrollo urbano.

A Ley 12/2017, de 29 de diciembre de Urbanismo de las llles Balears

Esta Ley establece entre otras cosas, la concrecion del régimen de suelo, los instrumentos de planeamiel
y gestion urbanisticos de aplicacj@mlemasde muchas otras consideraciones de la regulaaifanistica

gue son denterés para este Plan Territori&dntre otros, contiene un mandato de revision del suelo urbano
sin urbanizacién consolidada y por otro ladapone la reclasificaciondirecta a suelo rdstico de
determinados ambitos considerados hasta ese momento comaséle desarrollo urbano.

A Indicacion especifica y taxativa de revision de UAs y actualizacion de suelos
urbanizables desclasificados: la DT 11° de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
Urbanismo de las llles Balears (LUIB) y el Decreto -Ley 9/2020.

Esta modicaciondel PTIMse sustenta en gran medida en las consecuenciasndeandamiento legal
derivado de la entrada en vigde la LUIB y reforzado en el DR@20 de 25 de mayo.
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Asila Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles BaleaypfeWBdentro de su régimen
transitorio la situacién en la que quedaban los terrenos clasificados en el planeamiento general como sue
urbano pero que no contaban con los servicios urbanisticos basicos. En su Disposicién Transito
Decimoprimera se rega el régimen del suelo urbano que, estando clasificado en el planeamiento general,
no dispone destosservicios urbanisticos basicos. Asimismo en el apartado 1 sefiala que si el planeamient
general (vigente en ese momento) clasifica un suelo como utrher éste no cuenta con los servicios
urbanisticos basicose le considerara como suelo urbano sin urbanizacién consolidiaciarpora un
mandatoa los ayuntamientgsenun plazodeterminado,para poder alterar la clasificacion y la ordenacion

de esos #nbitos para clarificasu régimen urbanistico

Ante el incumplimiento generalizado por parte de los Ayuntamigdi su obligacién de adaptacion del
régimen del suelo urbano sin servicios urbanisticos segun las determinaciones de3d.DIB1&l Decreto

¢ Ley 9/2020 prevé la regla de intervencidén dedmninistracion insular en primer término,autonémica

en su efecto,en lasubrogacién de la potestad ddteracién de la ordenacidarbanistica que es uno de

los aspectos relevantes que incitan esta modificad@nPTIM

1.4. CONTENIDOS DE LA MODIFICACION DEL PTIM

En base a la diferente naturaleza y marco de exigencias decoatknido de esta modificacion n°del
PT| se propone estructurar la memorgn diferentes apartadas

Para ello a los capitulos siguientes se describe y justifica con precision el contgrtance de esta
modificacion con la siguiente estructura:

1 Modificaciones derivadas di& potestad en los ambitos de Udue cumplen los requisitos
establecidos en el decreto |&2020 de medidas urgentes de proteccion del territorio de las llles
Balears

1 Identificacion de los suelos urbanizables que han sido desclasificados por la DA162 de la LUIB, el

9/2020 y la ley 4/2008.

Revision de conflictos con el modelo territorial del PTIM.

Revision del crecimiento de suelo de desarrollo urbano residenaiégtico o mixto.

Actualizaciorde las areas de desarrollo urbano y urbanizable o de las areas de asentamiento el

paisaje de interés

1 Modificaciones del PTl relativas a la implantacion de la estrategia del paisaje del Consell de Mallore

en el estadio actua

Revision de las areas de reconversion territorial (ART) y ambitos de intervencion paisajistica. (AlF

Despliegue de una serie de indicadores de seguimiento del PTIM

Actualizacion de las normas del titulo VII Planes Directores Sectoriales.

Adaptacion a tva normativa sobrevenida

E R

=a =4 -4 -9

1.5. DOCUMENTOS QUE FORNWESTA MODIFICACION

Esta modificacion esta formada por los siguientes documentos:

DOCUMENTO | MEMORIA
MEMORIA JUSTIFICATAESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
Anexos a la memoria
Anexo 1PARTICIPACION CIUDADANA
Anexo 3ANORMATIVA COMPARAD
Anexo 4CARTOGRAHDE PENDIENTES

DOCUMENTO Il NORMAS DE ORDENACION
NORMAS DE ORDENACION
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DOCUMENTO |l CARTOGRAFIA
Plano 1: E 1:25.000 «Areasdtesarrollo urbano y categorias del suelo rastico» (AP)
Plano 2: E 1:25.000 «Areas de Prevencion de Riesgos» (AP)
DOCUMENTO IV ANEXOS
Anexo V. Ambitos modificados al amparo por el Decreto Ley 9/2020, de 25 de Mayo (AP).
Anexo V. Indicadores de seguimieniel PTIM.
Anexo VI. Servidumbres aeronduticas.
DOCUMENTO \BEUDI@AMBIENTAL ESTRATEBXEE LA MODIFICACION N° 3 DEL PTIM
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.
Anexol. Cartografieambiental
Anexo 2. Impacto energético y de vulnerabilidad frente al cambio ctiméti
Anexo 3. Repercusiones ambientales en la Red Natura 2000
Anexo 4. Incidencia paisajistica de la modificacion
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2. MODIFICACIONES DERIVADAS DE LA POTESTAD EN LOS AMBITOS DE UA
QUE CUMPLEN LOS REQUISITOS ESTABLECIEDSEL DECRETO LEY
9/2020 DE MEDIDAS URGENES DE PROTECCION DEL TERRITORIO DE
LAS ILLES BALEARS.

2.1. OBJETOY MARCO DE ACTUACION

El objeto de estapartado es la justificacion y sefialamiento de los ambitos de suelo urbano en unidades
de actuacién que estan sujetos a revisifg su régimen urbanistigoor incumplimientode los deberes
legales exigibles de acuerdo con los criterios y plazos establecidos en la Ley 12/2017, de 29 de diciemk
de urbanismo de las llles Balears y el Decreto Ley 9/2020, de 25 de mayo, de medidas urgentes
proteccién del territorio de las llles Balears.

Es asimismo objet@stablecer los criterios para la identificacién y revisidfadesituaciones en las que se
asume lasubrogacion legal en la potestad de alteracife su ordenacion, y por dltimo desarayllla
propuesta deactuacionde acuerdo con las opciones y posibilidades que ofrece el mandato.

A Mandato de la LUIB sobre la consideracién como suelo urbano sin urbanizacion
consolidada

La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles BaledB3 previdé dentro de su régimen
transitorio la situacién en la que quedaban los terrenos clasificados en el planeamiento general como sue
urbano pero que no contaban con los servicios urbanisticos basicos.

Téngase en cuenta que la definicion sietlo urbano del art. 19 LUIB no distingue dos categorias de suelo
en funcion del grado de ejecucién de la urbanizacién, lo que condiciona esa derivacién regulatoria hacia
régimen transitorio de lo que comunmente se ha conocido como suelo urbano nolicaa®.

La Disposicién Transitoria Decimoprimera de la LUIB regula el régimen del suelo urbano que, estan
clasificado en el planeamiento general, no dispone de los servicios urbanisticos basicos. Dichos servic
urbanisticos basicos estan definidosadiart. 22 LUIB como el viario pavimentado, abastecimiento de agua,
saneamiento de aguas residuales, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico. La presencia
estos servicios determina el cumplimiento de las condiciones para la clasificacisnetielurbano, de
acuerdo con el art. 19 LUIB.

Con caracter general el apartado 1 sefiala que si el planeamiento general vigente en el momento de
entrada en vigor de la LUIB clasifica un suelo como urbano, pero éste no cuenta con los servici
urbanistcos basicos especificados en el art. 22 LUIB, se le considerara sueio anbaurbanizaciéon
consolidada:
aMd® [ 2a GSNNBy2a 1jdzS €1 SYydidNXRI Sy @A3:
como suelo urbano en los instrumentos de planeamienb@nistico general y que no
dispongan de los servicios urbanisticos basicos a los que se refiere el articulo 22 de esta I
LI &y I GSYySNIftl O2yRAOAsYy RS &adzSt2 dzNb
En el apartado 2 de la misma DT148bre la base del m&animiento de la ordenacién urbanistice
desarrollan las obligaciones de las personas propietanassta situacion, que basicamente se concretan
en la obligaciones de finalizacion de la urbanizacion. éllaxgl mandatose concretaobre el cumplimeto
de los deberes y cargas de aplicacién que deben desartadlgrersonas propietarias; asi se sefiala que
acabaran, completardn o ejecutaran a su cargo la urbanizacion necesaria, cederan los terrenos destinad
a viales y, en su caso, edificaran en laggs previstos en el art. 29 de la Ley. Si fuera preciso, se delimitara
una unidad de actuacion. No obstante y respecto a las obligaciones y su modo de gestion y solucién
diferencian dos situaciones (que denominamos 2ay 2b):

(2a) Aguellas situacionen las que para conseguir la condicion de solar sean necesarias actuacione:
de transformacion urbanistiddistintas de la simple complecion de la urbanizadsdecir, quse
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encuentre en algunos de los supuestosagtuaciones de transformacio(segun e definen en el
art 23.2 LUIB su conexidn con el TRLSRU

(2b) Aquellas situacionemn lasque la condicién de solar pueda alcanzarse y ejecutaesgiante la
simple complecién de la urbanizacién en los términosagelrtado 2 del art 29 LUIB, esto es:
ocuando sean suficientes, para alcanzar la condicion de solar, las obras de conexién de las parce
a las instalaciones ya en funcionamieftsb 9 4GS adzLJdzSadG2 Sljdz @+ € S
edificar mediante unactuacién de edificaciér(segin se défien en el art 23.1 de laUIBen
conexion con el TRLSRU

No obstante lo anterior el apartado 3 de la DTIsEfialaotra posibilidad consistente enue el
Ayuntamiento conserva la potestad de alteracion del planeamieasovariandj, pudiendo establecarna
nueva ordenacion al suelo urbano sin urbanizacion consolidada o reclasificar como suelo urbanizable
como suelo rustico (desclasificar). Esta opcidon se reservafylmgamientosdurante el plazo de un afio
desde la aprobacion de la ley para que lasmipios afectados por la disposicion indicada modifiquen su
planeamiento general para adaptarse a ella. Las opciones que ofrece este apartado 3 para afrontar est
situaciones de suelo urbano sin urbanizacion consolidada son muy diversas: modifickenacam,o
reclasificar el suelo, bien como suelo urbanizable, bien como siistico.

Por ultimo el apartado 5 de esta DT &8tipula expresamente quef + & RSa Ot | aA FA OF OA 2
conforme a lo previsto en la presewnlisposicion no daran lugar a indemnizacion, de acuerdo con lo previsto
LI2NJ £+ fS3IAatrOAsy Sadlidalféo

En sintesis, la LUIB precisa que los suelos clasificados como urbanos que no dispongan de los servi
urbanisticos basicos se consideren como urbanos usbanizacion consolidada y establece unas
obligaciones que deben sebservadagor los propietariogle los terrenos Si para ello son necesarias
actuaciones de transformacién urbanistsmespecificara si se trata de actuaciones de nueva urbanizacion,
renovacion urbana, dotacion o reforma interior, de acuerdo con lo especificado en el art.23.3 LUIB
legislacion basica concordante

A Asignacion de potestades de ordenacion al Consell asignadas por el Decreto -Ley 9/2020.

Ante el incumplimiento generalizagmr parte de los Ayuntamiengode su obligacién de adaptacion del
régimen del suelo urbano sin servicios urbanisticos segun las determinaciones de3d_DIB1&| Decreto

¢ Ley 9/2020 prevé la regla de intervencion dealdministracion insular, en primelugar, y de la
administracion autonémica en defecto de actuacion de la anteatibuyéndoles la subrogacién en la
potestad dela alteracion de la ordenacién. Eso determina el contenido del art. 2, bajo el rubro
Determinaciones sobre suelo urbano caosamizacién no consolidada

El primer parrafo del art.2 del Decretd_ey 9/2020, con el texto dado por la Disposicion Final 24 de la Ley
2/2020, establece que:

1. Transcurrido el plazo previsto en el apartado 4 de la disposicion transitoria undécimayle la Le
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, s@#hmueicipio afectado
haya iniciado la adaptacion la mencionadalisposicion, los consejos insulares, antes del dia
31 de diciembre de 202fienen queasumir las potestades derdenacion urbanistica de los
terrenos afectados. Estadenaciorpuedeconsiderael mantenimiento del régimen que resulte
de la aplicacién del apartado 2 de la mencionada dispostc@nsitoria undécima,o bien
alterar el planeamientoen los términosque déermina el apartado 3, seapara conferir una
nuevaordenaciénde los terrenos manteniendo la condicion de suelo urbano sin urbanizaciéon
consolidada, sea para conferirlos umzevaclasificaciorcomosuelourbanizableo comosuelo
rustico, respectode los terrenos que el planeamiento general clasifica formalmente como
urbanos, destinados a uso residencial, turistico o mixto, en los cuales concurrar
I OdzYdzf  GADEFYSY(iSs tFa OANDdzyadl yOAl a &aai3dz
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Esta norma prevé la habilitacibn de los consejosilames para asumir las potestades de ordenacién
urbanistica relacionadas con lo previsto en la Disposicién Transitoria 11 de la LUIB. Hay dos elemen
temporales a tener en cuenta:

w Plazo para realizar la adaptacion a la D LWIB.

La DT 1ade la LUIBifaba un plazo de un afio desde su aprobacion para que los municipios adaptaran st
planeamiento general a dicha determinacién sobre el suelo urbano sin urbanizacion consolidada. L
aprobacion de la LUIB se produjo el 29 de diciembre de 2017, por lo qlezelgoncluia el dia 29 de
diciembre de 2018.

El Decreto Ley 9/2020 no vincula la habilitacion &logsellsnsulares a la falta de adaptacion a la D¥ 11
antes del 29 de diciembre de 2018, sino a la falta de inicio de la adaptacion en esa fecha. Se considera ¢
se ha iniciado la adaptacién cuando se haya llevado a cabo formalmente la aprobacion inicial del mism
de acuerdo con el apartado 4 del art. 2ey, términos similares, el parrafo segundo de la Disposicion
Transitoria Primera del DecretpLey 9/20201se entiende iniciado el procedimiento de adaptacion a que
se refiere el apartado 4 de la disposicion transitoria undécima de la Ley 12/2017, dedR$thbre, de
urbanismo de las llles Balears, por parte de los ayuntamientos, cuando se haya llevado a cabo la aprobac
inicial antes de la entrada en vigor de este decretd ley.

Por lo tanto el Consell Insular esta habilitaalantervenir en aguellogxpedientes que no se hubieran
aprobado inicialmente.

w Plazo para la asuncion de las potestades de ordenacion pOofeell$nsulares

La asuncién de las potestades de ordenacion por el Consell Insular debe realizarse antes del 31 de diciem
de 2021. 8 podria entender por asuncién de las potestades de ordenacion lo que razonablemente podric
remitir a la tramitacion del expediente de subrogacion de competencias urbanisticas por incumplimiento
Sin embargo, el DecretplLey habilita a lo€onsellsnsulaes a la realizacion de las adaptaciones mediante
modificaciones puntuales del plan territorial insular correspondiente, lo que evita la aplicacion de ese
procedimiento al configurarse las determinaciones sobre suelo urbano sin urbanizaciéon consolidada con
contenido del plan territorial.

Asimismo el apartado 4 del art. 2 entiendelj dzS  2a O2yaSe22a AyadzZ I NBa&
alteracion del planeamiento referidas en el apartado 1, si han aprobado inicialmente el instrumento de
ordenacion anteseldia 31 de diciembrede 2682 9 a4 Gl RSUGSNXAYIF OAsy NBTFdzS
de la potestad municipal de planeamiento se considera como extraordinaria y vinculada a un periodc
temporal concreto y limitado. Superado el plazo fijado en el 3diciembre de 2021, la potestad pasaria
por subrogacién al Govern de las llles Balears, que deberia aprobar el correspondiente instrumento ¢
ordenacion antes del 31 de diciembre de 2022.

Por lo tanto se ha asignado la competencia subrogada al Conseltjcséa como instrumento adecuado
para ejercer la modificacién del Plan Territorial Insular, todo ello con una caducidad tempedd no
cumplirseimplica la subrogacion d€lovern de las llles Balears.

El Pleno del Consell de Mallorca, en sesiodide29 de diciembre de 2021 (BOIB nim.180 d&é2R021),
acordé ejercer la subrogacion con caracter extraordinaria y de aplicacion directa prevista en el articulo
del Decreto Ley 9/2020, de 25 de mayo, de medidas urgentes para la proteccion delitedédas llles
Balears, mediante el acuerdo de aprobacion inicial de la Modificacion nimero 3 del Plan territorial insula
de Mallorca por el cual se entienden asumidas las potestades de alteracion del planeamiento urbanistic
referidas en el apartado leddicho articulo.

Se desprende del régimen legal mencionado que hasta el momento preciso en que se acuerda el ejercit
de la subrogacion, la potestad de alteracion del planeamiento urbanistico en los ambitos afectados segu
residiendo en la respectiva adnistracion municipal.
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A Extension de la potestad. Posibilidades.

La otra cuestion a analizar es la extension de las potestades conferidas por la norma, esto es, qué pue
hacerse para cumplir con la DT21UIB 0 como consecuencia de su incumplimiento:

a) Mantener el régimergue resulte de la aplicacion del apartado 2 de la mencionada ©T 11

Esta opcion confirma que el régimen previsto en la DT ehlrealidad no es un régimen
transitorio stricto sensi@ Ay 2 dzy YI yRI G2 | dzy LI legtdabeZza| R
con la mayor rapidegosibleun régimen urbanistico especifico en el suelo urbano sin servicios
urbanisticosésicos Por ello se solapa una aplicacion directa del régimen transitorio previsto
con un plazo de adaptacion en la DF LWIB.

El Deceto Ley9/2020 planteaque si el municipio no ha realizado el ajuste adaptador en el
planeamiento, se esta dentro del supuesto habilitante para la sustitucion en la potestad de
ordenacion si bien se puede mantener la ordenacion urbanistica con las efigades sobre

los deberes de los propietarios refepglen dicho articulo

b) Alterar el planeamiento(en los términos que determina el apartado 3), sea para conferir una
nueva ordenacion a los terrenos manteniendo la condicién de suelo urbano sin urb&mizaci
consolidada, o una nueva clasificaciéon como suelo urbanizable o rustico.

Esta segunda alternativa plantea a su vez varios supuestos, que en esencia otorgan liberta
para reordenar el ambito al planificador, en principio desde el punto de vista dsifecaleon.
Estos supuestos son:

- suelo urbano
- suelo urbanizable
- suelo rustico

En todo caso, es necesaria una elaboracion de los motivos que han llevado a la opcién elegid
ya que la discrecionalidad administrativa en el planeamiento requiere un esfuerzo
argumentativo respecto de la opcién urbanistica elegida entre todas las alternativas posibles
Esa motivacion deberd tomar en consideracion la realidad factica concurrente asi como I
adecuacion de la decision adoptada a las finalidades publicas perasguid

No obstante de acuerdo con la literalidad de la habilitacion, no parece posible la propuesta de
modificaciones que excedan ldsdentro del Ambito de las UA, al tratarestasdel area sobre
la que se asigna mandato.

2.1.1. REQUISITOS Y SUPUESTOS ESTABLECHEN EL DL 9/2020 PARA SELECCIONAR

LOS AMBITOS OBJETO DE ESTA MODIFICACION

Como se ha descrito en el apartado anterior, el art 2 del Dedreyo9/2020 establece una serie de
requisitos para poder considerar que el ambito de una Unidad de Actuacionugsta a una revision de
sus condiciones de ordenacion por padel Consell Insular de Mallorcaventualmentemediante una
modificacion del PTI.

Se trata de un supuestxtraordinariode posibilidad de subrogacion, si bien se define por la sucesién de
varias condiciones. Por lo tanto, para ejercer la potestad establecida, se debe realizar una comprobacic
de cumplimiento de los requisitos descritos en el citado articulo, que se expoc@mntinuacion:

A Objeto: suelos clasificados como urbanos

La norma se refiere a suelos clasificados como urbanos por el planeamiento general. Por tanto, |
aplicacion de la norma no permite hacer un nuevo andlisis de lo que deba o no deba ser suel
urbano, ni revivir una discusion sobre la concurrencia de las circunstancias facticas clasificatoria
6aftl FdzSNI I y2NXYIFGAQGLE RS t2 T+ OGA02¢0 I dzS

SELINB&aAsY afz2a G(GSNNByz2a | dzS S yLitsS yoRIvyea SighNba
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A Suelo con uso residencial, turistico o mixto

- El suelo urbano afectado por la modificacion estd limitado a unos usos especificos, que son
residencial, turistico o mixto. Esta mencion ya adelanta que no se busca realizar unzaréksis
a parcela (o solar a solar), sino de areas de terreno, lo que se refuerza con la exigencia de inclusi
en la delimitacién de un &mbito o unidad de actuacioén, especificada mas adelante. La logica de |
norma nos indica que el uso mixto es aquekégue uno de los usos afectados es el residencial o
turistico, con independencia de que sean concurrentes entre si 0 con usos globales comerciales
industriales.

Se trata pues de dos requisitos genérigas se combinan en la exigenciasielourbano destinado a uso
residencial, turistico o mixto.

Siguiendo la exposicién del articulo analizgitocedeel analisis de los cinco apartados que contienen las
circunstancias cuya concurrencia acumulativa permite la aplicacion del art. 2 del DL 9/2020.

A (a) Que el planeamiento general municipal donde se han previsto no esté adaptado
integramente al correspondiente Plan Territorial Insular.

- El Plan Territorial Insular de Mallorca, aprobado en 2004, ya previé en su Disposicién Adicion:
Tercera un plazo ddos afios desde su entrada en vigor para la adaptacién del planeamiento
general municipal. No obstante, se &aalizado para cada municigesituacion del planeamiento
municipalen relacion algrado de adaptacion al PTdomprobandose la baja incidenciacluso
habiéndose superado notablemente el plazo establecidb bien existen municipios cuyo
planeamiento si se ha adaptado parcialmente al Biflcoherencia con la DT12 del DL 9/2020, se
entiende que la adaptacion se refiere a las determinacionegivataa las areas de desarrollo
urbano.

- En relacién a esta condicia@el grado de adaptacion al PTI del planeamiento municipal cabe
considerar asimismo la excepcion que supone el contenido de la Disposicion transitoria primera de
propio DL 9/2020, sobrel @égimen transitorio aplicable a los suelos urbanos sin urbanizacion
consolidada, urbanizables o aptos para la urbanizacion. Esta disposicion establece que mantiene
la clasificacion de suelo urbano o de suelo urbanizable programado o apto para la aciiemiz
aquellos terrenos asi clasificados por instrumentos de planeamiento general que en el momentc
de la entrada en vigor de dicho decreto ley estén tramitando su adaptacion a las determinacione:
relativas al suelo de desarrollo urbano del correspondieRlan territorial insular. Se debe
entender que se esta tramitando dicha adaptaciéon cuando se haya adoptado el acuerdo de
aprobacion inicial del instrumento de planeamiento con anterioridad a la entrada en vigor de este
decreto ley, y siempre que no hayaanscurrido mas de tres afios desde el ultimo acto esencial de
tramitacion del procedimiento de adaptacién del planeamiento municipal a las determinaciones
relativas al suelo de desarrollo urbano del correspondiente Plan territorial insular. Por tahbs, en
casos en que se cumpla esta excepcién no procedera un cambio de clasificacion urbanistica de |
terrenos que eventualmente pudieran estar afectados por el alcance del art.2 del DL 9/2020.

- Singularmente el DL 9/2020 excluye el municipio de Palma @mbito de aplicacién por parte del
Consell de Mallorca.

- (b) Que para poder disponer de todos los servicios urbanisticos basicos tenga que llevar
a cabo una actuacion de transformacion urbanistica y que, a estos efectos, los terrenos
hayan sido incluidos en la delimitacion del correspondiente ambito o unidad de
actuacion.
En este apartado se desarrolla una doble condicién o condicion consecutiva:

- Laprimeraes lanecesidad de que para dotarse de servicios urbanisticos basicos sea necesario lle
a cabo um actuacion de transformacion urbanistica.
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- La segunda, consecuencia de la anterior, es que se haya delimitado un dmbito o unidad d
actuacién para llevar a efectos esa actuacion de transformacion urbanf8tidsan considerado
como unidades de actuaci@iectadas los ambitos sujetos al desarrollo de un plan especial en los
cuales se requiera una actuacién unitaria de transformacion urbanistica para su ejecucién.

Sobre el concepto de actuaciones de transformacion urbanisticda legislacion urbanistica.

En su articulo 23,2a LUIB define las actuaciones de transformacion urbanistica como aquellas que afectal
a un conjunto de parcelas, localizadas en suelo urbano o urbanizable, cuya finalidad es transformar
espacio urbanistico preexistente conforméaa determinaciones del nuevo planeamiento. Se diferencian
de las actuaciones aisladas y de las actuaciones edificatorias.
Dentro de las actuaciones de transformacion urbanistica, la LUIB distingue:

- Actuaciones de nueva urbanizacion.

- Actuaciones de movacion urbana.

- Actuaciones de dotacion.

- Actuaciones de reforma interior.

Por otra parte, el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbahag(R[2015), con su
precedente en la Ley 8/2007 y las posteriores normaslificativas, recoge el término de actuacion de
transformacién en su articulo 7. No obstante, no se describe un concepto especifico, sino que enumera |
actuaciones que se consideran como de transformacion urbanisifeaenciandolas de las actuaciones
edificatorias,segun la siguiente relacion:
- Actuaciones de urbanizacion:
- Nueva urbanizacion.
- Reforma o renovacion de la urbanizacién en suelo urbanizado.
- Actuaciones de dotacién.

Estos se consideran como conceptos homogéneos, si bien la legidhabé@r ha desarrollado con mas
detalley algiin matizas caracteristicas de cada supuesto, en tanto que se hace pdetiiwitar los ambitos

para diferenciarlos de las actuaciones aisladas (donde puede haber dificultades en la aplicacion practica
la diferencia de encuadramiento) y para clarificar el régimen de la gestion posterior. Este esfuerzc
delimitador es una practica constante en la regulacion generada por las distintas comunidades autonoma

Nuestro sistema urbanistico determina que la delimida de un ambito sea consecuencia de la necesidad
de una actuacién de transformacion. Lo que se llama transformaciéon urbanistica se identifica con |
ejecucionjuridica y materiatlel planeamiento mediantéos procesos deeparcelacion y urbanizacion en

los distintos sistemas de ejecucion anteriores, que en el caso déemBalears, dada su tardanza en
dotarse de normativa propia, serian los previstos en la legislacion estatal (1992, y 1976 tras la STC 61/19
y en el Reglamento de Gestién Urbanistieal 978. Si hubiera algun planeamiento aprobado tras la entrada
en vigor de la Ley urbanistica de 2008 podria haber también referencias a conceptos como los plan
especiales de mejora urbana o poligonos de actuacion urbanistica (art. 5 Ley 4/&66&mo cabria
considerar las especialidades de los planeamientos aprobados al amparo de la anterior ley urbanistic
autondémica, la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de Ordenacién y uso del suelo, hoy en dia derogada, y
reglamento general de despliegue para la e Mallorca aprobado en 2015 y actualmente vigente en todo
aguello que no contradiga la vigente ley 12/2017 de Urbanismao.

En sintesis, la potestad se puede aplicar sobre ambitos definidos por el planeamiento urbanistico con
ambitos de gestién que tenggor objeto una actuacion deansformaciénurbanistica esto es, en los que
sean necesaals actuacionessistematicagpara poder disponer de todos los servicios urbanisticos basicos
mas alla de las simples actuaciones edificatorias

Resulta de interés incidir en los supuestos de consideracion como actulfimatoria. Sdrata de las
situaciones en las que la complecion de la urbanizacion no requiera actuaciones de transformacio
urbanistica, esto es, los casos en los que se considera que para alcanzar la condicién de solar sea sufici
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la conexion de las parcelas afectadas aratalaciones colindantes ya en funcionamiento (incluso en el
caso de quduera necesaria una cesid@® algo de suelo para completar viario).

Efectivamente se detectan situaciones en las lguigura deUnidad de Ejecucion no aporta el sentido ni

el objeto de unaactuacién de transformaciémsino que se parece habersstablecido para identificar un
amhito en el que es necesario completar los servicios urbanos incluso sin necesidad de equidistribucion. I
obstante se trata de un deber para todo el suelo urbano.

Profundizadenla casuistica, se podra considerar como suelo urbano sujeto de forma diractaaciones
de edificacion los siguientes supuestos:

En bs casosdonde no sea necesaiequidistribucién entre diferentes propietarios para la
complecién de la urbanizacion. Se puede considerar que no es necesaria su delimitacion ni ¢
gestion.

En aqellos casos en los que si bien se proponen aportaciones significativas para el ensanchamien
de un frente a vial (cambio de alineacion), estas pueden realizarse por aportadidnbsNI S f |
LI NOSt | ¢ d 9y S & 2rdandddsati@a mayitenimieSde @R &l gode&adjecutar
mediante actuacion de edificacipsi bien no forma parte del objeto de andlisis en el mandamiento
legal que rige esta modificacion del PTI

En las partes d&nidadesde Actuacionque ya estuvieran edificadas y urbanizadas.ese caso se
diferenciara con criterios de continuidad la parte que pase a ser urbansolidada debiendo
cumplir esta el requisito de eficiencia funcional, esto es, que esta conectada a suelo urbano. (Es
hipotético caso de modificacion del plane@nto con division de la UA, dejando parte en suelo
urbano y parte en la UA para su ejecugi@sterior o incluso su eventual cambio de clasificgcion

En los casos en los que hubiera edificaciones existentes sobre el area (que ocupan una o vari
parcelag y pueden ejecutarse edificaciones de acuerdo con la ordenanza de aplicacion sin €
proceso de reparcelacion, sino sobre el parcelario existente. Es posible que la complejida
geométrica del parcelario conlleve a una menor posibilidad de edificacioo (esvaparcelacion

por acuerdo entre propietarios), pero se considere que esa situacion es incluso positiva para s
entorno.

En todos los casos de Unidades de Actuacién en los municipios seleccionados en des que
identifiguen situaaines capaces de seleidas como actuacioneadificatorias, por tanto sin
transformacion urbanisticagstas no pasan a ser cubiertas por la situacion de plantear
modificaciones de su clasificacion u ordenacion desde este instrumento

No hay que desdefar que en estos casogialantia hacia el cumplimiento de sus obligaciones
gueda en manos délyuntamientoy descansa en el proceso y las condiciones que se establezcan
en la licencia de edificacién que deberia llevar asociada en su caso la cesidn de suelo para comple
el viaio y la complecién de urbanizacién, incluyendo la ceg@nfuera necesariade suelo,
YSRAFY(GS 1 F2NXdzZ I OAsy RS HrestosIbEROB, SaO patsonBsS
propietarias estaran también obligadas a ceder, en su caso y de forma plavéificacion, los
terrenos destinados a viales. El ayuntamiento podra ordenar la cesién de los terrenos y |
urbanizacion de las aceras y la via publica que correspondan a la persona propietaria en cualqui
momento, asi como su ejecucion, medianteoianfulacién de un proyecto de obras ordinadas.
Todo ello sin perjuicio de los deberes inherentes al suelo urbano sin urbanizacién consolidad
derivados de la aplicacion del apartado 2 de la DT112 de la Ley 12/2017.

En sintesis aquello ambitos delimitadosel planeamiento municipal como Unidades de Actuacion
gue puedan ser desarrolladegclusivamentenediante actuacioneedificatoriasno se encuentran

en el supuesto del articulodzl DL 9/2020por lo que no son objeto da asuncion deompetencias
desarrollada a través de esta modificacion del PTI
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A (c) Que no se haya iniciado la ejecucion material de la actuacion de transformacion
urbanistica.

El enunciado diferencia el instrumento de ejecucion material de la actuacion de transformacion urbanistic
del inicio real de la ejecucion material.

Si bien el instrumento de ejecucién material es el proyecto de urbanizacion (art. 71 LUIB), la precision ¢
este apartado se refiere al inicio de su ejecudiéitg que quedara reflejada en un acta de inicio de obras

o replanteo. En todo caso, la verificacion fehaciente de la urbanizacion ejeaaaftame planeamiento

se puede considerar como dato factieal equivalente.

Se han analizado diferentes casuisticas mas alla del proceso ordinario de urbanizacién, considerando
casos siguientes:

- Existencia de viales dentro de unidades de actuacion ejecutadas parciajpoetdeadministracion
publicaa cargade planes de obray servicios, sin un proyecto de equidistribucion ni de urbanizacion
de todo el ambito. En este caso se han considerado iniciadas las obras de urbanizacion.

- Existencia de unidades de actuacién discontinuas ejecutadas parcialmente, ealis se han
hecho cesiones previas de terrenos para equipamientos publicos o viales, y estos se ha
urbanizado. En estos casos también se consideran iniciadas las obras.

- Existencia de unidades de actuacién en las cuales se habian iniciado obras decidrapero
una sentencia anul6 el planeamiento que las amparaba. Se ha analizado la ordenacién urbanistic
del planeamiento vigente.

- Existencia de unidades de actuacion en tramitacion que para aprobar el proyecto de urbanizacio
han tenido que actuar sobri@fraestructuras fuera de su ambito delimitado. En el caso en que se
haya justificado su ejecucion con cargo a los propietarios de la unidad se han considerado las obr
como iniciadas.

- En conexidn con el contenido de los apartados 1.e) i 2 del articddéd RL 9/2020, también se
consideran iniciadas las obras de aquellas unidades que hayan aprobado el proyecto d
urbanizacion en los dos afios anteriores a su entrada en vigor.

A (d) Que no estén rodeados en mas de dos tercios de su perimetro por suelos que tengan
la condicion de urbanos por haber sido completamente urbanizados.

Esta es una cuestion factica o numérica. Si el suelo esta rodeado en mas de dos tercios de su perimetro
suelos urbanos completamente urbanizados, no podra aplicarse este rédermrbrogacion. Nétese que

la norma exige que los suelos colindantes estén completamente urbanizados, esto es, que sean urban
con la condicion de solar, sometidos a licencia directa. No se pueden contar habilitantedos suelos
urbanosque, aun estado en situacion basiade suelo urbanizadao tienen urbanizacién consolidada.

Se entiende que este criterio pretende salvaguardar los ambitos insertos en la trama urbana y que por tant
puedan ser considerados como de complecion. No obstante esa pdaitdéa compleciéon de la trama

la hora de plantear una actuacion y en un analisis mas detallado puede consttlesdactores diferentes

a la magnitud del contacto (que en muchos casos depende de las caracteristicas del lugar), como p
ejemplo lacomplecién de una calle conectora interior u otras situaciones analogas. Es por lo tanto un facto
mensurable que debe ser complementado por una revision de la estructura urbana.
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A (e) Que ya hayan vencido cualquiera de los plazos que, a efectos de legitima r o hacer
efectiva la actuacion de transformacién urbanistica, estén previstos en los instrumentos
de planeamiento, en la delimitacion del ambito de actuacion o en el proyecto de
urbanizacion, y que el vencimiento no sea imputable a la Administracion.

El \vencimiento de los plazos para legitimar o hacer efectivas las actuaciones de transformacion urbanistic
es un criterio singularmente relevante por la configuracion del régimen estatutario de la propiedad, en e
que concurren dos circunstancias:

- Nuestro sstema se basa en la adquisici@ondicionadade facultades urbanisticas en la
patrimonializacién de las mismas. No existe un derecho predeterminado al aprovechamiento
urbanistico, sino desarrollar € proceso urbanistico para obtener el resultado inntiabib final. El
derecho lleva aparejado el cumplimiento de los deberes que paralelamente prevé el sistema (debe
de urbanizar, de costear la urbanizaciote ceder dotaciones publicas y porcentaje de
aprovechamientodeber de edificar). Aqui es donde temspecial importancia el plazo para el
cumplimiento de dichos deberes.

- Tras la entrada en vigor de la Ley 8/2007, que conduce al actual TRLS15, el régimen de valorac
del suelo se modifico, renunciando al método residual que se aplicaba en suelo abb&niz
(predeterminando el maximo valor de expropiacion), considerando como mas ajustado valor el
suelo en funcién de sus circunstancias reales (suelo en situacion basica rural o urbanizado), pe
tomando en consideracién la posible privacién de la facultagbarticipar en las actuaciones de
transformacion. El valor del suelo susceptible de transformacioén no es el maximo posible, sino qu
se descompone en su valor como suelo rural mas una indemnizacion por no poder urbanizar
beneficiarse de la urbanizacion

Como se explica de forma mas detallada mas adelante, los cambios de ordenacién urbanistica pued
determinar el fin de una expectativa de desarrollo urbanistimro eso no generara responsabilidad
administrativa mas que en unas circunstancias consretagun lo indicado por el art. 6 LUIB:

La ordenacién urbanistica del uso de los terrenos y de las construcciones, en tanto que impli
simples limitaciones y deberes que definen el contenido urbanistico de la propiedad, no conferira
los propietarios elderecho a exigir indemnizacion, excepto en los supuestos establecidos
expresamente en la presente ley y la legislacion estatal aplicable.

La clave esta en el cumplimiento lds deberes inherentes a la adquisicion de derechos urbanistidos en
plazos pea el desarrollo del planeamiento o la ejecucion de la actuacion. Habitualmente estos plazos esta
previstos en el propio planeamiento. No obstante, ante una evemubbbituat ausencia de prevision de
plazos en el instrumento de planeamiento, el apdd& del articulo descrito determir@n caracter legal
unos criterios subsidiarios:

- Haber transcurrido ocho afios de vigencia del instrumento de planeamiento general, o de I
aprobacion de la delimitacién del ambito de actuacion, si esta no estuvieran@atn el plan, y
no haberse dictado acto de aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion.
- Haber transcurrido dos afios desde la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion y n
haberse iniciado la ejecucion material de la actuacion de tramsftion urbanistica.
En conclusion, el control de los parametros previstos en estaattado €) del art. 2.1 debera realizarse
con la siguiente lista de chequeo:
a. ldentificaciéon de los plazos de ejecucion de la actuacion en el planeamiento general o
de desarrollo, en la delimitacion del ambito de actuaciébn o en el proyecto de
urbanizacion.

b. Subsidiariamente, si no hay aprobacion de proyecto de urbanizacion, se comprobaré e
transcurso de 8 afios desde la vigencia del instrumento de planeamiento genaral o |
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aprobacién del acto de la delimitacién del ambito de actuacion. Téngase en cuenta que
la entrada en vigor viene determinada por la publicaciéon del contenido normativo del
plan.

c. Si hay aprobacion del proyecto de urbanizacién, se comprobara que no seihdan
la ejecucién material de la actuacion, lo que en realidad coincide con la condicién
establecida en el subapartado c) del art. 2.1.

Finalmente, se exige que el vencimiento del plazo no sea imputable a la Administracionalprepréese
excluye erel supuesto de que el planeamiento hubiera previsto que el sistema de ejecucion fuese de
iniciativa publica (expropiacion o cooperacion), o que tratandose de un expediente de iniciativa privad:
(compensacion, agente urbanizador) se hubiese producido umedeen la tramitacion imputable a la
Administracion.

A SINTESIS DE LOS REQUISITOS EXIGIDOS
En base al marco descrito, son requisitos necesarios para la asuncion de competencias y la decision so
ambitos de Unidad de Actuacion los siguientes:

- Municipioscon planeamiento general no adaptado al PTtiinsiderando en su caso la limitaciéon
de actuacion derivada de la excepcidn incluida en la DT12 del DL @at®aquellos que estan en
proceso.

- Suelo clasificado como urbano, con uso residencial, turistiooxim.

- Que @ suelo necesite de una actuacion de transformacion urbanistica y que para ello se haya
incluido en una UA.

Con esos criterios gealiza una selecciée municipios, y dentro de ellos s UAs existentes

- Se analizan cudles de esas Unidadi Ejecuciébn o Actuacion exigen una actuacion de
transformacion urbanistica de entre las establecidas en el articulo 23. 2:

Actuaciones de nueva urbanizacion.
Actuaciones de renovacion urbana.
Actuaciones de dotacion.
Actuaciones de reforma interior.

No se considera como talesctuaciones de transformacidias que tengan la consideracion de
actuaciones de edificacion (art. 23.1) ni de actuaciones aisladas (art. 23.3).

De forma complementaria se analiza:

- Que no estén rodeados en mas de 2/3 de su perimptmosuelos que tengan la condiciéon de
urbanos completamente urbanizados

0 Sehaevaluado el contacto con suelo urbanizado
- Que hayan vencido los plazos para su ejecucion

0 Se ha cotejado el incumplimiento de plazoen la informacion suministrada por las
administraciones municipales
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2.1.2. CONSIDERACION COMO SUPUESTO NO INDEMNIZABLE

Los cambios de ordenacién urbanistica pueden determinar el fin de una expectativa de desarroll
urbanistico Segunse expone era legislaion urbanistica de llles Baleasempre de acuerdo cola
legislacidnbasicaestatal, estos cambioso genera responsabilidad administrativa mas que en unas
circunstancias concretas

Asi, el art. 6 LUIB cita de forma directa la secuencia:
Articulo 6. mexistencia del derecho de indemnizacién por la ordenacion urbanistica de terrenos.

1. La ordenacién urbanistica del uso de los terrenos y de las construcciones, en tanto que impli
simples limitaciones y deberes que definen el contenido urbanisticgpd®pladad, no conferira a

los propietarios el derecho a exigir indemnizacién, excepto en los supuestos establecidc
expresamente en la presente ley y la legislacion estatal aplicable.

2. La simple prevision de edificabilidad o de otros usos lucrativadiamte la ordenacion
urbanistica, no la integrara en el contenido del derecho de propiedad del suelo.

La patrimonializacion de la edificabilidad o de los usos referidos se producird Unicamente con ¢
realizacién efectiva y estara condicionada, en todo cakoumplimiento de los deberes y mocién
de las cargas propias del correspondiente régimen, en los términos previstos en la presente ley

Este texto guarda plena coordinacion con el apartado 6 de la®dud se ha mencionado en los apartados
anterioresy es & cualquier caso coincidente con la remisién a supuestos ya previstos en la ley estatal, y e
este caso, al contenido en el subapartado a) del art 48 TRLS15:

Articulo 48. Supuestos indemnizatorios.

Dan lugar en todo caso a derecho de indemnizac&®ketiones en los bienes y derechos que resulten
de los siguientes supuestos:

a) La alteracion de las condiciones de ejercicio de la ejecucion de la urbanizacion, o de |
condiciones de participacion de los propietarios en ella, por cambio de la oraenacio
territorial o urbanistica o del acto o negocio de la adjudicacion de dicha actigidathre
que se produzca antes de transcurrir 10s plazos previstos para su desarrollo o, transcurridc
éstos, si _la ejecucién _no se hubiere llevado a efecto por camgagables a la
Administracion.
Como podemos ver, la condicién prevista en el subapartado e) del art. 2 DL 9/2020 guarda una gran sintor
y paralelismo con la definicién del supuesto indemnizatorio del subapartado a) del art. 48 TRLS15.

Se hace evidenteug el objetivo expreso de la norma es evitarlesion antijuridica al particular el
consiguientesupuesto indemnizatorio: si la actuacién responde a un supuesto que es susceptible de se
indemnizado, entonces no esta dentro del ambito del art. 2. Estosiese demostrase que no se han
superado los plazos establecidos, o que estos no se pudieran dar por concluidos, se entiende que el amk
no estaria dentro de los supuestos exigidos para el desarrollo de esta potestad de modificacién de |
clasificacioru ordenacioérdel suelo.

Por lo tanto la clave esta en la verificacion de ese incumplimiento de los plazos para el desarrollo d
planeamiento o la ejecucion de la actuacion. Habitualmente estos plazos estan previstos en el propi
planeamiento. No obstanteante una eventual ausencia de prevision de plazos, el apartado 2 del articulo
analizado determina unos criterios subsidiarios:

a) Haber transcurrido ocho afios de vigencia del instrumento de planeamiento general, o de I
aprobacion de la delimitacion démbito de actuacion, si ésta no estuviera contenida en el plan, y
no haberse dictado acto de aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion.

b) Haber transcurrido dos afios desde la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion y n
haberse iniciad la ejecucion material de la actuacion de transformacion urbanistica.

Por todo ello, este es un aspecto relevante a la hora de justificar que no se estd en supuestos c
indemnizacion.
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Consecuencia de la aplicacion de los criterios descritos se harfimhatdi un conjunto de ambitos UA en
diferentes planes urbanisticos cupatestad de alteracién del planeamiento se entiende que ha recaido
sobre el Consell, de acuerdo con el art 2 del Decret®I2820, con el texto fijado en la Disposicion Final
de laLey 2/2020.

2.1.3. SELECCION DE AMBITOS DE UA SUJETOS A LOS SUPUESTOS CON POTESTAD |
SU MODIFICACION

De acuerdo con los criterios anteriormente descritesha realizado un proceso de filtrado. Se han
eliminado, en primer lugarlos municipios cuyo planeamientmunicipal se ha adaptado al P{#E
municipiog, en segundo lugar a Paln(B), en tercer lugase han analizad@s municipios coplaneamiento
municipalen procesoabierto de adaptacion al PTI recie(4 municipios) de los municipios restantes se
eliminan aquellos que no disponen de ambitos con consideracion de Unidades de Actuacion o figura
analogas en suelo urbano (14 municipios) y por Ultimo se eliminan los municipios sin UAS af8ctadas
municipios) yun (1)municipio sirfigura alguna delaneamienb urbanistico, por lo que en total estan en
situacion de analisi¥6 municipios de los 53 de la Isla.

En la tabla adjunta se diferencian las situaciones:

9 MUNICIPIOS CON PLANEAMIENTO ADAPTADO AL PTIM
1 Alcidia NNSS 2007
2 Andratx NNSS 2007
3 Artd NNSS 2015
4 Calvia PGOU 2012
5 Costitx NNSS 2017
6 Inca PG 2012
7 Sant Joan Ad. PTM 2016
8 Son Servera NNSS 2014
9 Manacor PGOU 2021
1 MUNICIPIO EXCLUIDOS POR EL DECRETO
1 Palma PGOU 1998 + PRIPdP 2015
4 MUNICIPIOS CON EL PLANEAMIENTO EN REVISION
1 Bunyola PG Al 2019
2 Llubi NNSS AP2018
3 Porreres NNSS Al 2017
4 Santanyi AP 2018
14 MUNICIPIOS CON PLANEAMIENTO SIN UAs
1 Ariany PDSU 1981
2 Banyalbufar NNSS 1986
3 Buger PDSU 1981
4 Campanet NNSS 2003
5 Escorca NNSS 1993
6 Felanitx PGOU 1969 + PDSU 1995
7 Fornalutx NNSS 2006
8 Lloret de Vistalegre PDSU 1981
9 Mancor de la Vall NNSS 1992
10 Maria de la Salut NNSS 1997
11 Montuiri NNSS 1996
12 Sant Lloreng des Cardassar NNSS 1994
13 Santa Margalida NNSS 1996
14 Selva PDSU 2020
8 MUNICIPIOS CON PLANEAMIENTO SIN UAs AFECTADAS
1 Capdepera NNSS 1986 + TR NNUU 2020
2 Esporles NNSS 2002
3 Llucmajor PGOU 1984 PRIPdP 2015
4 Petra NNSS 1995
5 Puigpunyent NNSS 2003
6 Santa Eugenia NNSS 2003
7 Sencelles NNSS 1995
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8 Vilafranca de Bonany NNSS 1986 + TR NNUU 1997
1 MUNICIPIOS SIN PLANEAMIENTO
1 Estellencs

Por lo tanto, finalmentetan s6lo 16 de los 53 municipios de la islastan en situacion de analisis
pormenorizado. Solos siguientes:

Alaré
Algaida
Binissalem
Campos
Consell

Deia

Lloseta
Marratxi
Muro
Pollenga

Sa Pobla
Santa Maria del Cami
Ses Salines
Sineu

Soéller
Valldemossa

No obstante,de forma reciente ymientrasla competencia de ordenacién urbanistica de estos dmbitos
seguiaen sede municipalse han producido actos administrativos de tramitacién de modificaciones de
planeamiento municipal, lo que supone gar los dmbitosen los quese hubiera iniciadaal tramitacion
municipal de su ordenacidtle acuerdo con la DT112 de la L\ HBpriori no procede considerarlos en el
tramite excepcional del articulo 2 del DL 9/2020 que habilita al Consell para la subrogacién

No obstante, y@n objeo de que no se produzcan actuaciones gue no concluyan su proceso y que hubierar
evitadola actuacion del Consell de Mallorca en subrogacion de competencias, se estableddeTuna
DT132 que otorga un plazméaximo para su aprobacion definitide dictas actuaciones municipalesie
finaliza el 31 de diciembre 2023. En ese caso el Consell de Mallorsaibeogara y aprobara, en el plazo
maximo de dos afios, la modificacion de los correspondientes planeamientos, para dar el tratamient
oportuno y clasitara como suelo rastico todas aquellas areas que corresponda en aplicacion del previst
al sefialado articulo 2 del decreto ley mencionado.

De entre los municipios objeto de andlisis pormenorizado, se han producido las siguientes modificacione
de ambitosJo que conlleva su exclusion del proceso de revision:

1 Algaida que ha arobadoinicialmenteen plenode 9/11/2021la modificacion de la UE2

1 Consellha aprobado inicialmentenfecha 16/112021 la modificacion sobre las unidades 3, 7y 8

1 Llosetahaaprobado inicialmenten fecha 24/11/2021a modificacion de su planeamieny@fecta
alas UA y UA8

1 Puigpunyentha aprobado una modificacion del &mbito y de la ordenacién de la2Jén fecha
23/02/2021

I Santa Maria del Camiha aprobado inicialmenteen fecha 9/11/2021la modificacion de su
planeamiento y afecta a las L8y UAY.

1 Sencelleda aprobado inicialmente en fecha 5/06/2021 la desclasificacion y supresion de una parte
y modificacion de la ordenacion del reste la UAEL.

1 Ses Salineba aprobad inicialmenteen fecha 9/11/2021a modificacion de su planeamiento y
afecta a las UA y UAS

=4 =4 -8 -8 _8_-8_2_-98_-29_-29_-29_-29_-92_-92_-92_-2
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1 Sineuha aprobado inicialmenten fecha 27/10/2021a modificacion de su planeamiento y afecta
alas UA23, UE24 y UE25.

1 ValdemossaSeha aprobaddaefinitivamente enfecha31/05/2020 la desclasifiaciénde la UEL.

Por otra parteel ayuntamiento dd”ollen@ ha certificado que la UNAC 16 fue suprimida en su dia por

la aprobacién del Plan especial (PECH)

Asimismo se consideran este supuestdodos aquellos municipios queayan ejercidcsu legitima
competencia con anterioridad a la aprobacion inicial de estdificacion.

A partir de un andlisis urbanistico de cada caso y una vez contrastada la informacion con le
administraciones municipales correspondientes, se considerasguencuentranen una situaciéon de
potencial intervenciomor parte del Consedllamparo del DL 9/202@s siguientes &mbitos:

MUNICIPIO Planeamiento general vigente UA afectadas
1 Alaro NNSS 2003

UAS

2 Algaida NNSS 2002

UE10
UE1ll
UELC
UE1D
UEP1
UER1

Binissalem NNS£008

UA11

3 Campos NNSS 19923 TR NNUU 2014

UAC1
UAC11
UAC12
UACI13

4 Deia NNSS 1992 TR NNUU 2004

UE4
UE1
UE2

5 Marratxi NNS3999

UE1.01
UEA4.06
UE4.12
UE4.13

6 Muro NNSS 2003

UAL
UA2
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7 Pollenca PGOU 1991 Ad.POOT 2008
UNACGC15
UE11.2
PE4
8 Sa Pobla NNSS 2003
UAT7
9 Soller PGOU 1998 Ad. DOT 2000
UEGA

2.1.4. POSIBILIDADES DE INTERVENCION

Se ha procedido a analizar con detalle el conjunto de los &mbitos de gestion en suelo urbano (unidades
actuacioén) en los municipios que no hubieran sido adaptados al PTI, de modo que estos se diferencian
funcién de los criterios que establece el ewtdb 2 del DL 9/2020 anteriormente descritos.

En primer lugar se han sefialado el conjunto de ambitos de Unidad de Actuacién que cumplen los requisit
para que el Consell Insular de Mallorca pueda ejercer la potestad de ordenacion mediante subrogacién c
estacompetencia por incumplimiento por parte de los ayuntamientos de la misma.

En segundo lugar se analiza de forma sistematicadescteristicas de esos ambitos (realidad existente
frente a la propuesta de ordenacion del planeamienféara estesegundo puntose ha recopilado la
suficiente informacionrelativa tanto a la realidad existente y caracteristicas del suelo (edificaciones
existentes, servicios urbanos disponibles, estructura de parcelario, et} a su situacién legal y
normativa.

Entercer lugarse analiza la propuesta de ordenacion del planeamiento urbanistico de aplicacion.
Se avanza desde varias perspectivas complementarias:

- Desde el andlisis de las diferentes situaciones que reconoce el marco legal y como a partir de ell
se cérifican las situaciones de los diferentes suelos (marco legal).

- Desde el andlisis de las caracteristicas reales existentes en el ambito (realidad).
- Desde el andlisis de las propuestas y objetivos del planeamiento urbanistico (propuestas del plan

Con obgto de dar la solidez requerida a las propuestas de intervencion se analizan y establecen una ser
de criterios Paradocumentar el analisis y cumplir el objetivo de definir el modo de intervencién sobre cada
uno de los &mbitose han identificado los sigentes hitos:

- Se hade desplegar un analisis de la situacién de cada uno de ellos, todo ello desde diferentes
perspectivas.

- Para mostrar esas circunstancias se ha desarrollado un anexo, identificado como4Ateeheo
memoria de esta modificacion nim.3 Id@TI, que tiene un caracter mixto: informativo, en sus
contenidos en los que aporta documentacion justificativa del cumplimiento de los criterios y en su
descripcion, ypropositivoen la parteconcluyenteque, a su vez, deriva en una determinacion de
caré&ter normativo erla modificacion.

- Por Ultimo, para cada uno de los ambitos seleccionados y analizados se adjunta una propuesta ¢
clasificacion de suelo.

- La parte analitica de cada &mbito sujeto a reclasificacion se complementa con una fiche
individualizada de la evaluaciébn ambiental que acompafia al estudio ambiental estratégico de I
MD3PTIM.
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A Opciones alternativas

Las opciones de propuesta son:

a) Mantener el régimengue resulte de la aplicacion del apartado 2 de la DFILULB.

b) Alterar el plareamiento(en los términos que determina el apartado 3), sea para conferir una
nueva ordenacion a los terrenos manteniendo la condicion de suelo urbano sin urbanizacior
consolidada, sea para conferirles una nueva clasificacion como suelo urbanizable o suel
rustico.

Esta segunda alternativa plantea a su vez varios supuestos, que se pueden resumir en la libert:
del planificador para reordenar el dmbito, en principio desde el punto de vista de la
clasificacion:

- suelo urbano

- suelo urbanizable

- suelo rustico

Noobstante, de acuerdo con la literalidad de la habilitacién, no parece posible platteaparo de este
supuesto de subrogacién competencial extraordinamiodificaciones que excedan el ambito de las UA
definidas, al tratarse este del area sobre el qoesa ha asumidainguna potestad.

En todo caso es necesaria una motivacion de la opcion elegida, ya que la discrecionalidad administrativa
el planeamiento requiere un esfuerzo argumentativo respecto de la opcion urbanistica elegida entre otra:
muchas dkrnativas.Esa motivacion debera tomar en consideracion la realidad factica concurrente asi
como la adecuacion de la decision adaptada a las finalidades publicas perseguidas.

En los apartados siguientes se diferencian y analizan las caracteristicaditeréases tipos de actuacion
y su relacion con el alcance y contendiolas UA seleccionadas.

A Caracteristicas de los tipos de actuacion urbanistica establecidos por la LUIB y criterios
para su adscripcion.

En elarticulo 23 LUIB se describen los difetes tipos de actuacion de transformacion urbanistissi, e
diferencian los siguientes tipos de actuacion:

Actuaciones de nueva urbanizacion
oes aquella que habilita para la completa transformacién de su situacion originaria rural a la final

de suelo urbanizado. ElI ambito espacial de este tipo de actuacién serd el de un sector de sue
urbanizable delimitado en el plan genérab

I Son actuaciones integradas con equidistribucti;n cargas y beneficios, que suponen la
transformacion de suelnisticoa suelo urbanizado, catisefio y ejecucién de nuevos viales de
nueva apertura. De acuerdo con la LUIB son actuaciones propias de suelo urbanizable.

1 Por todo ello en los supuestos que cumplan esas caracteristicas el criterio general sera s
reclasificacién como suelo urbanizable.

Actuaciones de dotacion
GSa FljdzSttl 1jdzS KIFIoAfAGlE LINF fF 200SyOAsy ¢
a los incrementos de aprovechamiento que el planeamiento atribuya a determinadas parcela:
concretas en los términos establecidos en el siguiente parrafo de este apartado y siempre que r
LINBOAAS RS I NBF2NXI AyGSaANXt RS I dzNBF yA
1 De acuerdo con la Exposicién de motivos de la LUIB:
G[ L& FOhGdad OA2ySa RS R2 ar @ maneniniients geBeduilituiigd NJ
entre aprovechamiento y dotaciones publicas en la evolucion del suelo urbano, con I
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finalidad de evitar los anteriores crecimientos con déficits dotacionales que,
lamentablemente, se venian produciendo en la ciudadadtiolasla. En este sentido, la
técnica comporta que cualquier incremento de aprovechamiento que se atribuya a una c
varias parcelas edificables en el suelo urbano en relacion con lo establecido por €
planeamiento anterior, comportaréa la prevision de unaerea de suelos dotacionales
publicos que satisfagan las demandas sociales derivadas de los nuevos o las nuev
habitantes o personas usuarias generadas por este incremento de aprovechamiento,
guedan vinculadas a la gestion conjunta, tanto de las parcadificables como de las
dotacionales publicas. Con ello se posibilita la obtencién gratuita por la administracion de
estos suelos dotacionales publicos en la ciudad consolidada, en régimen de equidistribucic
entre los beneficiados por el incremento decsechamiento, y se acaba, de una vez por
todas, con las dramaticas expropiaciones, que tanto quebranto vienen ocasionando a la:
siempre débiles haciendas locales, como Unica posibilidad de obtener los suelo
dotacionales necesarios para satisfacer las aedas de la poblacion en las zonas urbanas
O2yaz2ft ARl RI & ®¢
1 Se trata de la situacion mas compleja de definir. Su complejidad deriva de que la definicion ds
actuacion de dotacion estd asociada a un incremento de aprovechamiento sobre el
planeamiento anterior.En muchos de los municipios se trabaja sobre un planeamiento
primigenio, por lo que no hay comparacion previa con la que explicitar que se ha producido
dichoincremento de aprovechamiento o edificabilidad. Asimismo se establece con una relacién
directa erire necesidad de dotacigfi | Odz- £ &3Sy SNF 2 SEAISE |
ubicacion en otras parcelas o zorglsaprovechamientos materializables, un incremento de
edificabilidad sobre la situacién previa, y la vision inversa: que de un increnuento
edificabilidad sobre la situacién anterior, se deduce la exigencia de mayores dotaciones
urbanisticas. Esta segunda situacion es la que se produce en cualquier actuacion de nuey
urbanizacion, ya quexige la puesta a disposicion de unos estandaresnmidestinados a
espacios libres y equipamientos en dichos sectores.

Actuacion de reforma interior

oes aquella que habilita para la modificacién, renovacién y reurbanizacién de un ambito concretc
del suelo urbano y que puede contener a su vez otrosdgastuaciones urbanisticas, excepto las
de nueva urbanizacion, en los términos establecidos en los articulos 130 y 131 de la presente ley
ambito espacial de este tipo de actuacion requerira su delimitacion geométrica en el suelo urban:
del plan generhy su ordenacion detallada se establecera mediante la formulacion de un plan
especial de reforma interior.

Cuando el ambito espacial de la reforma interior abarque, ademas del objetivo de resolver |

obsolescencia funcional existente, la intervenciéromag de vulnerabilidad social generalizada, se

RSY2YAYFNY T OlGdz2 OAsy RS NBISYSNI OAsy daNbBl Yy

1 Se entiende que se esta en esta situacién de actuacion de reforma interior, en los casos en Ic
gue el ambito incluya suelo urbano con disponibilidad de servigiascluso una o varias
edificaciones, pero a su vez la ordenacion propuesta modifique sustancialmente el mismo cor
apertura de nuevos viales en zonas interiores y/o proponga nuevos espacios libres c
equipamientos.

Actuacién de renovacion urbana

G S & lla dueifbilita para la transformacion completa de la situacion del tejido urbano originario
y la renovacion integral de su urbanizacion, entendiendo como tal la que implica la reurbanizaciol
general de su ambito de suelo con demolicion practicamentédettas edificaciones preexistentes

y completo redisefio y reimplantacion de sus servicios urbanisticos. El &mbito espacial de este ti|
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de actuacién es el de una unidad de actuacién localizada en suelo urbano delimitada en el plan ¢

ordenacion detallad® 2 NNB a L2 Y RASYy (i Soé

1 Las actuaciones de renovacion urbana supera la actuacion de reurbanizacion o reforma interio
8 02y iASyS I yS OprdtisaRmente tofdSO RRESY 2{f IAEOAS /A A0 |
construidas en suelos urbanoademéas dedun compéto redisefio y reimplantacion de los
servicios urbanisticds¢

En definitiva, se considersd una actuacion de transformacién urbanistica aquella que genera
nuevas parcelas y/o aprovechamientos urbanisticos a partir de la ejecucion de unos elementos d
urbanizacién (viales y/o dotaciones publicas) mas alla de la simple complecién de los servicic
urbanisticos.

Otros tipos de actuacionesrbanisticas

La LUIB diferencia otros tipos de actuaciones (que no son consideradas como actuaciones (
transformacion urbanistica) como son:

- Actuaciones aisladas. Con las finalidades:
o Q[ Fa IVQVSA Saé@dzéi\s Yy RANBOGI RS aradasSylra 3¢
Of FaS RS adzSft 2 o¢
o G[ & RANRIARIA I fF 2060GSyOAs ftasRibsudioSimands y 2
que no tengan la qor]sigeracién dg actyaciones de dotacién por no existir un incremento
RSt |LINRYSOKI YASYU2 dzNBFyNauAO2obE
- Actuaciones de edificaci6Rueden conllevar actuaciones de complecion de servicios urbanisticos
y basicamenteomprenden:
0 La edificaciome nueva construccion
o La rehabilitaciérle edificaciones

Estos tipos de actuacion urbanistica no estan recogidos en el supuesto habilitante para su revisiéon por
Consell. Esto es, los casos en losdrante el proceso deandliss y reconocimiento de los ambitos de UA
definidos en los planes que cumplen los requisitos sefialados en el apartado 2 b) del art 2 detDscreto
9/2020, se hubieraverificadoque se trata de ambitos que no implican actuaciones de transformacion
urbanistca, no se han tenido en cuenta en este apartalao ser objeto de la responsabilidad sobre su
ordenacion.

2.1.5. CRITERIOS GENERALES SOBRE LA POTESTAD DE MODIFICAR EL PLANEAMIENTC
URBANISTICO

Para el proceso de decision sobre la conveniencia y necesidadlaeca de las alternativas, y de
acuerdo con los principios y finalidades de la actividad urbanistica (art. 3 LUIB) se han tenido ¢
cuenta especialmente estos criterios:

- la preservacion de los valores del suelo innecesario o no idoneo para atendereadaglades de
transformacioén urbanistica.

- Vincular los usos del suelo a la utilizacién racional y sostenible de los recursos naturales, tenienc
en cuenta la capacidad de crecimiento insular limitada, la escasez de recursos hidricos y |
limitacién del selo fértil.

- Delimitar el contenido del derecho de propiedad del suelo y los usos y las formas de
aprovechamiento, de acuerdo con su furcsocial y de utilidad(blica.
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- Reconocer y garantizar una distribucion justa de beneficios y las cargas que degiven d
planeamiento urbanistico entre los que intervengan en la actividad de transformacion y edificacién
del suelo, en proporcién a sus aportaciones

Todo ello se concreta en la reduccién en el consumo innecesario de suelo, en minimizar el impac
ambiental,en priorizar la complecion del tejidcente al consumo de nuevo suele@n la busqueda
de calidad de vida y de simplicidad administrati?ara ellose establecen seis criterios generales

(CG)

Una solucion Unica para el &mbito (CG1)

(0]

(0]

Se considera adecuaghara la escala de intervencion mediante el P&lMecho de que la
solucién o modificacion que se proponga aéeat &mbito completo.

Tan sélo se proponga la divisién del ambito de la UA cuando sea una culestic@ua de

un cambio de clasificacion legal y resuhigprescindible por las caracteristicas reales y
grado de urbanizacion o transformacién ejecutada en tan solo una patterdesma.

Grado de relevancia en la estructura (CG2)

(0]

Se atiende a la razén de relevancia en la estructura funcional del munjcipids
concretamente en el ndcleo urbanBe modo que se evitara desclasificar los ambitos y la
ordenacién que aporte un elemés relevante en la estructura urbana (conexiéon que
garantice continuidadjotacion de alcance superior a la poblacién del ambito, etc.).

Disponibilidad de suelo vacante (CG3)

(0]

(0]

A partir de los estudios existentes se ha evaluado el suelo vacante dispenidke
poblacion.

El objetivo es que la supresion de la situacién de suelo clasificado como urbano no supong
una situacion decarenciadel suelo disponibleuna vez desarrollad@ara su edificacion.

Por ello en el analisis se ha tenido en cuenta la ntagnie suelo vacante existente en el
nucleo de poblacion, de forma que se atiende a la disponibilidad del m@ai® indicar

gue la superficie de suelo urbano residencial, turistico o mixto supriro@teinactividad
manifiestadel promotorparticular, podra ser recuperada por el planificador municipal

el momento en que se requierajn cargo al limite de crecimiento asignado al PTIM,
siempre gue se rednan las condiciones de oportunidad y adecuacién a la normativa vigente
De hecho, esta circunstanciaigde permitir el desbloqueo de la disponibilidad de suelo
expectante por la via de la nueva clasificacion de superficies equivalentes en otros ambito:
con mayor capacidad de impulso de desarrollo, bien por los titulares del suelo bien por la
administracion

Valor ambiental del &mbito (CG4)
o0 Asimismo se tiene en cuenla incidencia erl entorno yla calidad ambientalincluido el

impacto paisajistico potencial,en su caso si la ejecucion de las previsiones de urbanizacion
y transformacion del lugar quegpone dicha UA supone una alteracion negativa, de forma
singular en los entornos de singular calidad y valor ambiental.

Dificultad en la gestion (CG5)

Seconsidera que no resulta conveniente la continuidad de clasificacion urbana de &mbitos
gue presenta evidentes dificultades para llevar a cabo su ejecucion juridica y material,
especialmente en aquellos en que deba procederse a la remocion de un nuamero
significativo de viviendas u otros uso de cierta intensidad, o deban emprenderse relevantes
actuacions de infraestructuras generales a cargo de los titulares del suelo.
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Mantenimiento de la mayor parte de los aspectos del planeamiento urbanistico (CG6)

o0 En los casos en gue se respeta la clasificacion de suelo urbmmoitexio general el
mantenimiento e las condiciones de ordenacién de detalle del planeamiento vigente,
(especialmente las alineacionda intensidad de los usgslas tipologias arquitectonicas
(ordenanzas) o de condiciones de detalle de la ordenacion. Todo ello con objeto de nc
suponer una ruptura significativa en las mismas, ni aportar una regulacion externa ajena a
al municipioy que supera la escala de intervencién del planeamiento territorial

2.2. PROPUESTAS DE MODIFICACION

De acuerdo con los criterios expresados en los apartados argsri@e realiza una propuesta de
modificacion.Para ello se ha analizado:

1 Elcumplimientode los criterios
9 La conveniencia del mantenimiento de las situacién actual
1 Laconvenienciale un cambio de clasificacién, a urbanizable o oosti

Laspropuestasse agrupan en funcién de sus consideracionelggrupos que se describen.

A Consideracién como actuaciones de transformacién urbanistica de dotaciéon de suelo
urbano. Mantenimiento de Unidad de Actuacion

De acuerdo con la LUIB, se considacauaciénde dotacion daquella que habilita para la obtencién en el
suelo urbano de parcelas dotacionales en proporcion a los incrementos de aprovechamiento que
planeamiento atribuya a determinadas parcelas concretas en los términos establecidos ernentesig
parrafo de este apartado y siempre que no precise de la reforma integral de la urbarizécion

Se trata de una situacion compleja de asignar, ya que su definicién est4 asociada a un incremento ¢
aprovechamiento sobre situacién anterior.

En muchos dlos municipios se trabaja sobre un planeamiento primigenio, por lo que no hay comparacion
previa con la que explicitar que se ha producido un incremento de aprovechamiento o edificabilidad
Asimismo se establece con una relacion directa entre necesiSad 82 G F OAsy €I Odz ¢
modo de compensaciéon o bien ubicacién en otras parcelas o mbrsggovechamientos materializables,

un incremento de edificabilidad sobre la situacion previa, y la visién inversa: que de un incremento ds
edificabilidal sobre la situacion anterior, se deduce la exigencia de mayores dotaciones urbanisticas. Es
segunda situacién es la que se produce en cualquier actuacion de nueva urbanizaciorexigaiaepuesta

a disposicion de unos estandares minimos destinadspacios libres y equipamientos en dichos sectores.

En cambio,ds situacionegjue deben ser consideradas como actuaciones de transformacioén de nueva
urbanizacion, son ague &mbitos que supongan un paso de suelo rural a suelo urbanizado. Sin prejuicic
de que en la nueva ordenacién el planeamiento hubiera propuesto 0 no nuevos espacios libres publicos
suelo de reserva para dotaciones o equipamientos urbanisticos. Bien sea explicitamente grafiados
implicitamente exigidos.

Por otra parte hay situaames en las que el grado de desarrollo y de consolidacion de la urbanizacién y/o
de la urbanizacion es significativo. En esos casos se ha entendido, al tomar decisiones sobre ambil
completos, que las ventajas de desclasificar el suelo emacho menores ge el mantenimiento de las
mismas. Por lo tanto se ha mantenido las indicaciones del planeamiento vigente tanto la consideracio
como suelo urbano como sus parametros.

Propuesta

En las situaciones de UA que se reconozcan @otu@aciones de dotacigias opciones que se plantean y
gue se proponen en funcién delkctura sobre el ambito de los criterios generales son:
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Desclasificacion a suelo rustjcsi las dotaciones atiendearfdamentalmente a la poblacién del
propio ambita
Consideracion como suelo urbasojeto a Unidad de Actuaci@on sus parametros ajustados.

Se han analizado el conjunto de las UAs sefialadas. Una vez analizadas sus caracteristicas urbanisticas
evalwar su situacion dentro de los supuestos establecidos por el DL 9/2020.

De entrelos &mbitos afectadose han excluidale intervencion de reclasificacion parte de ellos al
considerar mas apropiado su mantenimiento como ambitos de suelo urbano en bdseeatds motivos,
que sintéticamente son los siguientes:

Aquellas UAs que se encuentran insertas en el tejido urbano al poseer un contacto de mas de 2/
con suelo urbanandependientemente de su grado de consolidaciéomo las UEC y URD de
Algaida,

Por tener asignada una cesion de equipamientos significativa, comeld®WEn Marratxi,

Cuando el avanzado estado de desarrollo y de edificacién existente con urbanizacién parcial d
algunos de los ambitos, y con construcciones de viviendas habiaagmientos turisticobace
necesario y conveniente el mantenimiento de esta situacién de suelo urbano como la menos
perjudicialpara completar los servicios urbar®n ese supuesto se han inconsiderado los &mbitos:
UAG13 y UAG1 del municipio de Cangg, la UE4 de Dei& el &mbito P& en Pollenca.

Se ha considerado que aguellas intervenciones intersticiales que son relevantes para la complecic
de la estructura urbana la integracién paisajistica de los nlcleos de poblacién (viesciones

y esmcios libresilebian mantener como tales, con objeto de completar la misma. En esa situacion
estan los casos de la UBy UE11de Algaida, las UEO1, UE4.12y UE4.13y UE4.06en Marratxi

y la UNAGCL5 en Pollenga.

Las UAs que se han considerado en éfttma situacion son 3 unidades, que suponen un total @2,29
ha de suelo. Son las siguientes:
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Mantenimiento como suelo urbano

Algaida  UA Area (ha)
Aporta un elementaelevante para l&structura
UE10 1,18 urbana el nucleo de poblaciéfvial).
Se trata de un ambitoon acceso aervicios urbanos
UE1l 0,30 quetiene unacesbn de un espacidibre relevante
para la estructura urbana del nicleo de poblacion
UELC 0.10 Se encuentran§erta en el tejido urbano al poseer u
contacto de mas de 2/3 con suelo urbano.
UELD 114 Se encuentra |pserta en el tejido urbano al poseer
contacto de mas de 2/3 con suelo urbano.
Campos UA Area (ha)
UAC1 3,45 Es un suelo etrtansformacion edificado parcialment
UAC13 1,76  Es un suelo en transformacion edificado parcialme
Deia UA Area (ha)
UE4 0,64 Estéa parcialmente edificado
Marratxi ~ UA Area (ha)
UE4.12 0,32  Actuacion con aportaciorelevante de dotaciones
UELOL 1,68 I_Es relevante en la estructura urbana y aporta espal
libres.
UE 4.06 287 Es una actuacion relevante para la complecion de
estructura urbana
UE4.13 1,97 Esta en proceso de transformac;cgs rglevante en la
estructura urbana y aporta espacios libres
Pollenca UA Area (ha)
UNAGC15 0,44 Es relevante en la estructura urbana.
PE4 6.44 Remanente de c!gsclasﬁmamon legal. Esta
parcialmente edificado
Total 22,29 ha
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A Consideracién como actuaciones de nueva urbanizacién: reclasificacion como suelo
urbanizable

De acuerdo cota definicion del art 23.2 a) de la LUIB, las actuaciones de transformacién urbaggstica
consideran comaActuaciones de nueva urbanizacion| tratarse de actuacioneque habilitan para la
completa transformaciéon de su situacién originaria rural a la final de suelo urbaniZads. mismo
apartadose sefialaqueY @& 9f t+ YoA G2 SaLl OAlft RS SadasS GALR
urbanizableRSt A YA Gl R2 Sy St LIX Iy 3ISYSNIféod

Se van a considerar en esa situacion las propuestas de ordenacién que impliquen una o varias de
siguientes caracteristicas:

- Cuandoestén en situacion basica de suelo ruraepa convenientenantener la posibilidad de su
desarrollo urbanisticparala complecion de la estructura urbana.

- Una situacion sin ninguna o apenas edificacion, o edificaciones ajenas a la ordenacién que ¢
propone en el planeamiento, bien por la tipologia 0 uso, bienspoubicacion y especialmente si
deben ser demolidas por ubicarse en suelo propuesto para viario, equipamientos o espacios libre
en la nueva ordenacion.

- Cuando exija la ejecucion de uno o varios viales de nueva apertura, esto es que naiestén
urbanizade ni segregados en la estructura parcelaria.

- Cuando supongan una reorganizacién completa de parcelario que exija una reparcelacion y s
urbanizacion.

- No altera el criterio el caso en el que la nueva ordenacion el planeamiento hubiera propuesto o nc
nuevas espacios libres publicos o suelo de resempara dotaciones o equipamientos urbanisticos.
Bien sea explicitamente grafiadosnaplicitamente exigidos.

Propuesta
- No se han reconocido situaciones con este supuesto.

A Inconveniencia de su mantenimiento. Consideracién como suelo rustico

La reclasificaciobn como suelastico se puede dar en varios supuestos de acuerdo con los siguientes
criterios:

- Cuando se considere que el ambito o parte de él esta en una situacidrgee para ejecutar la
ordenaciéon quegropone el plan es necesaria una actuacion de nueva urbaniz&idendran en
cuenta uno o varios de los siguientes factores:

0 Que @& municipiodisporgade unamagnitud de suelo vacantgnificativa. Sefialar que las
UAs en revision son ambitos en los quese han dado a lo largo de @af®os de vigencia
ninguna iniciativa para su desarrojigor lo tantoresultanaparentemente innecesarias o
presentangrandes dificultades para su gestion.

o0 Que ¢ limite exterior sea ajeno al parcelario existente y provoque serios desajustes con el
mismo.

0 Que del analisis ambiental y paisajistico se deduzca la conveniencia de preservar |z
situaciéon de suelo rural frente a la transformacion urbanistica propuestaele
planeamiento urbanistico municipal.

0 Quesea la solucién méas coherente para la delimitacion de un borde o frente urbano mejor
ordenado.
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En estos casp®l suelo en principio seategoriza como sueladstico comdn (normalmente Area de
Transicion)salo que esté afectado por la Ley 1/1991, del Régimen urbanistico de los Espacios Naturale
(LEN) En los casos en los que este suelo esté sujeto a riesgos de incendios o de inundacion, estara par
o totalmente regulado por dichas limitaciongsrea dePrevencion deRiesgos PR).Asimismo cuando se
encuentren en colindancia con una carretera se delimita la correspondiente Area de proteccion territoria
(APT)

Las UAs que se han considerado en esta situaciéth3pauponenl9,80 ha de suelo. Son las sigates:

Nueva clasificacién como suelo rustico

Alaro UA Area (ha)
UA3 151
Algaida UA Area (ha)
UEP1 0,84
UER1 0,51
Binissalem UA Area (ha)
UA11 1,02
Campos UA Area (ha)
UACI11 2,33
UAC12 1,96
Deia UA Area(ha)
UElL 1,17
UE2 1,12
Muro UA Area (ha)
UAL 3,16
UA2 1,14
Pollenca UA Area (ha)
UE11.2 2,59
Sa Pobla UA Area (ha)
UA7 1,49
Soller UA Area (ha)
UE4 0,96
Total 19,80

En el anexo de la memoria de esta MD3PTHd describen de forma pormenorizada las caracteristicas de
las UA: su ubicacién, condiciones, parametros relevantes, los criterios con los que se han analizado y
concluye con un plano normativo de propuesta.

En base & ddimitacion de espacios naturales de la Ley 1/1991sysacaracteristicas ambientajeslos
ambitos desclasificados de las UE 1 y UE 2 de @xia UER1 de Algaidgdela UE11.2 de Pollenca se les
ha asignado la categorigsicade suelo rustico praggidoARIP.
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2.2.1. SOBRE LA DOCUMENTACION NECESARIA PARA ARTICULAR LA MODIFICACION
DEL PLANEAMIENTO

A La excepcionalidad del uso del Plan Territorial Insular como herramienta designada
para ejercer esa competencia.

Es de resefiar la singularidad del uso del Plan Territorial Insular como herramienta pertinente par
desarrollar estas modificaciones de ordenacion y clasificacion de planeamiento municipal que se derive
de esta asuncion de competencias.

El uso de esta meEmienta tiene sentidogn primer lugar por el caracter territorial o supramunicipal que
tiene la aplicacién de criterios de intervencién comunes para la totalidad de la isla en situaciones analoga
y en segundo lugar, por tratarse dkecisiones que tieen su alcancesobre el suelo disponiblepara
desarrollo urbano, especialmente residencial o turist&o,el conjunto de la isla; las necesidades de
crecimiento,cuestion esta que responde a uno de los mandatos del contenido de los Planes territoriales
iyadzZ F NEB&a Sadlof SOAR2 Sy Sf LI NIIFR2 OO0 RSt I NI
RS (GSOK2a YIEAY24 RS ONBOAYASyG2 LI NI OF Rl dza2
No obstante el uso de este instrumento (modificacion del PTI) para werdifeterminaciones de caracter
detallado propias de planeamientabanisticomunicipal aporta complejidade intervenciéntanto en el

nivel de analisicomo en la escala de sus determinaciones. Por todg ®llanterpretacion y aplicacion
conduce a optar poactuar tan s6lo sobrémbitos completos y pagstableceren su casgla clagficacion
urbanisticadel suelo yen su casdas categorias propias del Plan Territorial Insular.

A Sobre la memoria de viabilida d econémica

Ante la ausencia de otros desarrollos que aclaren la interpretacion, el Reglamento de la Ley de ordenaci
y uso del suelo para la isla de Mallorca (RLOTMa), que si bien se elaboré como desarrollo a la anterior |
y no de la LUIBjgue siendwigente en los aspectos que no lo contradigasirve por lo tanto como modo

de interpretacion. Pues bie®n su exposicién de motivos define el objeto de la memoria de viabilidad
econdmica con claridad:

a) Lasmemorias de viabilidad econémicéenen por oleto el andlisis de la rentabilidad econémica
de las actuaciones urbanisticas de iniciativa privada que comportan un incremento de
aprovechamiento sobre lo atribuido por el planeamiento vigente anteriormente; es decir, los
procesos de reclasificacion orealificacion de suelo que, en virtud de revisiones o modificaciones
puntuales del planeamiento, suponen un incremento de la plusvalia. La metodologia consiste €
realizar un estudio econémico comparado de costes e ingresos aplicado a las dos situaciones,
inicial y la propuesta, lo que permitira desvelar las plusvalias que estos procesos generan. Tenien
en cuenta que estos estudios, con sus resultados econdmicos, tienen que salir a exposicion publi
Se conseguira una transparencia hasta ahora descioia, ya que se podra contrastar, a la vista de
todos, si se producen rentabilidades econémicas muy diferenciadas entre suelos localizados
situaciones analogas, lo que permitira determinar, por una parte, el porcentaje de la plusvalia que
tiene que caresponder a la administracion actuante y, por otra, equilibrar, con criterios igualitarios,
la atribucion de los aprovechamientos urbanisticos a las diferentes personas propietarias del sue
reclasificado o recalificado. Todo ello con el propdsito deulldir al maximo eventuales procesos
de corrupcién que tan mala reputacion han ocasionado al urbanismo espariol.

b) 6 X0

c) Lasactuaciones de dotacidétienen por objeto garantizar el mantenimiento del equilibrio entre
aprovechamiento y dotaciones publicas envalecion del suelo urbano, con la finalidad de evitar
los anteriores crecimientos con déficits dotacionales que, lamentablemente, se venian producienc
en la ciudad consolidada. En este sentido, la técnica comporta que cualquier incremento d
aprovechamieto que se atribuya a una o varias parcelas edificables en el suelo urbano en relaciot
con lo establecido por el planeamiento anterior, comportara la prevision de una reserva de suelo
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dotacionales publicos que satisfagan las demandas sociales derivatizs eevos o las nuevas
habitantes 0 personas usuarias generadas por este incremento de aprovechamiento, y queda
vinculadas a la gestion conjunta, tanto de las parcelas edificables como de las dotacionales publice
Con ello se posibilita la obtencion griga por la administracion de estos suelos dotacionales
publicos en la ciudad consolidada, en régimen de equidistribucion entre los beneficiados por
incremento de aprovechamiento, y se acaba, de una vez por todas, con las dramética
expropiaciones, quanto quebranto vienen ocasionando a las siempre débiles haciendas locales,
como unica posibilidad de obtener los suelos dotacionales necesarios para satisfacer las demanc
de la poblacion en las zonas urbanas consolidadas

Por lo tanto, Unicamente serfeecesaria una Memoria de Viabilidad econdmica en aquellas actuaciones de
dotacion urbanistica que tengan por objeto el incremento de edificabilgidmle situaciones previagn

esta modificacion nim. 3 del PTIM no se propone ningun incremento de edifladbrespecto a
ordenaciones urbanisticas previas, luego no requiere de dicha memoria de viabilidad.

A Régimen de obligaciones de los propietarios en los ambitos de actuaciones de
transformacion

El apartado 3 del art 29 LUIB establece las exigenciaseupuestos de consideracion de actuacion de
renovacion o de dotacion:
o® XOdzZ yR2 ftF O2YLX SOAsys I NBYy20FOAsy
requiera actuaciones de transformacion urbanistica, definidas en el articulo 23.2.b) y ¢
anterior, se cumpliran los deberes siguientes:

Sefiala que los deberes previstos en las letras b), c¢), g), h) e i) se llevardn a cabo de acuerdo con
determinaciones del planeamiento en vigor.

b) Ceder al ayuntamientpde manera obligatoria y gratuita, el doereservado para los
sistemas urbanisticos localéscluido en el dmbito correspondiente a las actuaciones
sefaladas en el primer parrafo de este punto 3, continuo o discontinuo, en el que seal
comprendidos los terrenos.

En concreto, los suelos dotacicembtlecesion correspondientes a las actuaciones sefaladas
se cuantificaran en funcién de los resultados de la memoria de viabilidad econémica de I
actuacién y, en su caso, del informe de sostenibilidad econéasicapmo de un analisis
riguroso de compadad del suelo urbano preexistente. Por ello, se adoptard como ambito
de referencia espacial el determinado por usos Yy tipologias homogéneas que permitan
conformar zonas de aplicacion de unas ordenanzas concretegue se integren los suelos
objeto de laactuacion.

Finalmente, de manera justificada se adoptara la superficie dotacional correspondiente, que
dispondra, como minimo, de la ratio dotacional existente en esta zona y, como méaximo, de
estandar establecido para los sectores de suelo urbanizakleaetficulo 43.4 de la presente

ley. No obstante, en aquellos ambitos espaciales de suelo urbano en los que la rati
dotacional existente supere el 40 % de la media resultante para todo el suelo urbano, as
como también el 40 % de los estandares estaldscidara el suelo urbanizable, el
planeamiento general o parcial podrd establecer la no exigencia de la cesion de suel
dotacional derivada del incremento de aprovechamiento atribuido a la actuacion.

c) Ceder al ayuntamientode manera obligatoria y grat@f el suelo necesario para la
ejecucion de losistemas generalegjue el plan general haya incluido en el ambito
correspondiente a las actuaciones sefialadas en el primer péarrafo de este punto 3, continu
o discontinuo, al que pertenecen los terrenos, @tiscriba en el caso de las actuaciones
de renovacion urbana.
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0 X0

g) Ejecutar, en los plazague establezca el planeamiento urbanistico, la construccion de la
vivienda protegida que les corresponda. En caso de que no se hayan determinado estt
plazos erel planeamiento, seran de dos afios como méaximo para iniciar las obras y de
cuatro afios y medio como maximo para finalizarlas.

h) Conservar las obras de urbanizacioa, través de la correspondiente entidad de
conservacion, en los supuestos en que se hayaids voluntariamente esta obligacion, o
cuando la imponga justificadamente el planeamiento general.

i) Garantizar el realojo de las personasupantes legales que sea necesario desalojar de
inmuebles situados dentro del &rea de actuacion y que constislyaesidencia habitual,

asi como su retorno cuando tengan derecho a ello, en los términos establecidos en |
legislacion estatal.

De lo que se deriva que en el supuesto en el que se considere que la UA geduatsdon derenovacion
o dedotacion, de acuerdo coelart 29 LUIBhabrande cumplirse las siguientes condiciones:

- Las cesiones de sistemas locales y generales serandateegtas en el planeamiento vigente.

- Lascesiones de aprovechamients no hubiesen sido establecidas en el planeamiento en principio
establecera que se trata de Urb% No obstante unamemoria de viabilidad econémiakeberia
fijar dentrode una horquil RS Sy i NB dzy p: OdzryR2 fla OF NH
NEALISOG2 + fF YSRAIF RS f1 a I O dde ®angry jGskificaRaS (i
hastael206 Sy | [jdzStft2a OFaz2za Sy |jdzS St @I fe@ee RS
adzZLISNA2NJ £ RS fla 2aNra Sy fF YAayl OF&GS3az
Sobre este punto sefalar que:

- Con carécter general si no se hubiera establecido cesiones de aprovechaiaieeion

es del 15%Supuestos especificos: cuanids cargas supusieran unceso respecto a la
media de las actuaciones de transformacién se ajustar entre un 5% y un 20% en funcién d
la comparacion con las operaciones de transformacion del municipio.

- Se trata de una evaluacion de cargas que supongan un esgsecto a la med de las
situaciones analogas del planeamiento urbanisticobien que el valor resultante sea
superior al de otras en la misma categoria de suelo. En ambos caso por comparacion con
totalidad de las areas anélogas.

- En cada una de lasnidadesde Actiacion que se proponga mantener coinciden entonces
circunstancias especiales, ya que se trata de modificaciones que Unicamente afectan a un
o varias UA en cada municipio (tan sélo una parte de las UA del plehjesto de las
Unidades deActuacion no tienen establecidas por el planeamiento cesiones de
aprovechamiento. Por lo tanto no ha lugar para este calculo, ya que no hay comparacion, \
la cifra de referencia de cesion de aprovechamiento no existe.

-vdzS GaOSRSNly SaidsS L2 NS gellapr@&hamierfiostablecaNg
L2 NJ St ydzS@2 Lty O2y NBaLlSOGz2 | f F 0 NR G
imposible de atender, ya que no hay incremento sobre situacion legal previa. Subyace I
idea de incremento sobre una situacion pregige no se da.

Asimismo 1T 112 de la LUKgefAalaen su apartado gue:
b) Los deberes previstos en la letra d) seran de aplicacién cuando el porcentaje del deber
cesion de suelo lucrativo libre de cargas de urbanizacién no lo establgtaaeaimiento
urbanistico en vigor.
En el caso de aplicacion de esta letra d), dado que en ella se permite un ajuste de es
porcentaje, se supedita a los resultados del informe de sostenibilidad econdémica y de |
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memoria de viabilidad econdmica formuladie acuerdo con lo que se establece en los
articulos 47.2 y 47.3 de la presente ley y en la legislacidn estatal.

A su vez, esteeferencia se concreta egl articulo 29 como
d) Ceder el suelo lucrativtibre de cargas de urbanizacién correspondieaitd’5 % del
aprovechamiento urbanisticmue comporten las diferentes actuaciones sefialadas en el
primer parrafo de este punto 3.
En todo caso, en las actuaciones de dotacién, las personas propietarias de las parcel:
edificables sometidas a este régimen cedeéie porcentaje sélo sobre el incremento del
aprovechamiento establecido por el nuevo plan con respecto al atribuido por el
planeamiento anterior.
No obstante lo anterior y justificado sobre la base del resultado de la memoria de viabilidac
econdmica, gbhlaneamiento urbanistico podra reducir hasta el 5e%te porcentaje cuando
sean actuaciones de transformacion urbanistica vinculadas a actuaciones de rehabilitacior
o de renovacion urbaneon un exceso de cargas con respecto a la media de actuaciones
de transformacién del municipiop cuando el ambito se destine predominantemente a
dotaciones publicas.
Asimismo, el planeamiento urbanistigmdra incrementar de manera justificada el
porcentaje previsto anteriormenteasta el 20 %&n aquellos casos en gekvalor de las
parcelas resultantesea considerablemente superior al de las otras en la misma categoria
de suelo.
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2.3. PROPUESTAS DE MODIFICACION

2.3.1. Anexo

{S RSAFNNBtfl dzy R20dzySylz2 ydsS@g2 ! ySE2 Lz RSf
5SONBU2 [ S& K H N H nBnélRedesrripen RSUnidddés 2le Attlacidnégpaba las que se
propone su modificacion.

Se describen sus caractergsis ordenadas poritleos:

Alar6 (UA3)
Algaida(RandalUER1)
Algaida(Pina)(UEP1)
Binissalem{UA11)
Campos (UAC11, UAC12)
Deia (UEL, UE2)

Muro (UAL, UA2)
PollencaUE11.2)

Sa Pobla (U&)

Soéller (UEQ)

Para cada una de estos &mbitesdescribe someramente sus caracteristicas, la situgdgpropuesta de
categorizacion. &aporta ura explicaciorprevia de sus caracteristicas y una explicacion de la propuesta,
acompafiada de udesarrollocartografico con los siguientes contenidos:

1. Ubicacion (sobrertofotografia).

2. PTIMvigente.

3. Disponibilidad de servicios urbanos

4. Grado de consolidacion

5.BplanolUR at ¢ La LINE LJzS a ( 2ién qBefpfooRelen dsta madificacia 2 N.

=4 =4 =4 =4 = =8 -8 -8 -8 f
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3. IDENTIFICACION DE LOSSUELOSURBANIZABLESY APTOS PARA LA
URBANIZACIONQUE HAN SIDO DESCLASIFICADOS POR LA DA162 DE LA
LUIB, EL DL 9/2020 Y LA LEY 4/2008

3.1. OBJETO Y CRITERIOS

El desarrollo legislativo formado por la Ley 4/2008 de medidas urgentes para un desarrollo territoria
sostenible en las llles Balears, la Ley 12/2017 de urbanismo de las llles Balears (LUIB) y el Decreto Ley 9/2
establecieron cambios en la clasificacion de suelo lppgta el momentano han sidoadecuadamente
reflejadosen la documentacion del Plan Ternta Insular de Mallorca (PTIM). Asimismo la Ley 4/2008, en
su capitulo 11l regula unas determinadas modificaciones de la Ley 1/1991, de 30 de enero, de régime
urbanistico de las areas de especial proteccion de las llles Balealggiaeesta modificaén nohan sido
completamente reflejadas en el PTIM.

Tras un andlisis general de las circunstancias concurrentes en cada uno de los @mbitos afectados, en ¢
modificacion de Plan territorial se lleva a oalma mera transposicion documenti la nueva chificacion
presunta de dichos &mbitos operada por ministerio de ladeygue ello conlleve unacciénexpresa de
cambio de clasificacion derivada del modelo territorial del PTIM. En cualquielacessificacion efectiva

de cada ambito seré la resultante de lo que determine el planeamiento urbanistico correspondiente
adaptado a los textos legales menwmlos. Con caracter subsidiario el PTIM asigna una categoria de suelo
rustico a estos suelos segun sus valores territoriales y ambientales.

Los criterios de identificacion de los sectores provienen de la aplicacion sistematica de los sefialados en
textos legalexitados, quesepasan a desglosar como sigue:

- La aplicacion de la Disposicién Adicional dé@mdaade laLey 12/2017 de Urbanismo de las llles
Balears (LUIBYue, para municipios que no se hubieran adaptado a las Directrices de ordenacién
territorial, desclasificd el suelo urbanizable y el apto para la urbanizaldéeualquier usy los
clasific6 como suelalstico comun, los sectores que estaban en alguno de estos tres supuestos:

a. El suelaurbanizable no programadpor el PGOU con una vigendemas de 8 afios

b. Elsuelo urbanizable progrando o apto para urbanizague, habiendo incumplido los
plazos,no esté tramitando su Plan ParciaEl plazo sera el establecido en el
planeamiento general o en su defecto 8 afios.

c. Elsuelo clasificado como suelurbanizable o apto paraurbanizarque, a pesar de
disponer de planeamiento parcial definitivamente aprobado,estén tramitando el
proyecto de urbanizacioncorrespondiente. El plazo serd el establecido en el
planeamiento o en su defecto 4 afios desdeidgencia del planeamiento parcial.

- Por su parte eDecreto Ley 9/2020, de 25 de mayo, de medidas urgentes de proteccion del
territorio de las llles Balearsen su articulo 3 incide en esta misma linea, ya que se desclasifica
automaticamente y queda clagiido como suelo rustico los siguientes supuestos:

a. Los clasificados como suelo urbanizable no programadigpendientemente del
grado de adaptacidémel planeamiento generah las Directrices de ordenacion del
territorio, con vigencia superior a ocho afiggie no hubieran aprobado inicialmente
el Programa de Actuacion Urbanistica con anterioridad a la entrada en vigor de la LUIE

b. Los suelos urbanizables o aptos para la urbanizacién, destinados a uso residencia
turistico o mixto, queumplan los requisitosiguientes

a. Deriven de un plan no adaptado al PTIM.

b. No se haya iniciado la actuacidraterial de nueva urbanizacion
Que ya hayan vencido los plazos previstos por causas no imputables a la
Administracion. Los plazos son:

‘m
O
Ui
O
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i. Haber trascurrido ocho afios deapkamiento general sin un plan
parcial o de ordenacion detallada.
ii. Con Plan parcial, haber transcurrido cuatro afios de su vigencia y no
haber aprobado definitivamente el proyecto de urbanizacion.
iii. Con Plan parcial y proyecto de urbanizacion, haber translcudos
afos desde su aprobacién y no haber iniciado su ejecucion material.
c. Se excluyen los siguientes casos:

a. Incluidos en convenios urbanisticos firmados para conseguir suelos de
equipamientos e infraestructuras ya construidas u orientados a viviendasuje
a regimenes de proteccién publica.

b. Los incluidos en el ambito de un plan parcial o proyecto de urbanizacion en
tramitacion. Esto es, si se ha aprobado inicialmente con anterioridad a la
entrada en vigor de este decreto ley y no han pasado ocho afigeiecia del
instrumento de planeamiento general, en el caso de la tramitacion del plan
parcial, o cuatro afios de vigencia del instrumento exigido como presupuesto
de la ejecucion, en el caso de la tramitacién del proyecto de urbanizacién.

c. Quela inactivichd urbanisticaea por caussimputables a la Administracion.

En ambos casos las determinaciones normativas son claras y establecen la nueva situaciéon del su
RSaOflaATAOrR2 02 YquedarazSttamatiddnanie cl@sFicadd c6rgoysivelo
rastico con calificacion de suelo rastico condirb

Por todo ello dentro de esta modificacion n® 3 del PTIM, y como uno de los procesos especifico
dentro de laactualizacién cartogréaficase han identificado los suelos urbanizables y suelos aptos
para la urbaizacion que estan en esos supuestos y se ha recegids Plan territorial Insulasu
categorizacién como suefdsticocomunsubyacente al que se han superpuesto las afecciones de
proteccion correspondientes a sus circunstanoggendiendo asimismo quese es su régimen de
aplicaciéon actual, por aplicacion jerarquica de los contenidos del respectivo planeamiento
municipal, en el supuesto de que no que no esté actualizado.

Asimismo,cabe sefialar que el Decretbey 9/2020, de 25 de mayo, de medidas urgsnte
proteccion del territorio de las llles Balears dispone erDg&posicion Transitoria primera, el
régimen transitorio aplicable a los suelos urbanos sin urbanizacién consolidada, urbanizables o
aptos para la urbanizaciarEsta disposicion establece que:

oMantienen la clasificacion suelo urbano o de suelo urbanizable programado o apto para I3
urbanizacion, aquellos terrenos asi clasificados por instrumentos de planeamiento genera
gue en el momento de la entrada en vigte este decreto ley estén tramitando su
adaptacion a las determinaciones relativas al suelo de desarrollo urbano del
correspondiente Plan Territorial Insular

A los efectos de la aplicacion de esta disposicion, se debe entender que se esta tramitanc
la adaptacion cuando se haya adoptado el acuerdo de aprobacion inicial del instrumento de
planeamiento con anterioridad a la entrada en vigor de este decreto ley, y siempre que nc
haga mas de tres afios del Ultimo acto esencial en la tramitacion del procewindien
adaptacion del planeamiento municipal a las determinaciones relativas al suelo de
RSAI NNRBff2 dzNbly2 RSt O2NNBaLRYyRASY(dS tf

Por ultimo, laLey 4/2008, de 14 de mayo, de medidas urgentes para un desarrollo sostenible en
las llles Balearsen su capitulo IHevisa y modifica algunos aspects la Ley 1/1991, de 30 de
enero, de régimen urbanistico de las areas de especial proteccion de las llles Balears.

ELABORADO Pt —
Consellde COCESO
WA Mallorca


http://www.google.es/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0CAcQjRxqFQoTCPrllqjhkcgCFQNeFAodMpMG0w&url=http://www.conselldemallorca.net/?&id_parent=1309&id_section=10630&id_son=10231&id_grandson=14497&id_greatgrandson=14498&psig=AFQjCNEifrmP9PwBiri2pWI1DdtloMu0qg&ust=1443255881889439

MODIFICACION N° 3 DEL PLAN TERRITORIAL INSULAR DE RIAVL!
APROBACION DEFINITIVAGER023)
MEMORIAJUSTIFICATIVA Y ESTUDIO ECONOMICO Y FINA

Estarevision implica la decisién de incorporar suelo que fue clasificadw airbanizable con
diferente nivel de desarrollo y la recuperacién de la prevalencia de sus valores ambientales y ¢
despliegue de categorias de protecci@iado que en los espacigsie se enumerase constatan
valores naturales, paisajisticos y patrinadas que exigen su conservacion y defensa.

Asimismo,en base a quedesde el afio 1991 se han aprobado diverbasramientas de
planeamientourbanistico municipal territoriales, y en aplicacion de esta ley, se han modificado la
clasificacion y laategoriaciénde determinados terrenos que quedaron inicialmente excluidos en
el anexo Il de la Ley 1/1991, de 30 de enero, antes mencionada, se considera necesario, por razor
de seguridad juridica, explicitias categaias vigentes yle aplicacion a dia de hokn particular,

eso implica lactualizaciorcartografica(cuyo régimen juridicya era vigentejle varias areasle

los municipios dé\ndratx, Banyalbufar, Valldemossa, Sdller, Escorca y Esporles

Por lo tanto esta actuacion se limita a trasladar a laogaafia del PTI las desclasificaciones de
suelo operadas por ministerio de la ley y la asignacién de las categorias de suelo rastico protegic
consecuencia de sus determinaciones.

Conviene resaltar que en cualquier caso, prevalecera sobre el contenid®Tdé clasificacion
urbanistica de los ambitos indicados que se desprenda de los instrumentos de planeamientc
urbanistico una vez adaptados a los preceptos legales mencionados.

3.2. METODOLOGIA DE TRABAJO DE IDENTIFICACION

El trabajo de identificacion de Is®ctores de suelo urbanizable o apto para urbanizar se ha realizado
tomando como punto de partida el andlisis de la situacion de los planeamientos municipales aprobado
definitivamente, identificando los sectores de suelo urbanizable o apto para urbgmagamado y no
programado.

En este estudio se han identificado 21 municipios que no tienen suelo urbanizable clagificado tanto
se descartan

Municipio de Ariany

Municipio de Banyalbufar
Municipio de Buger

Municipio de Campanet
Municipio deDeia

Municipio de Escorca

Municipio de Esporles

Municipio de Estellencs
Municipio de Fornalutx
Municipio de Lloret

Municipio de Llubi

Municipio de Mancor de la Vall
Municipio de Maria de la Salut
Municipio de Muro (Se procedié a la desclasificacion dePS12 en fecha 16 de mayo de 2008,
quedando el municipio sin suelo clasificado como urbanizable
Municipio de Puigpunyent
Municipio deSantaEugénia
Municipio de Selva

Municipio de Sencelles
Municipio de Ses Salines
Municipio de Sineu

Municipio de Vilafrana deBonany
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En los municipios que tienen suelo urbanizable clasificado, se revisan, para cada uno de los sectores,
siguientes aspectos:

1. Si el planeamiento municipal est4 adaptado a las DOT o al PTIM y desde qué fecha.

2. Fecha de incorporacion del sect planeamiento general y la clasificacion de suelo del sector.

3. Glosario de ordenamiento del sector: programa de actuacion urbanistica, plan parcial, proyecto de
urbanizacion, modalidad y figuras de ejecucion material.

4. Fecha de aprobacion de los diferestinstrumentos.

5. Se deja constancia si se ha iniciado la ejecucion material y si ha sido recepcionada.

Posteriormente se realiza un andlisis de la afeccidon sobrevenida con la aplicacién de la disposicién adicio
decimosexta de la LUIB y del articulo B[@ecreto Ley 9/2020, asi como de la Ley 4/2008.

Por otra parte, & acuerdo con lo dispuesto enasposicion transitoria primera del Decreto Ley 9/2020,

de 25 de mayo, de medidas urgentes de proteccion del territorio de las llles Baleaastienen la
clasificacion de suelo urbano o de suelo urbanizable programado o apto para la urbanizacién aquellc
terrenos asi clasificados por instrumentos de planeamiento general que en el momento de la entrada ¢
vigor de este decreto ley estén tramitando su adaiptaca las determinaciones relativas al suelo de
desarrollo urbano del correspondiente Plan Territorial Insular.

En este supuestestan los municipios de Santanyi y Bunyola:

0 Municipio de Santanyi

En virtud de la disposicién transitoria primera 8&lcreto Ley 9/2020 de medidas urgente de proteccion
del territorio de las Islas Baleares, los suelos urbanizables de este municipio mantienen su clasificacion
gue el planeamiento esta tramitando su adaptacion a las determinaciones relativas al sulelsadello
urbano del Plan Territorial de Mallorca. Cuenta con una enmienda de Patrimonio previa a la aprobacié
definitiva con fecha de 28/05/2019.

0 Municipio de Bunyola

En virtud de la disposicion transitoria primera del Decreto Ley 9/2020 de medidagaggke proteccion

del territorio de las Islas Baleares, los suelos urbanizables de este municipio mantienen su clasificacion
que el planeamiento esta tramitando su adaptacion a las determinaciones relativas al suelo de desarroll
urbano del Plan Terortial de Mallorca, disponiendo de segunda aprobacion inicial con fecha 12/02/2019.

En sintesis, a partir del analisis de todos los municipios de Mallorca, sesbktcionadaquellossuelos
urbanizables o aptos para la urbanizacion afectados por la Lidi8afectados por el DL 9/202@ los
afectados por la Ley 4/2008. Se han excluiltis municipios sin suelo urbanizable o apto para la
urbanizacion, yasi comolos municipios acogidos al régimen transitorio aplicable por la disposicion
transitoria primeradel Decreto Ley 9/2020.
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3.3. SECTORES URBANIZABLES Y APTOS PARA LA URBANIZACION AFECTADOS

POR LA LEY 12/2017 DE URBANISMO DE LAS ISLAS BALEARES (LUIB)

La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares, en adelante LUIB, establece, e
disposicion adicional decimosexta, las medidas de desclasificacién de suelo de desarrollo urbano |
transformado.

Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears
Disposicion adicional decimosexta
Medidas de desclasificacién de suele desarrollo urbano no transformado

A la entrada en vigor de esta ley, en el ambito territorial de la isla de Mallorca, quedaran
automaticamente clasificados como suelo rustico con calificacion de suelo rudstico comun, lo
terrenos de cualquier uso que, imstrumentos de planeamiento no adaptados a las Directrices de
ordenacién territorial estén en alguna de las siguientes situaciones:

1. Los terrenos clasificados como suelo urbanizable no programado por un plan general d
ordenacion urbana con vigencia sujpr a ocho afos.

2. Los terrenos clasificados como suelo urbanizable programado o como suelo apto para |
urbanizacion que, incumpliendo los plazos establecidos en el planeamiento genera
respectivo, no estén tramitando el correspondiente planeamienttigdaEn caso de que el
planeamiento general no hubiera previsto plazos, se entenderd que se incumplen dicho
plazos cuando hayan transcurrido ocho afios desde la vigencia del planeamiento gener:
gue previo el poligono o sector respectivo.

3. Los terrenoslasificados como suelo urbanizable o apto para la urbanizacion que, a pesar
de disponer de planeamiento parcial definitivamente aprobado, no estén tramitando el
proyecto de urbanizacion correspondiente, en los plazos que prevé el planeamiento gener:
o d planeamiento parcial. En caso de que estos planeamientos no hubieran previsto plazos
se entendera que se incumplen dichos plazos cuando hayan transcurrido cuatro afios desc
la vigencia del planeamiento parcial.

A los efectos de esta disposicion se etiéea que un plan parcial o proyecto de urbanizacion esta
en tramitacién cuando, habiendo superado el trdmite de la aprobacion inicial, no ha sido resueltc
definitivamente.

La modificacion o la revision del planeamiento general correspondiente asignaégirekem
urbanistico a los terrenos afectados por esta disposicion de acuerdo con el modelo territorial qu
proponga, sin que eso impida la atribucion de la clasificacién de suelo urbanizable dentro de Ic
limites de crecimiento y condiciones que determlosrinstrumentos de ordenacion territorial.

De esta forma y de acuerdo a la disposicién adicional decimosexta de la LUIB se considEeapaeo
de la DA16%a han sido desclasificados los siguientes sectores:

Municipio de Campos

1 Sector Son Duri(THM II)
i Sector industrial |
1 Sector Industrial Il

Municipio de Llucmajor

1 Sector Llucmajor Poligonos 8,9,10,11,12 y 13 (I/B)
9 Sector Son Noguera (SUNP 16)

Municipio de Manacor
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Sector Poligom1-22 Manacor

Sector Poligom1-26.2 Manacor
Sector Poligam1-27 Manacor

Sector Poligom1-28.2 Manacor
Sector PoligamIndustrial F2 Manacor
Sector Poligam3-9 S’lllot

Sector Poligom4-19 Especial coves
Sector Poligam4-20 Especial coves
Sector Poligom7 Cala Domingos
Municipio de Marratxi

1 SectorCas Corone(SAU RT 6.1)
9 Sector Ses Tres Germanes (SAU 6.2)

Municipio de Petra
1 Sector Poligamindustrial Son Dalmau
Municipio de Pollenga

1 Sector Poligamindustrial de PollencéUR4b)
1 Sector La Gola (UB

1 Sector PoligamTallers del Port (UB)

1 Sector Torrente de Sant Jordi (SUNP

Municipio de Sant Lloreng deSardassar

 Sectorl
i Sector4

Municipio de Santa Margalida
1 Sector 11, poligono 2

E N N

A continuacién se especifica para cada municipio en aplicacion a qué aspea@ddAld6° de la LUKR
considera quéaiene cumplimiento la consideracién como sectores desclasificados:
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3.3.1.1. Municipio de Campos

En aplicacion de la disposicion adicional decimosexta de la Ley 12/2017 de 29 de diciembre de urbanisr
de las Islas Balearesneyoria de suelos urbanizables de este municipio no son objeto de desclasificacién
ya gque cuentan con proyecto de urbanizacion definitivamente aprobado o con plan parcial en tramitacién
No obstante ly tressectoresque sise reconocen como desclasificaglal no contar con ordenacién en
tramitacién (THM I, Industrial 1y II).

)
A Sector Son Duri Il (THM 11)

Procede la consideracion como desclasificdelosector en aplicacion de la disposicion adicional 162 de la
LUIB porque el planeamienigeneralno se encuentra adaptado a las DOT. Si piemaeste sector se
tramité un plan parcial que fue aprobado inicialmente y después provisionalmente, de forma previa a st
aprobacion definitiva fue afectado por las D@tortandoparte del mismo por proyecciéortogonal del

Area de Proteccion Territorial de Costasesultas de dicha afeccion se deneg6 la aprobacion definitiva del
plan parcial Los tribunales ratificaron la denegacién del plan parcial, sin perjuicio de una potencial nueve
tramitacion y por esenotivo se mantuvo en la modificacion nim. 2 del PTIM el afio 2014 entrada en

vigor de la LUIB no consta que el sector disponga del planeamierdesderolladoaprobadqg en esta
situacién no se puede sustraer a la iniciativa de reclasificacioniaa @ la Disposicion adicional®lde

la LUIB, que no distingue entilsmotivaciones por las cuales los planeamientos no se hayan desarrollado
en plazo Este sectoesta en el supuesto de haber transcurrido 8 afios de vigencia del planeamiento que
previo el sector (DA 162 Ley 12/2017, apartado y2)por lo tanto parece que debe considerarse
desclasificado por efecto directo de la LUIB

Sectores Son Duri Il (THM 11)

ELABORADO P} —
Consell de cobkesa
W71 Mallorca


http://www.google.es/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0CAcQjRxqFQoTCPrllqjhkcgCFQNeFAodMpMG0w&url=http://www.conselldemallorca.net/?&id_parent=1309&id_section=10630&id_son=10231&id_grandson=14497&id_greatgrandson=14498&psig=AFQjCNEifrmP9PwBiri2pWI1DdtloMu0qg&ust=1443255881889439

MODIFICACION N° 3 DEL PLAN TERRITORIAL INSULAR DE RIAUL
APROBACION DEFINITIVA@%2023)
MEMORIAJUSTIFICATIVA Y ESTUDIO ECONOMICO Y FINA

A Sector Industrial |

Procedeconsiderar ladesclasificacion del sector en aplicacion de la disposicion adicional 162 de la LUIE
porque el planeamientgeneralno se encuentra adaptado a las DOT vy el sector, que esta clasificado comc
SAU, no ha iniciado la tramitacion de ningin PP habid¢ratscurido mas de8 afos de vigencia del
planeamiento que previo el sector. (DA 162 Ley 12/2017, apartado 2)

A Sector Industrial Il

Procedeconsiderar ladesclasificacién del sector en aplicacion de la disposicién adicional 162 de la LUIE
porgue el planeamientgereralno se encuentra adaptado a las DOT vy el sector, que esta clasificado comc
SAUno dispone del plan parcialprobado definitivamentghabiendo transcurridanas de 8 afos desde la

vigencia del planeamiento general que previé el sector. (DA 1682/8917, apartado 2)
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3.3.1.2. Municipio de Llucmajor

En aplicacion de la disposicion adicional decimosexta de la Ley 12/2017 de 29 de diciembre de urbanisr
de las Islas Baleares, la mayoria de suelbanizables de este municipio no son objeto de desclasificacion,
ya que cuentan con proyecto de urbanizacion definitivamente aprobado. Hagdmsesque si son objeto

de desclasificacion al no contar con ordenacion en tramita@éatored/B y SUNP 16)

En el municipio de Llucmajor se desclasifican por la LUIB los sectores:

- Llucmajor Poligonos 8,9,10,11,12 y 13 (I/B)
- Son NoguergdSUNP 16)

A Sector Llucmajor Poligonos 8,9,10,11,12 y 13 (I/B)

Procede la desclasificacion del sector en aplicacion de lagiispn adicional 162 de la LUIB porque

el planeamientogeneralno se encuentra adaptado a las DOT vy el sector, clasificado como SUF
dispone de un planeamiento parcial no adaptado al planeamiento generaltigne iniciada la
tramitacion del correspondigr proyecto de urbanizaciarfDA 162 Ley 12/2017, aparta@.

Sector Llucmajor Poligons 8, 9, 10, 11, 12i 1
A Sector Son Noguera (SUNP 16)

1 Procede la desclasificacién del sector en virtud de la disposicion adicional 162 de la LUIB porque
planeamiento municipal no se encuentra adaptado a las DOT y el sector esta clasificado como SUI
con una vigencia superior a 8 afi(3A 162 Ley 12/2017, apartado 1).
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3

Sector Son Noguera (SUNP 16) desclasificado
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3.3.1.3. Municipio de Manacor

B Ayuntamiento en informe técnicde 27 nov de 2018considet como afectados por la disposicion
adicional 162 de la LUIB los siguientes sectores:

=4 =4 =8 -4 -84
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Poligom 1-22 de Manacor
Poligom 1-26.2 de Manacor
Poligom 1-27 de Manacor
Poligom 1-28.2 de Manacor
Poligom Industrial F2 de Manacor
Poligom3-p { QLf f 2
Poligom 4-19 Especialuevas
Poligom 4-20 Especialuevas
Poligomm 7 Cala Domingos

No obstante el reciente PGU aprobadodefinitivamente en diciembrede 2021 ha vuelto a
clasifi@ar comosuelourbanizable algunos de los sectoreparte de ellosEl resultadalel proceso
de cambio de clasificaciqrasa a describirse.

Sector Poligono 1-22 de Manacor

Se trata de terrenos de suelo apto para la urbanizacién que pese a disponer dpaptaad
aprobado definitivamente, no han tramitado el correspondiente proyecto de urbanizacién
habiendo transcurrido mas de cuatro afios desde la vigencia del plan p@éid62 Ley 12/2017,
apartado 3).

Sector Poligono 1-26.2 de Manacor

Se trata terrenos de suelo apto para la urbanizacion que no han tramitado el plan parcial habiend
transcurrido mas de 8 afios desde la vigencia del planeamiento general que previo el(8gktor.
162 Ley 12/2017, apartado 2o obstante el suelo correspondiente a este sector se ha clasificado,
de forma completa, de nuevo por el PGOU como suelo urbani¢dBIBLE -A), por lo que se no

se desclasifica el suelo
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Sector Poligono 1-28.2 de Manacor

Se trata de terrenos de suelo tappara la urbanizacién que no han tramitado el plan parcial
habiendo transcurrido mas de 8 afos desde la vigencia del planeamiento general que previb €
sector. (DA 162 Ley 12/2017, apartado [2h obstante, parte de este suelo correspondiente con
este setor se ha clasificado nuevamente por el PGOU, como suelo urbanizable ,por lo que se
mantiene su clasificacion parcial (4,7ha)

Sector Poligono 1-27 de Manacor

Se trata de terrenos de suelo apto para la urbanizacién que no han tramitado el plan parcia
hakiendo transcurrido mas de 8 afios desde la vigencia del planeamiento general que previo e
sector. (DA 162 Ley 12/2017, apartadoi).obstante parte del suelo correspondiente a este sector
se ha clasificado de nuevo por el PGOU como suelo urbanizabléy poe se mantiene su
clasificacion parcial (4,7ha).

I Sector Poligon-27 de Manacor

3 vl 3
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Sector Poligono Industrial F2 de Manacor

Se trata de terrenos de suelo apto para la urbanizacion que no han tramitado el plan parcia
habiendo transcurrido mas de 8ias desde la vigencia del planeamiento general que previ6 el
sector.(DA 162 Ley 12/2017, apartado 2).

b?

Sectores en torno al nucleo de Manacor
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A Sector Poligono3-w 36) 111 O

Se trata de terrenos de suelo apto para la urbanizacion que notraamtado el plan parcial
habiendo transcurrido mas de 8 afios desde la vigencia del planeamiento general que previo e
sector.(DA 162 Ley 12/2017, apartado 2).

“

{S$0G2NI RS8O0t 8)FAOIR2 Sy {QLft2i 6o

A Sector Poligono 4-20 Especial cuevas

Se trata de temnos de suelo apto para la urbanizacion que no han tramitado el plan parcial
habiendo transcurrido mas de 8 afios desde la vigencia del planeamiento general que previo €
sector.(DA 162 Ley 12/2017, apartado 2).
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Sector desclasificado en Porto Crigth.
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Sector Poligono 7 Cala Domingos

Este sector fue clasificado de suelo apto para la urbanizacion con un Plan General de ordenacic
de 1973, y se aprob6 definitivamente el Plan Parcial que lo desarrollaba en 1974. No obstante
nunca se tramité el proyecto de urbanizacion correspondiente. #@si las NS de Manacor de 1980

lo clasificaron como suelo urbano, lo que, recurrido a los tribunales, quedé anulado, quedando otre
vez como suelo apto para la urbanizacion. Habiendo entrado en vigor de la Ley 6/1999 DOT, y ¢
aplicaciéon de su DA 123, guediesclasificado. Finalmente, la MDNS de 10/12/2004 recuperé el
sector y lo clasific otra vez de suelo apto para la urbanizacién, por lo que quedaria afectado por ¢
apartado 2 de la DA 162 de la LUI8 tratarse de terrenos clasificados como suelo uitetile
donde no han tramitado el plan parcial correspondiente habiendo transcurrido mas de 8 afios
desde la vigencia del planeamiento general que previo el s€@8rl162 Ley 12/2017, apartado 2)

y no disponer de proyecto de urbanizaciéon

—————

{;’lj‘. "‘.». Ay

Sector desclaficado Cala Domingos
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3.3.1.4. Municipio de Marratxi

En aplicacion de la disposicion adicional decimosexta de la Ley 12/2017 de 29 de diciembre de urbanisr
de las Islas Baleares, la mayoria de suelos urbanizables de este municipio no son objeto de destiasificac
ya que cuentan con proyecto de urbanizacion definitivamente aprobado o en tramitacion. Hay uno que nc
cuenta con ordenacion en el sector y por lo tanto es objeto de desclasificacion: SAkIGi&meel sector
SAURT6.1 ha superado plazos y no hanisado sus reajustesi el correspondiente proyecto de
urbanizaciérpor lo tantose debe consideratesclasificado

A

>

Sector Ses Tres Germanes (SAU 6.2)

Se considera que se ha procedidtaalesclasificacion del sector en aplicacion de la disposicion
adicional 162 de la LUIB porque el planeamiegeaeralno se encuentra adaptado a las DOT vy el
sector, que esta clasificado como SAU no ha iniciado la tramitacion del PP correspondient
habiendo pasado 8 afios de vigencia del planeamiefid® 162 Ley 12/2017, apartado 2).

Sector Cas Coronell (SAURT 6.1)

Se considera que se ha procedidtaadesclasificacion del sector en aplicacién de la disposicion
adicional 162 de la LUIB porqueptdneamiento no se encuentra adaptado a las DOT vy el sector,
gue esta clasificado como SA& biencontd con Plan parcial groyecto de urbanizacion en
tramitacién, ambosson anteriores a la aprobacién de las Normas Subsidiarias de. Fx99a
tramitaciénde ese planeamiento general, geevieronuna reestructuracién del ambito y por tanto

la exigenciale tramitacion de una modificacién del plan parcial y consecuentementm aeievo
proyecto de urbanizacion. Esta tramitacion de adaptacion a las M8'80 ultiméy por tanto
habrian prescrito los plazos que confieren las NS para la adaptacién de los instrumentos d
desarrollo del &mbito, con lo cual seria de aplicacién el régimen de desclasificacién de la DA162
la LUIB.

. o \ ;
Sectoesdesclasificads: SAU6.2y SAU R@.1

~
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3.3.1.5. Municipio de Petra
A Poligono Industrial Son Dalmau

El municipio de Petra tiene un sector industrial afectado palidposicion adicional 162 de la LUIB y en
concreto por el apartado 2terrenos clasificados como suelo apto para la urbanraque incumplen
plazos de tramitacion del correspondiente planeamiento parcial por prever 4 afios desde el planeamient
general y haber transcurrido 24 afi@e considera desclasificado por la LUIB.

&

Sector industrial desclasificado, Son Dalmau
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3.3.1.6. Municipio de Pollenca

En aplicacion de la disposicion adicional decimosexta de la Ley 12/2017 de 29 de diciembre de urbanisr
de las Islas Baleares, la mayoria de suelos urbanizables de este municipio no son objeto de desclasificac
ya que cuentan conrpyecto de urbanizacién definitivamente aprobado. Ha&gtoresque sihan sido
objeto de desclasificacion porque no cuentan con ordenagnbadani en tramitacionUR4,UR7 y UR

8, y el sector SUNP

A Sector Poligono Industrial de Pollenca (UP -4)

Proede considerar como desclasificaddaseB del sectorcomono ejecutadagen aplicacion de la
disposicion adicional 162 de la LUIB, ya que se trata de un sector clasificado como SUP con
planeamiento no adaptado a las DQDA 162 Ley 12/2017, apartad®.

Sector La Gola (UR7)

>

Procede considerar como desclasificado el sector en aplicacion de la disposicion adicional 162 de
LUIB, ya que se trata de un sector clasificado como SUP con un planeamiento no adaptado a |
DOT y sin un Plan Parcial en traamibn dentro los plazos que establecia el planeamigié. 162

Ley 12/2017, apartado 2).

Sector Poligono Tallers del Port (UP -8)

>

Procede considerar como desclasificado el sector en aplicacion de la disposicion adicional 162 de
LUIB, ya que se trata de un sector clasificado como SUP con un planeamiento no adaptado a |
DOT y sin un Plan Parcial en tramitacién dentro los plaz@gsfablecia el planeamient(bA 162

Ley 12/2017, apartado 2).

Sector Torrente de Sant Jordi (SUNP-1)

>

Procede considerar como desclasificado el sector en virtud de la disposicién adicional 162 de la LU
porque el planeamiento municipal no se encuentrapiddo a las DOT y el sector esta clasificado
como SUNP con una vigencia superior a 8 giiis.162 Ley 12/2017, apartadd.

A e G A 2 o N0y

B
a0 L

SectoesSUNPL y UP4-b desclasificads

(m
U
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i 20 :

Sectores U y UP8 desclasificados por la LUIB

3.3.1.7. Municipio de Sant Lloren¢ des Cardassar

En aplicacion de la disposicion adicional decimosexta de la Ley 12/2017 de 29 de diciembre de urbanist
de las Islas Baleares, la mayoria de suelos urbanizables de este municipio no son objeto de desclasificac
yaque cuentan con proyecto de urbanizacion definitivamente aprobado. Hasedtsreque si son objeto

de desclasificaciOpuestoque no cuentan con ordenacion en tramitacion (Sector 1 y Sector 4).

A Sector 1

Procedeconsiderar como desclasificado estcor en aplicacion de la disposicion adicional 162 de

la LUIB porque el planeamientgeneralno se encuentra adaptado a las DOT, el sector esta
clasificado como SAU y no se ha iniciado la tramitacién de ningun plan parcial habiendo transcurrid
los 12 afios @ plazo que indicaban las NNSS del término munigipal 162 Ley 12/2017, apartado

2).
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>

Sector 4 El Costaner

Procede considerar como desclasificado el sector en aplicacion de la disposicion adicional 162 de
LUIB porque el planeamiento no se encuentra adaptado a las DOT, el sector esta clasificado con
SAU y no se ha iniciado la tramitacion de ningun plan ganeibiendo transcurrido 8 afios de

vigencia de las NNSS del término municif@h 162 Ley 12/2017, apartado 2).

¥ K
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3.3.1.8. Municipio de Santa Margalida

En aplicacion de la disposicion adicional decimosexta de la Ley 12/2@B7ddediciembre de urbanismo

de las Islas Baleares, dos sectores de suelo urbanizable de este municipio no son objeto de desclasificac
ya que cuentan con proyecto de urbanizacién definitivamente aprobado. Hay uno que si es objeto di
desclasificacion ggue no cuenta con ordenacion en tramitacién: sector 11.

A Sector 11, poligono 2

Procede considerar como desclasificado el poligomiZector 11 en aplicacion de la disposicion
adicional 162 de la LUIB porque el planeamiaggoeralno se encuentra adaptado a las DOT, el sector
estd clasificado como SAU y no se ha iniciado la tramitacién de ningun plan parcial habiend
transcurrido 8 afios desde lagencia del planeamiento municipal que previd el sector. (DA 162 Ley
12/2017, apartado 2).

- A D/ LINF
Sector 11, poligono @sclasificado por la LUIB
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3.4. SECTORES URBANIZABLES Y APTOS PARA LA URBANIZACION AFECTADOS
POR EL DECRETO LEY 9/2020, DE 25 DE MAYO, DE MBAS URGENTES DE
PROTECCION DEL TERRITORIO DE LAS ISLAS BALEARES (DL 9/2020)

El Decreto Ley 9/2020, de 25 de mayo, de medidas urgentes de proteccién del territorio de las Islas Balear
en adelante DL 9/2020, incluye en el articulndcaciones taxatias de eclasificacion de suelo urbanizable
en los siguientes términos:

Decreto Ley 9/2020, de 25 de mayo, de medidas urgentes de proteccidn del territorio de las llles
Balears

Articulo 3. Reclasificacion de suelo urbanizable

1. Quedanautomaticamente clasificados como suelo rastico, con la categoria de suelo rustico
comun, en virtud de este decreto ley, los terrenos siguientes:

a) Los clasificados por el planeamiento general como suelo urbanizable no programado, co
vigencia superior acho afios, que no hubieran aprobado inicialmente el Programa de
Actuacion Urbanistica con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las llles Balears.

b) Los clasificados por el planeamiento general comm suddanizable o apto para la
urbanizacion, destinados a uso residencial, turistico o mixto, que en el momento de entrad
en vigor de este decreto ley cumplan con los siguientes requisitos:

i. Que el planeamiento general municipal donde se han previstst@adaptado
a las determinaciones relativas al suelo urbanizable establecidas por el
correspondiente Plan Territorial Insular.

ii. Que no se haya iniciado la actuacion material de nueva urbanizaciéon al amparo
de los instrumentos de planeamiento y de eg@u previstos en la legislacién
urbanistica.

iii. Que ya hayan vencido cualquiera de los plazos que, a efectos de legitimar o hace
efectiva la ejecucion de dicha actuacion, estén previstos en los instrumentos de
planeamiento, general o de detalle, o dpeyecto de urbanizacién, por causas no
imputables a la Administracion.

2. En el caso de que no se hayan previsto los plazos a que se refiere la letra b), epigrafe iii anteri
se entendera gue estos han vencido si en el momento de entrada en vigte de@eto ley se dan
las siguientes condiciones:

a) En el suelo urbanizable que no cuente con ordenacion detallada, transcurridos ocho afic
de vigencia del instrumento de planeamiento general y no haber recaido acto de aprobacior
definitiva del plan paial.

b) En el suelo urbanizable que cuente con ordenacién detallada, haber transcurrido cuatr
aflos de vigencia del instrumento exigido como presupuesto de la ejecucion y no habe
recaido acto de aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion.

c¢) En esuelo urbanizable que cuente con ordenacion detallada y proyecto de urbanizacion
haber transcurrido dos afios desde la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion
no haberse iniciado la ejecucién material de la actuacion de nueva urbanizacion.

3. A pesar de lo dispuesto en los apartados 1 y 2 anteriores, no se veran afectados por esta norr
aguellos suelos en los que concurra cualquiera de las circunstancias siguientes:

a) Que estén incluidos en convenios urbanisticos firmados, al amparocdelkEs se haya
obtenido suelo para la construccion de equipamientos e infraestructuras ya construidas ¢

‘m
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que tengan por objeto destinar sus usos lucrativos a vivienda de proteccion oficial u otro:
regimenes de proteccidn publica.
b) Que estén incluidos el @mbito de un plan parcial o proyecto de urbanizaciéon en
tramitacién. A los efectos de este precepto, se entenderd que un plan parcial o proyecto d
urbanizacion esta en tramitacion si se ha aprobado inicialmente con anterioridad a la
entrada en vigor deste decreto ley y no han pasado ocho afios de vigencia del instrumento
de planeamiento general, en el caso de la tramitacion del plan parcial, o cuatro afios de
vigencia del instrumento exigido como presupuesto de la ejecucion, en el caso de |
tramitaciéndel proyecto de urbanizacion.
¢) Que no hayan iniciado la ejecucién material de la actuacion de transformacién urbanistic:
por causas imputables a la Administracion.

4. Las reclasificaciones de suelos urbanizables conforme a lo previsto en este artianldugar

a indemnizacion, de acuerdo con lo establecido en la legislacion estatal.

De esta formay de acuerdo con el Articulo 3 del Decreto Ley 9/2020, se considera que estan desclasifica
los siguientes sectores:

Municipio de Algaida
M Sector Na Rubm

Municipio de Consell
1 Sector SUP 1

Municipio de Palma
1 Sector Can Fontet (SUNP-GD)
1 Sector Son Sardina (SUNP043
1 Sector Son Castell6 Sud (SUNRBR
i Sector Sa Bomba (SUNP®EJ
1
1

Sector Son Giells (SUNRGE9
Sector Ses Calafetes (SUNFOTY

Municipio de Pollenca
1 El Pinaret (PR)
Municipio de Soller

1 Hoteler Cami de sa Figuera (SUNP 1)
1 Camp de sa Mar (SUNP 2)

A continuacion se especifica para cada municipio en aplicacién a qué punto del Articulo 3 del DL 9/2020
desclasifican losectores:

3.4.1.1. Municipio de Algaida

Los suelos urbanizables de este municipio no entran dentro de los supuestos de la disposicion adicior
decimosexta de la Leyl12/2017 de 29 de diciembre de urbanismo de las Islas Baleares, porque
planeamiento municipal seneuentra adaptado a las directrices de ordenacion del territorio.

No obstante hay un sector urbanizable del municipio que si entra dentro de los supuestos del articulo 3 d
Decreto 9/2020 de 25 de mayo de medidas urgentes de proteccion del territorasdslds Baleares y por
tanto si es objeto de desclasificaci®@ector Na Rubina.
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A Sector Na Rubina

Procede considerar como desclasificado el sector en aplicacion del articulo 3 del decreto ley 9/2020 porqt
el suelo esta clasificado como SUP, el planeamiea esta adaptado al PTIM, no se ha iniciado ninguna
actuacion material de la nueva urbanizacion y, ademas, ha veelittizo de 8 afios desde la vigencia del
planeamiento general y no se ha aprobado definitivamente el PP del sector. (DL 9/20200 Artiboly

2a).

por—
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3.4.1.2. Municipio de Consell

El sector urbanizable SUP 1 si entra dentro de los supuestos del articulo 3 del Decreto 9/2020 de 25
mayo de medidas urgentes de proteccién del territorio de las Islas Baleares y por tgmucede
considerar como desclasificado el sector

El sector thanizable SUP 2 no entra dentro de los supuestos del articulo 3 del Decreto 9/2020 de 25 d
mayo de medidas urgentes de proteccion del territorio de las Islas Baleares y por tasgocoasidera
desclasificado

Por tanto en el municipio de Consellg@asideradesclasificedo el Sector SUP 1.
A Sector SUP 1

Procede considerar como desclasificado el sector en aplicacion del articulo 3 del decreto ley 9/2020 porqt
estando clasificado el sector como un SAU con uso residencial, el planeamiento general dasidoa

a las determinaciones relativas establecigas el PTI, no se ha iniciadodetuacién material de la nueva
urbanizacion y han vencido los plazos que, a efectos de legitimar la ejecucion de la actuacion por causas
imputables a la administraci¢mes decir han pasado 8 afios de vigencia del planeamiento sin que se haye
aprobado definitivamente el PP. (DL 9/2020, Articulo 3, 1by 2a).

Sector SUP 1 desclasificado por el DL 9/2020
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3.4.1.3. Municipio de Felanitx

Los suelos urbanizables de estenicipio no entran dentro de los supuestos de la disposicion adicional
decimosexta de la Leyl12/2017 de 29 de diciembre de urbanismo de las Islas Baleares, porque
planeamiento municipal se encuentra adaptado a las directrices de ordenacion del territori

Lossectores urbanizables de los poligonos 7 y 9 no entran dentro de los supuestos del articulo 3 del Decre
9/2020 de 25 de mayo de medidas urgentes de proteccion del territorio de las Islas Baleares y por tanto r
son objeto de desclasificacion.

Los poligonos 1 # no se incluyedentro de los supuestadel articulo 3 del Decreto 9/2020 de 25 de mayo

de medidas urgentes de proteccion del territorio de las Islas Baleares y por nansonobjeto de
desclasificacibnSe trata de sectores vigentes sdke el PGOU 1969, cuyo Plan Parcial fue aprobado
definitivamente en 1977 sefialando una gestion municipal. Tras varios complejos intentos de actualizacié
el PGOU fue sustituido por un PDSU aprobado en 22/09/1995. En él se clasificaron parcialmente con
sudos urbanos parte de dichos poligones, base al desarrollo que se habia realizado de los mismos.
Posteriormente en 2002 se tramité una modificacion del suésticoen la que se ajustaron los ambitos

tal y como estan actualmente vigentes.

A partir deese momento, siendo la gestion municipal, su desarrollo no ha sido posible ya que la propic
administracion municipal ha iniciado una revision del PGOU que ha tenido ya aprobacion inicial en 202
por lo que el proceso de redaccién de la revision esta abiri base a todo ello se acepta que estan en
los supuestos del apartado 3.c del articulo 3 del Decreto 9/2@20n el cual no se veran afectados los
suelos que no hubieran iniciado la ejecucion material por causa imputables a la administracién.

3.4.1.4. Municipio de Palma

En aplicacion de la disposicién adicional decimosexta de la Ley 12/2017 de 29 de diciembre de urbanisr
de las Islas Baleares, los sectores de suelo urbanizable de este municipio no son objeto de desclasificac
porgue el planeamiento se encueatadaptado a las Directrices de ordenacion del Territorio.

En aplicacion de los supuestos del articulo 3 del Decreto ley 9/2020 de 25 de mayo de medidas urgentes
proteccion del territorio de las Islas Baleares, los sectores de suelo urbanizableaglasitomo SUP no

son objeto de desclasificacion porque el planeamiento se encuentra adaptado al Plan Territorial de Mallorc
o tienen un uso industrial, los sectores clasificados como SUNP con programa de actuacion al men
inicialmente aprobado, tampocee desclasifican, mientras que los SUNP sin programa de actuacion se
desclasifican todos ( SUNRGPR, SUNP 491, SUNP 501, SUNP 581, SUNP 601 y SUNP 7@1) excepto

uno que se incorporo al planeamiento con la aprobacién de la adaptacion del plamtamn materia de
crecimiento y no tiene una vigencia de mas de 8 afios (SUMR),1& el sectoiSUNF24-01, al no haber
transcurrido el plazo de 8 afios desde su clasificacion descontando el tiempo que estuvo paralizado en
tramitacion por causa imputde a la administracion.

A Sector Can Fontet (SUNP 3201)

Procede considerar como desclasificado el sector en aplicacion del decreto ley 9/2020, porque el sect
es un SUNP con una vigencia superior a 8 afios sin un PAU aprobado inicialmente antes adala entr
en vigor de la LUIBDL 9/2020, Articulo 3, 1a).
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Sector SUNP 321 desclasificado por el DL 9/2020
A Sector Son Sardina (SUNP 4401)

Procede considerar como desclasificado el sector en aplicacién del decreto ley 9/2020, porque el sect
es un SUNP cama vigencia superior a 8 afios sin un PAU aprobado inicialmente antes de la entrad:
en vigor de la LUIBDL 9/2020, Articulo 3, 1a).

3 |
i L

Sector SUNP 421 desclasificado por el DL 9/2020
A Sector Son Castell6 Sud (SUNP 5201)

Procede considerar como descfasido el sector en aplicacion del decreto ley 9/2020, porque el sector
es un SUNP con una vigencia superior a 8 afios sin un PAU aprobado inicialmente antes de la entre
en vigor de la LUIB. (DL 9/2020, Articulo 3, 1a).
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A Sector Sa Bomba (SUNP 5301)

Procede considerar como desclasificado el sector en aplicacion del decreto ley 9/2020, porque el sect
es un SUNP con una vigencia superior a 8 afios sin un PAU aprobado inicialmente antes de la entre
en vigo de la LUIBDL 9/2020, Articulo 3, 1a).
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A Sector Son Guells (SUNP 6901)

Procede considerar como desclasificado el sector en aplicacion del decreto ley 9/2020, porque el sect

es un SUNP con ungencia superior a 8 afios sin un PAU aprobado inicialmente antes de la entrada
en vigor de la LUIBDL 9/2
R 0“

¥

020, Articulo 3,

1a).
N ¢ "\ > -
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A Sector Ses Calafetes (SUNP 7701)

Procede considerar como desclasificatisector en aplicacion del decreto ley 9/2020, porque el sector
es un SUNP con una vigencia superior a 8 afios sin un PAU aprobado inicialmente antes de la entre
en vigor de la LUIBDL 9/2020, Articulo 3, 1a).
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3.4.1.5. Municipio de Pollenca

En aplicacion de los supuestos del articulo 3 del Decreto ley 9/2020 de 25 de mayo de medidas urgentes
proteccién del territorio de las Islas Baleares, la mayoria de suelos urbanizables no sondebje
desclasificacion porque cuentan con la urbanizacion iniciada en el amparo de instrumentos de
planeamiento. Uno de los sectores si es objeto de desclasificaciébn porque no ha iniciado la ejecucic
material de la actuacién urbanistica habiendo pasadmlazos establecidos.

A Sector El Pinaret (PT -2)

1 No procede considerar como desclasificado el sector en aplicacién de la disposicion adicion:
162 de la LUIB porgue aungue el planeamiento no se encuentra adaptado a las DOT, el sectc
clasificado como SURene un PP y un PU definitivamente aprobados.

1 Procede considerar como desclasificado el sector en aplicacifutel 1b y 2c del articulo 3
del decreto 9/2020Q ya que se trata de un sector clasificado como SUP con un uso turistico a ur
planeamiento no daptado al PTIM en materia de suelo urbanizable, no se ha iniciado la
ejecucion material de la nueva urbanizacién y entienden vencidos los plazos porque han pasad
2 afos desde la aprobacion definitiva del PU sin haber iniciado la ejecucién materialieeda
urbanizacion.

Sector PR de Pollenca desclasificado por el DL 9/2020
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