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ÁMBITOS AFECTADOS 

 

 

01. Alaró (UA- 3) 
02. Algaida (UE-R1) 
03. Algaida (UE-10,UE-11,UE-1C, UE-1D) 
04. Algaida (UE-P1) 
05. Binissalem (UE-11) 
06. Campos ( UA-C1, UA-C11, UA-C12, UA-C-13) 
07. Deià (UE-1, UE-2, UE-4) 
08. Marratxí (UE-4.06, UE-4.12,UE-13) 
09. Marratxí  (UE-1.01) 
10. Muro (UA-1, UA-2) 
11. Sa Pobla (UA-7) 
12. Sóller (UEC-4) 
13. Pollença  (UE-11.2, PE-4) 
14. Pollença  (UNAC-15) 

 



 

 

  01   ��    Alaró (UA-3) 
 

El núcleo urbano de Alaró está situado en el piedemonte entre la Sierra de Tramuntana y los llanos del Raiguer, 
dentro de un pequeño valle flanqueado por elevaciones de en torno a 400-500 metros de altitud que lo 
individualizan de uno y otro ámbito. 

La UA-3 de Alaró, cuya nueva clasificación será la de suelo rústico, ocupa una hectárea y media en el borde 
sudoriental del núcleo urbano, en el área llana del valle y muy cerca del principal eje de comunicación con el Raiguer. 

01. Patrimonio natural, cultural e industrial 

Todas las elevaciones en torno a Alaró están clasificadas con ANEI en el Plan Territorial vigente, y en el caso de las 
situadas al oeste del núcleo urbano (hacia la Sierra de Tramontana), hay varias figuras de protección natural como 
las ZEPA Alaró y de Alfabia, y forman parte del Paraje Natural de Sierra de Tramuntana. 

Por lo que se refiere al patrimonio cultural, se trata de elementos puntuales, situados fundamentalmente al oeste de 
Alaró, y hay que destacar en este sentido, como en general en la Serra de Tramuntana, la presencia de molinos de 
aceite (tafones). 

02. Áreas de Prevención de Riesgos y Áreas de Protección Territorial 

Tal como corresponde a la situación geográfica del núcleo urbano, y a los aspectos relativos a las aguas superficiales, 
el relieve o la presencia de cobertura forestal, el principal riesgo que afecta a Alaró es el de inundación, aunque no 
llega a afectar a la UA-3, y en los puntos elevados de su entorno existen riesgo de deslizamiento, de incendios y de 
erosión. 

03. Infraestructuras de movilidad 

Los principales accesos por carretera a Alaró son cinco, aunque el más relevante es la Ma-2022, que siguiendo el 
valle del Torrent de Sollenc comunica Alaró con Consell y con la Ma-13, que comunica Palma con Sa Pobla, y articula 
las comunicaciones del Raiguer.  

Es de destacar la presencia de una estación de ferrocarril (Consell/Alaró), de los Servicios Ferroviarios de Mallorca, 
que permite la comunicación mediante transporte público con Palma, Inca, Sa Pobla y Manacor, con frecuencias de 
60 minutos. 

Respecto al ámbito de la UA-3, está delimitado al norte y oeste por zonas urbanizadas, al sudeste por el Carrer 
d'Antoni Maria Alcover, que en este tramo es un camino agrícola de acceso a fincas con algunas construcciones 
tradicionales asociadas a las huertas. Es un entorno agrícola que está siendo sometido a presión urbanística.   

04. Vulnerabilidad a la contaminación de los acuíferos y zonas inundables; suficiencia hídrica 

El valle de Alaró, dada su condición de piedemonte, está recorrido por diversos torrentes, el principal de los cuales es 
el de Sollenc, que recoge las aguas de los demás y las encauza hacia los llanos de Raiguer. La UA-3 está situada 
dentro del área de la confluencia de los torrentes, aunque a cierta distancia de todos ellos. 

La vulnerabilidad a la contaminación de los acuíferos es moderada. 

05. Cobertura forestal, impermeabilización de suelos y hábitats 

El núcleo de Alaró es relativamente compacto, y es, por tanto, el que presenta un grado muy elevado de 
permeabilidad, en el resto del conjunto, la presencia forestal es importante en las áreas circundantes de pendiente, 
aunque también tiene una presencia apreciable en el valle. Dentro de la pieza, la presencia de cobertura forestal es 
apenas relevante, aunque se aprecia una cierta cobertura herbácea y un grado de impermeabilización muy bajo. 

Los principales hábitats de interés con presencia en este ámbito se sitúan en las áreas elevadas, y se corresponden 
en todos los casos con el 6220, Lastonares baleáricos de Brachypodium retusum, considerado prioritario por la UE, y 
su grado de naturalidad es medio. 

Además de este, dentro del cauce del Torrent de Sollenc existe vegetación ripícola (9180, Choperas), y en las 
elevaciones del sureste Cuevas no explotadas por el turismo (8310). En ambos casos se trata de hábitats no 
prioritarios, y con un alto grado de naturalidad. 

06. Paisaje y visuales 500, 1000 y 2000 metros.  

El núcleo de Alaró está situado dentro de la Unidad de Paisaje 8 (Raiguer), pero prácticamente en el límite con la 
Unidad de Paisaje 1 (Serra Nord i la Victoria), que es la que domina la visual, incluso tomando el ámbito más cercano 
(500m). 

El núcleo de Alaró se encuentra en la zona inferior pero ligeramente ascendente hasta llegar al pie de Tramuntana. 
En su acceso el paisaje está enmarcado por la Serra con la silueta definida por la Mola de sa bastida, la Rota des Cabo 
y por la Penya des Castell d´Alaró, entre otros elementos. 

El l ámbito de la UA-3 está en la llanura a pie de la serra relacionada con el Pla y por la vega del torrent de Solleric 
(junto al que discurre la carretera) que se abre entre las lomas del Puig de Bellvuere y el Puig de cas Metge. Es una 
llanura de escoltada entre dicho torrent y el torrent na Marrantxa . Se trata de un entorno agrícola de alto interés 
paisajístico y productivo. La parcelación es de estructura gótica. En el interior del ámbito hay un conjunto diverso de 
construcciones tradicionales. 

07. Afecciones. 

No hay afecciones más allá de las consecuencias de las referencias paisajísticas e histórico agrarias ya descritas.  

08. Síntesis del ámbito  

El ámbito forma parte de un proceso de transformación de una zona donde perviven estructuras y una parcelación 
agrícola con alta productividad y de calidad que está siendo transformada. 

 

1 Alaró desde la Serra. Tras la ciudad las tierras productivas en las que se ubica la UA-3 (Foto Antoni Sureda) 
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  02   ��    Algaida (UE-R1) 
 

La localidad de Randa, perteneciente al municipio de Algaida, está marcada por su situación al pie del Massís de 
Randa, y por la presencia de uno de los principales miradores de Mallorca, el Santuari de Cura situado en el Puig de 
Randa, desde el cual se divisa prácticamente toda la parte central de la isla, con las sierras de Tramuntana y de 
Llevant enmarcándola. 

La unidad UE-R1 de esta localidad se encuentra en la carretera de acceso desde el área llana. Esta unidad ocupa un 
área total de poco más de una hectárea, y su nueva clasificación es la de suelo rústico. 

01. Patrimonio natural, cultural e industrial 

Prácticamente todo el entorno de Randa está bajo alguna figura de protección, fundamentalmente del Plan 
Territorial, puesto que los ámbitos más elevados son ANEI y el área más llana está clasificada como área de interés 
paisajístico (ARIP), aunque el elemento patrimonial fundamental es el Santuari de Cura, y el área patrimonial de la 
Cova del Beato Ramón Llull. El ámbito de la UE-R1 afecta a la carretera de acceso, y comprende el tramo entre el 
Molí d́ en Xim y la Parroquia de la Inmaculada i Ramon Llull. Se trata de un lugar, por lo tanto, con un relevante papel 
identitario y simbólico, y es un recorrido frecuentado.   

02. Áreas de Prevención de Riesgos y Áreas de Protección Territorial 

En el Massís de Randa los principales riesgos son los de incendio y de deslizamiento, y éste último llega a afecta al 
conjunto urbano. En el entorno aparecen también áreas con riesgo de incendio, tanto en algunos sectores elevados 
como en llanos, y en las elevaciones el de deslizamiento. 

03. Infraestructuras de movilidad 

En Randa confluyen tres carreteras, la que sube al Santuari de sa Cura, la que comunica con Montuïri y la que enlaza 
con la Ma-5010 (tramo Llucmajor-Algaida). La localidad está articulada en torno al cruce de las tres, y esta unidad se 
ubica junto a la vía principal de acceso de subida al Santuari, que es recorrida habitualmente por peatones y ciclistas. 

04. Vulnerabilidad a la contaminación de los acuíferos y zonas inundables 

Aunque existen algunos pequeños torrentes, ninguno de ellos tiene entidad suficiente como para definir una zona de 
inundación. 

Con respecto a la vulnerabilidad de los acuíferos, es elevada en el entorno de sa Cura y algunos otros enclaves, 
moderada en el área urbana de Randa, incluidas las dos unidades, y baja entre el Puig de Randa y ���o���W�µ�]�P���������•�[���•���}�oà. 

05. Cobertura forestal, impermeabilización de suelos y hábitats 

La cobertura forestal es muy intensa en las zonas elevada, especialmente en las laderas inmediatas a Randa. En esas 
áreas aparecen diversos hábitats de interés. Entre ellos, el único prioritario para la UE es el 6220 (Lastonares 
baleáricos de Brachypodium retusum), fundamentalmente en el Puig de Randa y en la vertientes sur y oeste de sa 
Cura. 

Hay, no obstante, presencia de otros hábitat como los Carrascales basófilos baleáricos con clemátides (9340, tanto 
en sa Cura como el Puig de Randa y el Puig de Son Veny), vegetación termomediterránea calcícola (8210, en Ses 
Bruixes) o matorrales pulviniformes termo-mediterráneos mallorquines (4090, con un bajo grado de naturalidad). 

06. Paisaje y visuales 500, 1000 y 2000 metros.  

Randa está situada en la Unidad de Paisaje 2 (Xorrigo, Massís de Randa, part sud de les Serres de LLevant i Puig de 
Bonany), si bien se encuentra cerca del límite con la Unidad de Paisaje 7 (Migjorn). En todo caso, se trata de 
unidades de paisaje extensas y con una cierta diversidad interna, y las conexiones visuales de Randa están 
dominadas por el Puig de Randa y sa Cura. 

El ámbito de la UE-R1 se ubica a la izquierda del tránsito de acceso a la población de Randa, con incidencia sobre la 
visual del ábside y torre de la parroquia y, al fondo, el acceso entre la Penya de ses Coves Llargues y el Puig de Son 
Reus. Por todo ello se trata de un área de alta fragilidad paisajística, compleja y de alto valor desde el punto de vista 
paisajístico, ya que afecta de forma directa a la silueta próxima del núcleo de Randa desde el camino de acceso. 

07. Afecciones. 

El ámbito queda afectado por el APT de carreteras. 

08. Síntesis del ámbito  

El ámbito tiene un alto valor paisajístico y cultural, tanto por la aproximación natural y su afección a la silueta de 
Randa como por estar asociado a ser camino de acceso al complejo de las Penyes de ses Coves Llargues. Es un área 
de alta fragilidad paisajística. Son terrenos agrícolas, con arbolado de plantación, que están parcelados con muretes 
de pedra en sec y asociados a las construcciones aledañas. Una de las parcelas tiene un molino con valor patrimonial.  
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  03   ��    Algaida (UE-10, UE-11, UE-1C, UE-1D) 
 

El núcleo urbano de Algaida se encuentra al noroeste del Massís de Randa, y se desarrolla en un territorio más o 
�u���v�}�•���‰�o���v�}�����}�v���o�������Æ�����‰���]�•�v�������o���W�µ�]�P���������^�}���E�[���o���P�Œ���U���‹�µ�����‰�Œ���•���v�š�������o���u���Ç�}�Œ���P�Œ�����}���������À���P���š�����]�•�v���������•�µ�����v�š�}�Œ�v�}�X 

Las cuatro UEs analizadas en este apartado, UE-10, UE-11, UE-1C y UE-1D, mantienen su consideración de suelo 
urbano y suman una superficie de 2,72ha 

01. Patrimonio natural, cultural e industrial. 

Se conservan varios molinos harineros de viento en toda la periferia del núcleo de Algaida, así como algunos tafones 
en el entorno de So n�[�/�v���]�}�š�X���������u���•�U�����o���W�µ�]�P���������^�}���E�[���o���P�Œ�����•�������v���µ���v�š�Œ���������v�š�Œ�}���������µ�v�������E���/�X 

02. Áreas de Prevención de Riesgos y Áreas de Protección Territorial 

���o���‰�Œ�]�v���]�‰���o���Œ�]���•�P�}�����v�����o�����v�š�}�Œ�v�}�����������o�P���]���������•���������]�v�����v���]�}�U���������Œ�����v���}�����o���W�µ�]�P���������^�}���E�[���o���P�Œ���U���‰���Œ�}�����v���š�}���}�������•�}���vo 
afecta a espacios de carácter urbano en el núcleo de población. 

03. Infraestructuras de movilidad 

El núcleo de Algaida está atravesado por la Ma-5010 y se desarrolla al sur de la Ma-15, al que se accede por el Carrer 
de Palma. También se observa la presencia de caminos y carreteras de menor entidad. 

04. Vulnerabilidad a la contaminación de los acuíferos y zonas inundables 

Por el entorno del núcleo urbano de Algaida, por lo que no hay riesgo de inundación. Por otra parte, la vulnerabilidad 
a la contaminación de los acuíferos es moderada en todo el entorno estudiado, aunque hay algunas zonas de 
�À�µ�o�v���Œ�����]�o�]�������������i�������v�����o�P�µ�v�}�•���‰�µ�v�š�}�•�������o���W�µ�]�P���������^�}���E�[���o���P�Œ���X 

En principio, y dado que la masa de agua de suministro se encuentra en relativamente buen estado cualitativo y 
cuantitativo, se puede considerar que hay suficiencia hídrica para proveer a las cuatro unidades consideradas. 

05. Cobertura forestal, impermeabilización de suelos y hábitats 

���}�v���o�������Æ�����‰���]�•�v�������o���À�����]�v�}���W�µ�]�P���������^�}���E�[���o���Pre y su hábitat relacionado, apenas hay cobertura forestal. Se observan 
pequeñas agrupaciones de árboles en la perfieria, así como espacios de cobertura herbácea que también son de muy 
poca entidad. En general, el núcleo presenta espacios prácticamente impermeables en el entorno del viario, con 
algunas zonas de mayor permeabilidad en ciertas parcelas interiores que no son adyacentes a vía. 

La presencia de la Ma-15 al norte supone una barrera artificial de marcado carácter, con el consiguiente efecto sobre 
los ecosistemas locales. 

06. Paisaje y visuales 500, 1000 y 2000 metros.  

Algaida está situada en la Unidad de Paisaje 2 (Xorrigo, Massís de Randa, part sud de les Serres de LLevant i Puig de 
Bonany), si bien se encuentra cerca del límite con la Unidad de Paisaje 9 (Pla); se trata de una unidad de paisaje 
extensa y con una cierta diversidad interna. 

07. Afecciones. 

El ámbito está parcialmente afectado por el APT de carreteras. 

08. Síntesis del ámbito  

Las unidades se ubican en la periferia del núcleo, en general asociadas a viario construido o proyectado, al oeste de 
la población. Ninguna de las parcelas incluidas contiene elementos de claro valor patrimonial, y no se encuentran en 
zonas de riesgo ni con cobertura forestal notable. 

 

2 Imagen de la entrada a Algaida desde el Carrer de Palma 
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  04   ��    Algaida (UE-P1) 
 

La localidad de Pina, que pertenece al municipio de Algaida, está situada en el ámbito llano central de la isla de 
Mallorca (Es Pla), aunque tiene en su entorno una importante cobertura forestal. Dentro de ella, la UE-P1, que se 
localiza en el borde urbano sur y ocupa una superficie de 0,84 Ha pasará a ser clasificada como suelo rústico. 

01. Patrimonio natural, cultural e industrial. 

El entorno de Pina no tiene ninguna figura de protección de patrimonio natural. Con respecto al patrimonio cultural, 
aunque quedan diversos elementos puntuales, destacan algunos restos prehistóricos, y entre ellos los de Ses 
Tanquetes de Can Verd.  

02. Áreas de Prevención de Riesgos y Áreas de Protección Territorial 

Los riesgos en el entorno de Pina están marcados por la presencia del Torrent de Pina y el área delimitada como APR 
de inundación, y las masas forestales, especialmente en el entorno de Son Barrera, que delimitan una APR de riesgo 
de incendios, unidos a los de erosión en los desniveles que existen hacia el torrent. También junto al torrent, en 
torno a Can Palerm, existe riesgo de erosión. 

03. Infraestructuras de movilidad 

El núcleo de Pina se desarrolla a un lado de la carretera Ma-3130 (que le comunica con Algaida), cerca de la 
confluencia de esta con la Ma-3140. 

La UE-P1 se localiza al sur de la Ma-3130, es decir, en la vertiente exterior al núcleo tradicional.  

04. Vulnerabilidad a la contaminación de los acuíferos y zonas inundables 

Relativamente cerca de la localidad discurre el Torrent de Pina, que genera un riesgo de inundación importante, pero 
que no afecta (tanto por distancia como, sobre todo, por la configuración del relieve) a la misma.  

En el entorno del torrente, la vulnerabilidad a la contaminación de los acuíferos es baja, y en el entorno inmediato de 
la población moderada.  

05. Cobertura forestal, impermeabilización de suelos y hábitats 

Los alrededores de Pina, a partir de unos ejes muy marcados (generados por las cuestas que comunican con el 
torrent), tienen una cobertura forestal intensa. En estos ámbitos está presente fundamentalmente el hábitat 6220 
(Lastonares baleáricos de Brachypodium retusum). 

En las áreas forestadas situadas al norte y al noroeste del núcleo el hábitat es el de algarrobales basófilos 
mallorquines con olivilla (9320, con un grado bajo de naturalidad). 

Y en el curso del torrent, que no está forestado y en el que puede aparecer algún estancamiento de agua temporal, 
aparece un corredor de zarzales termo y mesomediterráneos seco-subhúmedos catalano-provenzal-baleáricos. En 
general, la cobertura vegetal, herbácea y forestal, ocupa una proporción relevante del entorno de Pina. 

06. Paisaje y visuales 500, 1000 y 2000 metros.  

La localidad de Pina se encuentra en la Unidad de Paisaje 9 (Pla), y, salvo las cuestas hacia el cauce del torrent, es un 
espacio llano. El ámbito de la UE- P1 es visible desde dos accesos a la población, especialmente desde la Ma 3130. Y 

desde el Camí de Son Perot. Se trata de un predio con muros de pedra en sec, hoy parcelado si bien con importante 
masa de vegetación. Todo ello excepto en una parte que se encuentra completamente pavimentada y destinada a 
almacenaje de materiales. 

Las visuales medias adivinan una silueta de gran interés dominada por la torres de la Iglesia de Sant Cosme i Sant 
Damià y la torre del molí, relativamente próximas al ámbito.  

07. Afecciones. 

El ámbito queda parcialmente afectado por el APT de carreteras en su acceso.  

08. Síntesis del ámbito  

El ámbito pertenece a una parte resultante de parcelar y edificar en los frentes al núcleo. Mantiene una importante 
vegetación y un cerramiento de muretes de pedra en sec.  

Su transformación y edificación no aporta mejoras al núcleo de Pina, ya que no está en su trama natural de 
crecimiento.  

 

3 Imagen de la silueta de Algaida desde el exterior. Destacan la Iglesia y el Molí 
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  05  ��   Binissalem (UE-11) 
 

El núcleo urbano de Binissalem se ubica en el Plan entre Palma e Inca. Junto a la línea férrea de los SFM al noroeste y 
la Ma-13 al sureste, en un terreno llano y con un relativamente intenso proceso de antropización. 

Binissalem es un conjunto urbano histórico declarado La UA-11, ese sitúa al oeste, de 1 Ha de superficie, pasará a ser 
suelo rústico. 

01. Patrimonio natural, cultural e industrial 

El principal hito a mencionar en materia de patrimonio para Binissalem es su carácter de conjunto urbano histórico. 
De hecho, la UA-11 se encuentra muy próxima al entorno de protección del mismo. Por lo demás, existen también 
elementos puntuales de patrimonio cultural colindantes como una creu , y ninguno relativo al patrimonio natural. 

El ámbito tiene una geometría ajena la parcelario. No obstante, incluye una porción de suelo desde el carrer Reg no 
coherente con él; la mayor parte del ámbito es una fina con un muro de gran porte que la rodea, en la que aún 
pervive vegetación de interés y dispone de un safaeig. Asimismo, colindante con el ámbito, hay un antiguo Convento 
Agustino (hoy Bodega Oliver) con claros valores patrimoniales. La calidad del cerramiento muestra la posible 
vinculación al mismo.  

02. Áreas de Prevención de Riesgos y Áreas de Protección Territorial 

En el entorno de Binissalem no hay definidas APR. 

03. Infraestructuras de movilidad 

El núcleo urbano ocupa, fundamentalmente el espacio que hay entre las vías (al noroeste) y la Ma-13a, formada por 
los tramos originales de la carretera de Palma a Inca, y que discurre ahora paralela a la Ma-13. 

La estación de ferrocarril de Binissalem pertenece a los Servicios Ferroviarios de Mallorca, que permite la 
comunicación mediante transporte público con Palma, Inca, Sa Pobla y Manacor, con frecuencias de 60 minutos. 
Binissalem es un núcleo bien situado y bien comunicado con los principales centros urbanos de la isla. 

Si bien el límite del ámbito coincide con el carrer del Reg que hace funciones de borde urbano conectando con la 
antigua travesía, la estructura del mismo no aporta ninguna mejora en el sistema urbano. 

04. Vulnerabilidad a la contaminación de los acuíferos y zonas inundables 

El conjunto urbano de Binissalem está situado en un ámbito de baja vulnerabilidad de los acuíferos a la 
contaminación.  

No hay presencia de aguas superficiales en su entorno, pero muy cerca de este ámbito, algo más al este de Sa 
Cabana (fuera de la cartografía) se encuentran las Lagunas de Can Figuera. 

05. Cobertura forestal, impermeabilización de suelos y hábitats 

La cobertura forestal en todo el entorno de Binissalem es escasa, no tanto por la superficie ocupada como por la 
escasa entidad de la misma (porcentajes bajos de cobertura).No hay tampoco presencia de hábitats destacados. 

El ámbito posee un conjunto de arbolado de producción. 

06. Paisaje y visuales 500, 1000 y 2000 metros.  

Binissalem está situada en la Unidad de Paisaje 8 (Raiguer), y su entorno está caracterizado por el carácter llano y la 
relativamente intensa antropización.  

 

4 Plantaciones productivas del interior de la finca 

 

La UE-11 a pesar de situarse en el borde del suelo urbano, su delimitación y propuesta de ordenación supone una 
alteración importante en el paisaje urbano por la demolición del muro de la gran fina que incluye parcialmente y que 
conforma la calle actual.  

El ámbito de la UE-11 tiene cierta visibilidad en el entorno de calidad agrícola desde la antigua carretera Palma-Inca 
(Ma-13) 

07. Afecciones del ámbito. 

No hay afecciones significativas. 

08. Síntesis del ámbito  

La UE-11 es un ámbito en el borde tradicional de Binissalem. Su geometría es completamente ajena la parcelario 
actual. No aporta estructura ni trama urbana coherente, y transformaría de forma parcial una gran finca en el borde 
del suelo urbano.  



 

 

 

5 Muro que delimita la finca y que conforma el límite del núcleo urbano 

 

 

6 Acceso a la finca objeto parcial de la UE-11. 
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  06   ��    Campos (UA-C1, UA-C11, UA-C12, UA-C13) 
 

Campos está situado en la depresión de su mismo nombre, un espacio llano situado en el área meridional de 
Mallorca. Las dos unidades de actuación están situadas en el borde urbano, y entre todas ocupan una superficie de 
9,50 hectáreas. 

La UAC11 y la UAC12, situadas al oeste del núcleo urbano, a ambos lados de la Ma-3060, pasarán a ser clasificadas 
como rústico.  La UAC13 y la UAC1, situadas al oeste sobre las anteriores entre la Ma-3060 y la Ma-19, mantienen su 
consideración de suelo urbano. 

01. Patrimonio natural, cultural e industrial 

El elemento del patrimonio cultural más destacado es la Iglesia y Convento de San Francisco de Paula y su entorno. 
Pero, aparte de ese elemento, lo más destacable es la presencia de muchos molinos de viento extracción de agua 
tanto en el entorno como en el propio núcleo, algunos cercanos a los ámbitos. 

No hay ninguna figura de protección natural. 

02. Áreas de Prevención de Riesgos y Áreas de Protección Territorial 

En el entorno de Campos hay zonas de riesgo por inundación. El único riesgo que genera un área de protección es el 
de inundación, inmediato a la ciudad por el sur y el este en la llanura afectada por el torrent de son Sorc. 

03. Infraestructuras de movilidad 

El núcleo de Campos está articulado en torno a la carretera que comunica Llucmajor (y, por la Ma-19, Palma), con 
Santanyí, y que atraviesa el casco urbano. En esta carretera confluyen otras con dirección a Sa Ràpita, Felanitx o 
Porreres. Los dos ámbitos se sitúan en el acceso a la misma por la Ma 6030 desde Sa Rápita.  

04. Vulnerabilidad a la contaminación de los acuíferos y zonas inundables 

Campos está situado en una gran depresión, y en su entorno inmediato hay una zona de riesgo por inundación. Cabe 
señalar, incluso, que si se considera un periodo de recurrencia de 100 años, toda la parte oriental del núcleo tendría 
riesgo de inundarse. Al oeste del núcleo discurre el torrent de Sant Lluís. 

Todo el ámbito y su entorno tienen una vulnerabilidad a la contaminación de los acuíferos moderada. Dado el nivel 
de explotación actual y el estado cuantitativo y cualitativo de las masas de agua en el entorno, se puede concluir 
que, en principio, no hay suficiencia hídrica para proveer a las cuatro unidades de actuación, o a otras UAs 
potenciales. 

05. Cobertura forestal, impermeabilización de suelos y hábitats 

Apenas hay presencia forestal en todo el entorno de Campos, y se circunscribe prácticamente al ámbito de Na Seca. 
Fuera de allí, la cobertura vegetal, si la hay, es herbácea o de arbolado (almendros, etc.) 

06. Paisaje y visuales 500, 1000 y 2000 metros.  

Campos se localiza en la Unidad de Paisaje 7 (Migjorn). 

Las dos UA se ubican de forma casi continua en los laterales de la carretera de sa Rápita y pretenden predefinir la 
silueta de Campos visible desde su acceso desde la misma. No obstante, su definición y el viario que pretenden abrir 

genera una geometría completamente ajena a la estructura parcelaria agrícola y urbana de borde, lo cual hace que 
su gestión sea compleja y negativo el resultado sobre los elementos que configuran su entorno. 

07. Afecciones. 

Los ámbitos de las UA C-11 y C-12 quedan afectados parcialmente por el APT de carreteras de la Ma 6020 (Campos-
Sa Ràpita).  

08. Síntesis del ámbito  

Los ámbitos de las UAs C-11 y C-12 son unas franjas de suelo con una geometría y límites completamente ajenas a la 
estructura parcelaria y a los elementos que la conforman, como lindes de muros de pedra en sec, apoyado con 
arbolado. Algunas de las parcelas son hoy fincas agrícolas trabajadas. La propuesta del planeamiento es ajena 
completamente a la estructura del lugar. Las UAs C-1 y C-13 están parcialmente rodeadas de edificación en un 
contexto más urbanizado 
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  07   ��    Deià (UE-1, UE-2, UE-4) 
 

Las dos características fundamentales del núcleo de Deià y de su entorno son la potencia del relieve, que condiciona 
el desarrollo del espacio urbano, y el valor patrimonial y paisajístico. Las dos unidades de Deià que cumplían los 
requisitos para ser incluidas en este listado (UE1 y UE2, con un total de 2,3 Ha de superficie) pasarán a suelo rústico, 
mientras que la UE-4 (0,64ha) se mantiene como suelo urbano. 

01. Patrimonio natural, cultural e industrial 

Deià está dentro del Paisaje Cultural de la Sierra de Tramuntana, declarado Patrimonio de la Humanidad en 2011. 
Está declarado Paraje Natural desde 2007, cuenta con espacios de la Red Natura 2000 (ZEPA Sa Foradada; LIC 
�^�[���•�š������-Punta de Deià), el núcleo urbano está declarado conjunto histórico y existen, además, otros elementos 
puntuales del patrimonio cultural.  

Se puede afirmar, en suma, que Deià y su entorno constituyen un ámbito de gran valor patrimonial.  Los ámbitos UE-
1 y UE-2  tienen una relevante cobertura vegetal y por ello se consideran como ARIP, la UE-4 está casi 
completamente edificada. 

02. Áreas de Prevención de Riesgos y Áreas de Protección Territorial 

Prácticamente todo el territorio en torno a Deià está dentro de una APR, fundamentalmente por deslizamiento y por 
incendio, a lo que hay que añadir erosión en el fondo de los valles.  

Con respecto a las áreas de protección territorial, hay que destacar la APT de Costa. 

El ámbito de la UE-1 domina una vaguada delimitada con el torrent Major en el tramo a partir del encuentro del 
Torrent des Racó y el Torrent des Salt. La vaguada y la ladera aterrazada y vegetada separa el núcleo histórico de 
Deià de otras zonas más recientemente edificadas.  

El ámbito de la UE-2 está asimismo condicionado por el cauce del torrent des Salt. Es una zona con terrazas y 
vegetación, colindante con un área de riesgo de erosión y conforma un ámbito de interés paisajístico. Muy separada 
de la trama urbana histórica y con dificultades de accesibilidad. 

El ámbito de la UE-4 presenta asimismo un riesgo de erosión, aunque se encuentra a una altitud relativamente 
mayor que las otras dos UEs. Está alejada del núcleo de población, abarcando las construcciones de Son Bauca. 

03. Infraestructuras de movilidad 

Sólo una carretera, de trazado sinuoso tanto por el territorio como por el interior del núcleo urbano, comunica Deià 
con otros núcleos de población y el resto de la isla. 

04. Vulnerabilidad a la contaminación de los acuíferos y zonas inundables 

En función de lo accidentado del relieve y de su cercanía al mar existen diversos cauces, que bordean el núcleo 
urbano, que, a pesar de su destacada presencia en el relieve, no tienen entidad suficiente como para generar áreas 
APR de inundación. 

La vulnerabilidad a la contaminación de los acuíferos es moderada en el núcleo de Deià y en concreto sobre el 
ámbito de la UE-1 y alta vulnerabilidad en las áreas más elevadas de su entorno y en concreto en el ámbito de la 
UE2. 

En principio hay suficiencia hídrica con las masas de agua del entorno; si bien las infraestructuras actuales en 
ocasiones no son capaces de satisfacer la demanda, especialmente durante los meses estivales. 

05. Cobertura forestal, impermeabilización de suelos y hábitats 

El área en torno a Deià está intensamente forestada, y sólo escapan a esta condición las cumbres más elevadas y el 
núcleo urbano. 

Los hábitats presentes en esta zona son también muy diversos, y cabe destacar, entre los marítimos, las 
comunidades marinas infralitoriales de Posidonia oceánica (1120, prioritario y de naturalidad alta), y la presencia, en 
los acantilados costeros de limoniales mallorquines (1240, no prioritario, naturalidad alta).  

Existen, no obstante, otros hábitats reseñables, tanto en las cumbres como en los valles. 

06. Paisaje y visuales 500, 1000 y 2000 metros.  

Unidad de Paisaje 1 (Serra Nord i la Victòria). Las conexiones visuales vienen marcadas por el relieve y sus formas y 
por la presencia del mar. 

La UE -1 se encuentra en un lugar con alto valor paisajístico con las visuales de mayor valor. Es colindante con el 
ámbito del conjunto Histórico. Se trata de un ámbito que engloba el espacio entre la ladera del núcleo antiguo y el 
torrente. Se trata de una zona aterrazada con muros vistos de piedra de alto valor cultural etnográfico y paisajístico, 
con algunas construcciones tradicionales perfectamente adaptadas. La urbanización y ocupación de este ámbito por 
edificaciones con su mayor densidad supondrían una intervención muy negativa para los valores actuales del ámbito 
y una alteración de la perspectiva y silueta del núcleo alterando las visuales ascendiendo desde la Ma -10 con las 
crestas de la Serra al fondo (Puig des vent , Puig des Vedell, etc.). 

En el caso de la UE-2, si está situada aguas arriba del Torrent des Salt, un ámbito en el que los aterrazamientos 
construidos para el mejor aprovechamiento de su escaso suelo de cultivo caracterizan el mismo con muy alto valor 
paisajístico y cultural, con algunas construcciones. En este caso también las vistas con la Serra del fondo son una 
imagen de referencia en la Serra de Tramuntana. 

A pesar de que en ambos ámbitos existen algunas construcciones más o menos tradicionales, su potencial desarrollo 
urbanístico como ámbitos de urbanización supondría una transformación intensa con la introducción de unas 
densidades que alterarían completamente su naturaleza. La abundancia de la vegetación sobre el suelo no edificado 
es hoy intensa y palía e integra esas edificaciones. Por el contrario la UE-4 está en gran medida edificada  

07. Afecciones del ámbito. 

Los cauces ya señalados en ambos ámbitos. La UE-2 está afectada por el APT de carreteras. 

08. Síntesis del ámbito  

 Se trata de ámbitos externos al tejido histórico del núcleo , en contextos de pendientes aterrazadas con muros de 
piedra y de muy alto valor patrimonial, cultural y etnográfico y ambiental, que conforman lugares de complejo 
equilibrio en la identificación de un paisaje cultural antropizado que es referencia en la Serra de Tramuntana. 



 

 

 

7 Imágenes del ámbitos de la UE-1 y su entorno ( con gran valor ambiental y paisajístico) 

 

 

 

8 Imágenes de los ámbitos de las UE y sus entornos de gran valor ambiental y paisajístico. Vista hacia la Serra, en la zona baja del frente se 
desarrolla la UE 2  













Es Fondet

Es Barracons

Penyal Des Racó

Cova Negra

Es Salt

Puig Des Ve

Pas d'En 

Ses Comes

Pla d'En Marc

Es Castellot

Penyal Roig

Pla de Sa Creu

Sa Reganota

Cova del
Dimoni

Avenc de Ses Basses

Es Picons

Sa Planete

Castell Des Moro

Es Pi

Gorg de L' Infern

Cala de sa
Costa Brava

a Sal

Cingle d' En Visc

Es Cucó

Pas Des Gat

Punta Prima

Camp des Vent

Cases Noves

Sa Marina

Son Bauça

Son Bujosa

Son Gallard

Son Marroig

Son Rul·lan

Deià

s'Empeltada

Tor rent M
ajor

Torrent desSalt

Torrent
des Racó

Barranc
de

son
G

al l

Ba
rr

an
c

de
so

n
M

a
rr

oi
g

M
A

-1
0

E.D.A.R. Deià

95
0

250

50

450
650

100

700 650

650

1000

550

85
0

600

20
0

80
0

500

750

95
0

550

50

500

50

90
0

850

50

10
0

800

15
0

750

700650

100

600

50
0

55
0

150

450

300

350

40
0

200

250

UP 1
Serra Nord i
la Victòria

UE-1

UE-2

UE-4

2°39'30"E2°39'0"E2°38'30"E2°38'0"E2°37'30"E

39
°4

5'
30

"N
39

°4
5'

0"
N

39
°4

4'
30

"N

Mapa Topogràfic Balear

MODIFICACIÓ Nº3 DEL PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALL ORCA
Planimetria Estudi Ambiental Estratègic: Sèrie pais atgística

PLÀNOL Nº:

1:10000

Àmbits

Deià - 07

Unitats paisatgístiques

Sòls de desenvolupament
Buffer 500 metres Buffer 1000 metres Buffer 2000 metres


