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TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL |. OBJECTE, AMBIT | SEGUIMENT DEL PLA

Norma 1. Naturalesa, objectiu i ambit territorial(AP)

1.

El Pla Especial de la Facana dInca (en endavant, Pla especial o PEFI) és linstrument
d'ordenacio territorial de desplegament de 'area de reconversio territorial diferida num.
11.1 de la fagana d'Inca d'acord amb les previsions del Pla territorial insular de Mallorca
i de 'adaptacio a aquest del Pla General d'Ordenacié Urbana d'Inca. El seu contingut és
vinculant per als instruments de planejament urbanistic en el seu ambit territorial.

EL PEFI atén, amb caracter general, als segluents objectius establerts pel Pla Territorial
Insular de Mallorca:

a. Millora de la imatge de la ciutat.

b. Creacid d'una nova zona d'equipaments i serveis entre I'hospital i el sol urba
d'Inca.

C. Millora dels accessos a la ciutat d'Inca, especialment els de la carretera de Sineu i
Llubi.

d. Creacio de zones verdes en els accessos a la ciutat.
e. Donar nova resposta als comportaments urbanistics de la ciutat.

f. Establir una politica dordenacid i gestid del paisatge que consideri les
caracteristiques intrinseques de I'ambit i la seva relacié amb I'entorn.

3. L'ambit territorial del present Pla Especial és el delimitat als planols d'ordenacié del Pla.

4. Aguest pla especial no suposa cap alteracié de la classificacié urbanistica establerta a

linstrument de planejament general per als terrenys que s'’hi troben inclosos.

Norma 2. Vigéncia i causa de revisid i modificacid (AP)

1.

El Pla Especial de la Facana d'Inca té una vigencia indefinida sense perjudici de la seva
modificacio o revisio, seguint el mateix procediment que per a l'aprovacio.

El Pla Especial de la Facana d'Inca podra ser revisat per manament legal o derivat del Pla
territorial insular de Mallorca

Sentendra justificada la modificacié del Pla Especial de la Fagana dinca quan
sobrevinguin majors exigencies d'equipaments d'ambit general derivades de la propia
evolucid social o de disposicions de rang superior, 0 per raons motivades d'interes
general.

Norma 3. Efectes de I'aprovacié (AP)

1.

L'entrada en vigor d'aquest Pla comporta el dret de qualsevol persona a consultar-lo i a
demanar informacié escrita sobre el seu contingut.

L'executorietat implicara la facultat per desplegar aquest pla especial i emprendre la
realitzacio de projectes i obres que es prevegin al PEFI en normes d'aplicacié plena, la
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seva declaracié dutilitat publica i interes social, o interes general, i la necessitat
d'ocupacié dels terrenys i edificis corresponents a les finalitats d'expropiacié o
d'imposicio de servituds i, en general, I'nabilitacio per a l'exercici per part del Consell de
Mallorca i de I'Ajuntament d'Inca de les facultats enunciades per la legislacio d'ordenacio
del territori i urbanistica aixi com les contingudes al PEFI.
Norma 4. Contingut (AP)
El PEFI s'estructura en els documents seguents:
a. Memoria
b. Normes d'ordenacio
C. Annexos a la normativa
I, Ordenanca reguladora transitoria de I'activitat publicitaria (AP)
. Estudi d'incidencia paisatgistica (ED)

. Fitxes d'ambits d'intervencié (ED)

o

Planols informatius

Planols d'ordenacié:

™

I, ORD-01: Instruments de desplegaments (AP)
[I.  ORD-02: Model territorial (El)
. ORD-03: Mobilitat (El)
IV.  ORD-04: Arees de desenvolupament urba i categories de sol ristic (AP)
V. ORD-05: Servituds aeronautiques
f.  Documentacié ambiental

g. Estudi economic i financer

Norma 5. Rang normatiu (AP)

1. L'entrada en vigor d'aquest pla comporta el deure, legalment exigible, del compliment
exacte de totes les seves determinacions, tant per part dels particulars com de
'administracio municipal i entitats del sector public.

2. El contingut substantiu del PEFI esta format per les seves determinacions dispositives,
que es divideixen en les categories seguents:

a. Normes d'Eficacia Indicativa (El): son aquelles determinacions grafiques i escrites
de caracter orientatiu per a futures actuacions de les administracions publiques i
dels particulars amb incidencia o rellevancia territorial. En el cas que no
s'incorporin al planejament urbanistic o en instruments de desplegament s'haura
de motivar la seva presa en consideracio i la millora de la solucié proposada en
relacio als objectius i determinacions del PEFI.

b. Normes d’Eficacia Directiva (ED): son aquelles determinacions grafiques i escrites
que les administracions publiques i els particulars han de respectar bé
directament, bé mitjancant el desenvolupament corresponent a través d'un
instrument d'ordenacio o, si escau, a través d'una disposicido administrativa que
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legalment sigui procedent. Aquestes determinacions son vinculants i prevalen
sobre el planejament general i de desplegament. Aquestes normes d'eficacia
directiva (ED) tenen caracter supletori vinculant i sén d'aplicacio directa en els
termes i amb l'abast que es desprengui del seu contingut

c. Normes d'Aplicacié Plena (AP): son aquelles determinacions grafiques i escrites
d'aplicacio directa i immediata i que les administracions publiques i els particulars
han de complir obligatoriament de manera general i directa, sense necessitat
d'adaptacio i, per tant, amb desplacament de les determinacions dels instruments
de planejament urbanistic o altres instruments d'ordenacio territorial de rang
inferior que s'hi oposin o que li siguin contraries, sense perjudici de I'obligatorietat
d'adaptar-les al PEFI.

Norma 6. Interpretacio (AP)

1. Els documents d'aquest pla integren una unitat instrumental de caracter sistematic, les
determinacions del qual s'han dinterpretar partint del sentit de les paraules i de la
planimetria, amb vista al compliments dels objectius i finalitats expressats en la normativa
i memoria.

2. Com, a criteri general preval la interpretacid que sigui més favorable a linteres general
sobre lestricte interes particular; a la major superficie d'espais lliures; a la millor
conservacio del patrimoni protegit; al menor deteriorament del medi natural, del paisatge
i de la imatge urbana i en darrer terme al millor equilibri entre aprofitament urbanistic i
la dotacio d'equipaments urbans.

3. En cas de conflicte o dubte concret dinterpretacié de la documentacié de caracter
normatiu s’ha de resoldre atenent a l'ordre de prevalenca seglent:

a. Enelsuposit de falta de coincidencia entre documentacio escrita i documentacio
grafica prevaldra l'escrita.

b. En cas de contradiccid entre diferents tipus de documents escrits del PEFI
prevaldra 'especific sobre el general.

C. Encas de discrepancia entre documents grafics, tindra primacia el de major sobre
el de menor escala, llevat que del text es desprengués la interpretacio contraria.

CAPITOL Il. DESENVOLUPAMENT, GESTIO | EXECUCIO DEL PEFI

Norma 7. Desenvolupament de les disposicions normatives (AP)

1. Son instruments per al desenvolupament de les disposicions d'aquest Pla Especial de la
Facana d'Inca (PEFI):

a. ElPlanejament general i les seves modificacions.

b. Els instruments de planejament urbanistic de desplegament: plans d'ordenacio
detallada, plans parcials, plans especials urbanistics i estudis de detall.

c. Els Projectes d'urbanitzacid, dotacié de serveis i projectes d'obra publica.
d. Ordenances municipals.

2. Elsinstruments de desenvolupament d'aquest pla han d'integrar els objectius de qualitat
de la politica de paisatge del Pla territorial insular de Mallorca i cada uns dells ha
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d'incloure, amb I'abast que correspongui a la seva naturalesa, una proposta estrategica i
paisatgistica completa de tot 'ambit d'intervencid de referencia, que desplegui de forma
coherent allo previst a I'Estudi d'incidencia paisatgistica d'aquest PEFI de Annex Il'i a la
fitxa corresponent de 'Annex IlI.

Les condicions d'edificacio particulars o ordenances dels Plans Parcials s'ajustaran a les
establertes per les normes del PGOU per a les zones de sol urba i urbanitzable afectades
pel seu ambit d'actuacio, podent excepcionalment complementar-les.

Norma 8. Ambits d'intervencié (AP)

1.

2.

El PEFI estableix dos tipus d'ambits d'intervencio:
a. Les Actuacions de millora paisatgistica (AMP)
b. Les Arees de reconversié urbana (ARU)

La delimitacio dels ambits d'intervencid queda recollida al planol ORD-01: «Instruments
de desplegaments», i a les fitxes d'ambits dintervencio i podra ser ajustada pels
instruments d'ordenacid urbanistica, atesa 'escala més precisa d'aquests instruments
urbanistics, per assolir millor les actuacions i els objectius determinats al PEFI.

Cada ambit dintervencid del PEFI constitueix una unitat de proposta estrategica i
paisatgistica de referencia, i s'ha de dissenyar de forma completa i coherent amb les
determinacions d'aquest pla i de les contingudes al Pla territorial insular de Mallorca per
als estudis d'integracio paisatgistica. Aquesta proposta s'ha de publicar al Butlleti Oficial
de les llles Balears (BOIB) i a la pagina web municipal, i és vinculant per a totes les
actuacions que s'hagin de desenvolupar dins 'ambit d'intervencio sense perjudici de que
es pugui modificar respectant les mateixes condicions que la proposta original i la
coherencia amb les actuacions paisatgistiques ja realitzades.

Norma 9. Actuacions de millora paisatgistica (AMP) (AP)

1.

2.

Son aquelles zones del territori dins 'ambit del PEFI en les quals I'ordenacié compta amb
singularitats propies que fan que sigui necessari executar actuacions de millora
paisatgistica per tal d’harmonitzar la imatge de la ciutat amb la finalitat de donar
compliments als objectius de la ART 11.1.

El PEFI ordena les actuacions de millora paisatgistica seguents:
AMP-1  Bulevard sud
AMP-2  Bulevard nord
AMP-3  Front de 'autovia
AMP-4  Accés de Palma
AMP-5  Accés de Sencelles
AMP-6  Accés del tren
AMP-7  Accés de Sineu
AMP-8  Accés de Llubi
AMP-9  Parc agrari nord
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Norma 10. Arees de reconversié urbana (ARU) (AP)

1. Son aquelles zones del territori dins 'ambit del PEFI en els quals I'ordenacié compta amb
singularitats propies que fan que sigui necessari executar actuacions de reconversio
urbana per tal de millorar la imatge de la ciutat per tal de donar compliments als objectius
de la ART 11.1.

2. EI'PEFI ordena les arees de reconversio urbana seguents:

ARU-1
ARU-2
ARU-3
ARU-4

Gran Via - carretera de Sineu
Integracio Hospital-Ciutat
Carrer Mostassaf

Espai lliure public dels Sectors 7110

3. Elsinstruments de planejament urbanistic, general o de detall, shauran d'adaptar a les
determinacions contingudes a les fitxes corresponents a cada ambit ARU que
correspongui.

TITOL Il. NORMES D'ORDENACIO EN SOL RUSTIC

CAPITOL I. EL SOL RUSTIC

Norma 11. Categories del sol rustic (AP)

Dins I'ambit del PEFI s'estableix 'Area de Transicid dinterés paisatgistic (AT-IP) com a nova
subcategoria basica de sol rustic comu, sense perjudici de la superposicié de categories
d'’Area de proteccio territorial de carreteres (APT-ca) i d’Arees de prevencié de riscos (APR).

Norma 12. Arees de Transicié dinterés paisatgfstic (AT-IP). Definicié, identificacié i régim

d'usos (AP)

1. Les Arees de transicié dinterés paisatgistic (AT-IP) es corresponen a tot el sol rustic dins
'ambit del PEFI i estan delimitades al planol ORD-04 «Arees de desenvolupament urba i
categories de sol rustic» amb la denominacio de AT-IP.

2. Regim d'usos. Es correspon amb el régim d'usos establert al PTIM per a les Arees de
Transicio, amb les especialitats seglents:

a.  Alsector primari:

Us admeés per a l'activitat agraria extensiva i intensiva.

Us admes per a les activitats complementaries del sector primari, inclos :el
condicionament d'edificacions legalment existents, per a destinar-les a
activitats agro-turistiques, d'acord amb la normativa sectorial vigent.

b. Industries de transformacid agraria: Us admes en els termes establerts per la
normativa sectorial vigent.

c.  Equipaments:

Equipaments sense construccio: Us condicionat al compliment de les
determinacions de I'Estudi d'incidencia paisatgistica del PEFI i de Ia fitxa de
'ambit d'intervencio paisatgistica corresponent.
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i. Resta d'equipaments: Us condicionat. Només es permetra la implantacid
d'aquells equipaments relacionats amb la recerca agraria i els educatius
relacionats amb la divulgacio de tecniques agraries.

d. Altres
i.  Esconsideren usos prohibits els seglents:
a) Habitatge unifamiliar
b) Activitats extractives
ii.  Infraestructures: Us condicionat a que compleixin les seglents condicions:
a) Ser del tipus E-1, petites infraestructures

b) Ser del tipus E-2 vies de transport, recollides al PTIM o als plans
directors sectorials corresponents

C) Ser de tipus E-3-, conduccions i esteses.

ii.  Protecci¢ i educacido ambiental: Us admes en els termes establerts per la
normativa sectorial vigent.

En qualsevol cas preval el regim d'usos més restrictiu corresponent a categories de sol
rustic protegit superposades.

CAPITOL II. EL PARC AGRARI

Norma 13. L'ordenacioé del Parc agrari (AD)

1.

El present Pla especial delimita i preveu el desenvolupament del Parc Agrari d'acord amb
el previst a la legislacio sectorial agraria vigent.

El Parc Agrari es configura com a instrument de proteccid, dordenacid, de
desenvolupament i de gestio de l'espai d'interes agrari, configurat per 'ambit nord-est de
la ciutat d'Inca. La delimitacio s'ha d'incorporar al Pla General d'Inca que en podra ampliar
els limits fora de 'ambit del PEFI.

L'ordenacié del parc agrari garantira la condicié majoritaria d'espai no transformat
urbanisticament de l'ambit delimitat, de manera que lartificialitzacio del terreny es
restringira a les edificacions actuals, aixi com els que de forma justificada, en compliment
dels fins perseguits, es prevegi pel pla especial.

L'Ajuntament d'Inca ha d'impulsar la creacié d'un organ de gestid, aixi com l'elaboracio
d'un pla de gesti¢ i desenvolupament i un pla especial urbanistic d'ordenacio d'acord amb
allo que prevegi la normativa vigent en materia d'urbanisme.

Norma 14. Objecte i finalitats del Pla Especial del Parc Agrari (AD)

1.

Les finalitats del Parc agrari son:

a.  Garantir la qualitat paisatgistica i la comunicacio urba-rustic de la zona nord est
de la ciutat.

b.  Reafirmar la funcié com a espai productiu agrari:

i.  Garantir les condicions necessaries per a una produccio agraria competitiva
i de qualitat.
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i. Promoure la implantacid d'aquells elements i infraestructures essencials
per al desenvolupament i el millorament tecnologic de les explotacions
agricoles, ramaderes.

Preservar la funcidé ambiental de la zona contribuint a la millora de la biodiversitat.

Garantir la funcio social i cultural: preservar el patrimoni etnologic construit i el
paisatge, i estructurar l'espai agrari per a facilitar I'is social ordenat -en la mesura
que sigui compatible- com a espai per a l'oci i 'educacié ambiental.

Preservar i/0 reorientar I'Us dels recursos productius locals (sol agrari, aigua,
coneixements, biodiversitat cultivada) com a part de les xarxes de infraestructura
cap a l'abastiment prioritari de la demanda d'aliments de qualitat.

2. Per a aconseguir aquestes finalitats, el Pla Especial del Parc Agrari tindra els seglents
objectius:

a.

Estructurar i ordenar detalladament el sol productiu de I'espai agrari de manera
racional, assegurant la preservacio del mateix i promovent unes practiques
agroecologiques.

Preservar els terrenys agraris.

Establir un regim dusos i activitats que permeti compatibilitzar l'activitat
productiva amb la conservacid activa dels seus valors, concretant les
determinacions sobre implantacié d'usos agricoles i introduint noves activitats
economiques compatibles i complementaries amb l'activitat agraria.

Establir un pla d'etapes i d'indicadors de sostenibilitat per al seguiment de la
gestio del Parc Agrari.

Definir accessos, portes i itineraris per promoure el gaudi public del paisatge de
manera respectuosa amb l'activitat agraria.

3. El desenvolupament de les activitats al Parc Agrari haura de complir les directrius
sectorials de la conselleria competent en materia d'agricultura relatius a la proteccio del
medi natural, bones condicions agraries i mediambientals, gestié de dejeccions
ramaderes i de fertilitzacio nitrogenada en zones vulnerables, utilitzacié de productes
fitosanitaris i no admetra aquells tipus de cultius o practiques agricoles que posin en perill
la qualitat productiva i ambiental del Parc Agrari.

TITOL I1l. NORMES SOBRE PROTECCIO DEL PAISATGE

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS DE PROTECCIO | MILLORA DEL PAISATGE.

Norma 15. Principis de qualitat paisatgistica (AP)

1.

Procurar que la ciutadania gaudeixi d'un paisatge de qualitat entés com a part essencial
de l'entorn del municipi d'Inca, expressio de la diversitat del seu patrimoni cultural i
natural comu i fonament de la propia identitat.

Permetre la intervencid en el paisatge sempre que no es trenqui I'harmonia o es
desfigurin les perspectives dels conjunts urbans o rurals, especialment d'aquells que
tenen un especial valor historic, artistic, arquitectonic o tradicional.
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Norma 16. Criteris i mesures generals d'integracio

A I'hora d'establir els criteris d'integracio en l'elaboracié del projectes, shauran de tenir en
compte els criteris paisatgistics de I'Estudi d'incidencia paisatgistica del PEFI.

Norma 17. Adaptacié a 'ambient i imatge urbana (AP)

1.

Les construccions hauran d'adaptar-se, basicament, al context i ambient en que
estiguessin situades i a aquest efecte:

a. Les noves construccions i edificacions, i alteracions de les existents hauran
d'adequar-se en el seu disseny i composicié amb I'ambient en el qual estiguin
situades aixi com als seus propis valors en el cas d'intervencions en el propi
edifici.

b. En els llocs de paisatge obert i rural, o en les perspectives que s'ofereixin de la
facana de la ciutat d'Inca, aixi com en els voltants de les carreteres i camins, no
es permetra que la situacio, massa, altura dels edificis, murs i tancaments, o la
installacio d'altres elements desfiguri la perspectiva propia d'aquesta facana.

c. En tot I'ambit del sol urba i del sol urbanitzable, es prohibeixen tot tipus
d'instal-lacions aeries de subministrament de serveis publics, excepte en el cas
de les excepcions i condicions contingudes en la corresponent legislacio
sectorial.

d. En els edificis que continguin elements que no s'integrin en el medi en qué
s'insereixen, la concessio de llicencia d'obres queda condicionada a la realitzacio
de les obres que eliminin o atenuin els impactes negatius que continguin.

Sera necessari redactar una memoria d'integracio paisatgistica que justifiqui la adaptacio
al medi fisic dels usos i activitats que per les seves caracteristiques puguin generar un
impacte paisatgistic negatiu. Aquesta integracio haura de realitzar-se de manera que es
minimitzi limpacte negatiu sobre el paisatge.

Les obres de nova edificacid hauran de projectar-se prenent en consideracio la
topografia del terreny, la vegetacio existent, la posicio del terreny respecte a cornises,
fites 0 altres elements visuals, limpacte visual de la construccié projectada sobre el mitja
que l'envolta i el perfil de la zona, la seva incidencia en termes d'assolellament i ventilacio
de les construccions de les finques confrontants i, en via publica, la seva relacié amb
aquesta, l'adequacio de la solucid formal a la tipologia i materials de larea, i altres
parametres definidors de la seva integraci¢ en el medi urba.

Norma 18. Condicions generals de les installacions necessaries en edificacions no
catalogades (AP)

1.

Les instal-lacions de refrigeracio, condicionament d'aire, evacuacio de fums o extractors
es realitzaran en llocs no visibles des de la via publica. Quan aixo resulti impossible, i
sempre que quedi degudament acreditat, podran autoritzar-se en facana sempre que
tant els aparells com les seves instal-lacions complementaries no sobresurtin del pla
d'aquesta, havent de quedar integrats en el seu sistema compositiu.

Les esteses de noves xarxes de serveis shauran de realitzar de forma soterrada. En totes
les intervencions de restauracio, rehabilitacio i nova edificacid que s'autoritzin a partir de
'entrada en vigor del present Pla sera obligatoria la relocalitzacid subterrania de les
esteses aeries existents.
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3. Les antenes de radio, televisio i telefonia no podran situar-se en les facanes. Hauran de

situar-se en llocs interiors no visibles des del carrer, i que no afectin les visions exteriors
de l'ambit. Es fomentara la substitucid d'antenes individuals per altres de caracter
collectiu en les construccions plurifamiliars.

Excepcionalment, s'admetran la localitzacio d'antenes de reduides dimensions en facana,
per causes justificades per motius de seguretat i emergencies, aixi com d'ampliacié de
cobertura de telefonia mobil, quan s'acrediti la impossibilitat de la seva implantacié en
altres zones no visibles i sempre que no afecti edificis catalogats.

Norma 19. Integracid de faganes en el paisatge urba edificat (AP)

1.

Amb la finalitat de millorar el paisatge urba les facanes dels edificis s'han d'integrar en el
paisatge.

En els edificis de nova construccio la planta baixa haura de compondre els seus buits i
materials de forma coherent amb el plantejament compositiu de la resta de la fagana. En
les edificacions existents es procurara que les reformes en plantes baixes i locals
comercials s'ajustin a la composicié de la resta de la facana i a les caracteristiques
ambientals i arquitectoniques del propi edifici i de I'entorn. Es prohibeix la manipulacio
dels paraments de facana en planta baixa, mitjancant materials o pintura sobreposades,
els quals s’han d'ajustar al mateix tractament que la resta de la fagana.

En les intervencions que afectin la facana o en les de reforma integral d'un edifici o
substitucid d'un existent, s’ha d'executar el soterrament de les instal-lacions existents en
facana, exceptuant aquelles que afectin només algun element puntual i d'abast molt
reduit en relaci¢ al conjunt de la facana.

Les facanes laterals i posteriors s'han de tractar amb condicions de composicio i
materials similars als de la facana principal.

En edificis no catalogats, pot procedir-se a la modificacid de les caracteristiques d'una
facana existent d'acord amb un projecte adequat que garanteixi un resultat homogeni
del conjunt arquitectonic i la seva relacio amb els confrontants.

Cap instal-lacio de refrigeracio, condicionament d'aire, evacuacio de fums o extractors o
antenes, pot sobresortir del pla exterior de les facanes ni perjudicar la seva estetica. En
qualsevol cas, el tractament exterior ha de ser de tal forma que quedin integrats en la
resta de la facana.

Els edificis de nova planta hauran de preveure en el projecte la reserva d'espai i plantejar
una solucioé a nivell formal per a la col'locacié de la maquinaria de climatitzadors i aire
condicionat, amb la finalitat d'evitar I''mpacte visual que provoca la seva instal-lacio.

Norma 20. Limitacions en el disseny dels locals comercials (AP)

1.

S'ha de mantenir en tots els casos el pla continu de la facana que no ha de quedar
interrompuda per marqueteria ni per cap element solid com a retols o similars. Se
n'exceptuen les lletres sobre el pla de facana. No s'admeten elements afegits, la finalitat
dels quals és unificar buits a planta baixa, i sha de conservar el caracter individualitzat
d'aquests.

Els tancaments de locals es poden resoldre mitjancant lamines de vidre trempat i
persiana enrotllable, que no sigui opaca, que situi el rodet a linterior de la facana de
manera que no se n'interrompi el pla continu.
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Norma 21. Estudi d'incidencia paisatgistica del PEFI (AP)

1. Les directrius contingudes a I'Estudi d'incidencia paisatgistica del PEFI hauran de tenir-se
en compte a I'hora de la redaccio dels corresponents projectes i/0 planejament per tal
d'aconseguir 'objectiu de la millora de la imatge de la ciutat a la nova fagana resultant.

2. Justificadament, i previ informe favorable de I'drgan competent en ordenacié del territori
i paisatge del Consell de Mallorca, podran adoptar-se solucions d'integracio paisatgistica
diferents sempre que suposin una millora en I'adequacié de la proposta a l'entorn.

Disposicié addicional primera (AP)
Classificacié del sol.

La classificacio del sol dels terrenys inclosos dins 'ambit del PEFI sera la que determini en
cada moment l'instrument del planejament urbanistic general.

Disposicié addicional segona (AP)
Regim del Sector urbanitzable 1.

La classificacio del sol, el desenvolupament i 'execucié material del Sector 1, amb pla parcial
aprovat definitivament el 27/07/2012, queda sotmes als condicionants d'obligat compliment
que tenguin efectes sobre la mobilitat i la integracio paisatgistica establerts al seu regim de
prescripcions, a 'empara del que estableix la Disposicié Transitoria tercera de la Llei 4/2010
de 16 de juny de mesures urgents per a limpuls de la inversio a les llles Balears. Qualsevol
modificacié o revisio del planejament del Sector 1 haura d'adaptar-se a les disposicions
d'aquest PEFI.

Disposicié addicional tercera (AP)
Suficiéncia de recursos hidrics

Els sectors de sol urbanitzable residencial o de serveis continguts a 'ambit del PEFI, en la
tramitaci6 ambiental dels corresponents instruments de desenvolupament hauran
d'acreditar la suficiencia de recursos hidrics per als usos als quals es destinin.

Disposicié addicional quarta (AD)
Compatibilitat d'agrovoltaica al parc agrari

En 'ambit del parc agrari mai es perdra superficie cultivable per la installacio de parcs
fotovoltaics. En consequencia, es permet la installacio d'infraestructures agrovoltaiques que
combina l'agricultura amb la produccio d'energia fotovoltaica, de tal manera que el rendiment
del cultiu i de les plagues solars sigui el maxim, on les cel-lules fotovoltaiques aporten 'ombra
necessaria per a maximitzar la produccié del cultiu, evitant perdues per elevada radiacio
solar. La disposici¢ de la instal-lacié fotovoltaica ha de permetre que la maquinaria agricola
pugui entrar en el camp sense problemes.

Disposicié addicional cinquena (AP)
Carreteres
Pel que fa a les carreteres incloses en I'ambit del PEFI, sS'han de complir el regim juridic i les

determinacions que s'hi estableixen en la Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de la
Comunitat Autonoma de les llles Balears, en relacio amb els terrenys inclosos en la zona de
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domini public viari i en les zones de servitud de proteccio i d'afeccio, tot aixo de conformitat
amb el que es determina als articles 26 i 28 a 38 de la referida Llei 5/1990.

Disposicié addicional sisena (AP)

Efectes de determinats articles del Pla General

De conformitat amb la justificacio descrita a la Memoria d'aquest pla, es deixen sense efecte
els articles 160 i 183 de les normes urbanistiques del Pla General que tenien caracter

provisional dins 'ambit de 'ART.11.1 Facana d'Inca. Tot aix0 sense perjudici de l'aplicacio de
del regim previst al Titol Il d'aquest pla especial.

Disposici6 transitoria primera (AP)
Expedients en tramitacid.
Les autoritzacions i llicencies urbanistiques sollicitades a I'Ajuntament dinca abans de

I'entrada en vigor d'aquest Pla, en el cas que no hagin transcorregut els terminis per resoldre
a dita data, restaran afectades per les seves determinacions.

Disposicié transitoria segona (AP)
Régim de suspensié en ambits d'actuacions de millora paisatgistica.

Pel que fa als ambits espacials de les actuacions de millora paisatgistica, queda suspesa
'aprovacio dels projectes o instruments que impliquin l'execucié de la urbanitzacié de sol
dins d'aquests ambits, com també els d'edificacio o d'implantaci¢ d'usos a sol rustic, mentre
no s'adaptin a les determinacions d'aquest Pla. Aquesta suspensid no te efectes sobre els
projectes de manteniment o millora de la mobilitat de la xarxa de carreteres, ates el seu
caracter i interes supramunicipal.

Disposicié transitoria tercera (AP)

Régim de suspensié en Arees de reconversié urbana.

Pel que fa als ambits espacials de les arees de reconversié urbana, queda suspesa l'aprovacio
dels projectes o instruments que impliquin la transformacio urbanistica de sol dins d'aquests
ambits, mentre no es produeixi 'adaptacio del planejament general o de desplegament a les
determinacions del PEFI.

Disposicié transitoria quarta (AP)

Condicions generals per a I'is del paisatge mitjan¢ant activitats publicitaries.

Fins que s'aprovi 'ordenanca reguladora de l'activitat publicitaria, les activitats publicitaries
que es realitzin a 'ambit del PEFI mitjancant la instal-lacio de suports fixos que siguin visibles

des de la via publica o espais publics s'han d'ajustar a les disposicions que recull 'annex |
d'aquestes normes.

Disposicid final unica (AP)
Entrada en vigor

Aquest Pla entrara en vigor el dia seguent al de la publicacio en el Butlleti Oficial de les Illes
Balears (BOIB).
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ANNEX |

Ordenanca reguladora transitoria de l'activitat publicitaria (AP)

Article 1. Activitat publicitaria en sol urba i en sol urbanitzable

1. Els cartells publicitaris amb suports en béns privats han de complir les condicions
generals i les especifiques dels apartats seguents:

a.

Els cartells publicitaris han d'incorporar la informacié minima referent a la llicencia,
el seu titular i la data de concessio.

Les dimensions i situacid dels cartells en cap cas han de superar lalcaria
reguladora corresponent al lloc on se situa, o la més baixa si n'hi ha més d'una;
tampoc es poden situar a una alcaria inferior a 2,50 m per damunt la rasant de la
vorera, i al seu vol en relacié6 amb el planol vertical situat sobre lalineacio de
I'edificacio o del tancament en el cas d'ordenacio¢ aillada no pot superar els 15 cm.

La seva construccio ha de ser resistent a I'accio dels agents atmosferics i geofisics,
especialment pel que fa al vent; ha de quedar tapada a la vista o integrada
esteticament en el conjunt segons el projecte que es presenti. Aquesta integracio
s'ha de complir amb els elements auxiliars de l'estructura com son les passarel-les.

Les instal-lacions publicitaries, tant pel contingut com per la configuracio, no han
de desentonar a 'ambient urba.

Les instal-lacions publicitaries en cap cas poden impedir la contemplacio dels béns
i elements incorporats al Cataleg de Proteccio.

Els suports per a activitats publicitaris han de ser de materials ignifugs.

La separacio entre cartells publicitaris, sera com a minim de 0,80 metres i ha de
ser la mateixa en tot el conjunt.

Els titols habilitants de tanques o cartelleres publicitaries tindran un termini
temporal de cinc anys de vigencia. Arribat al seu terme, podran renovar-se quan
s'acrediti el compliment d'aquesta disposicio i que les instal-lacions existents son
segures 0 es procedeixi a la substitucio d'aquestes.

En el cas de tanques o cartelleres publicitaries existents a 'entrada en vigor de les
presents disposicions, que compten amb titol habilitant, es disposara d'un termini
de cinc anys perque sacrediti el bon estat de seguretat i conservacio de les
instal-lacions mitjancant certificacio subscrita per una persona tecnica competent
en la materia; en cas contrari es declarara la seva caducitat i S'ordenara la retirada
de les installacions publicitaries. La presentacid de la certificacid haura
d'actualitzar-se cada cinc anys.

Aquestes autoritzacions o renovacions necessitaran un informe favorable de la
Comissio de Centre historic, Cataleg i Paisatge urba en els casos en que es
consideri convenient per part dels serveis tecnics del departament d'Obres als
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efectes de laplicacid de larticle 68 de la LUIB relatiu a l'adaptacid de les
construccions a l'entorn.

2. L'activitat de publicitat exterior, en els sols on estigui permesa, es podra realitzar amb
algun dels seguents tipus de suports:

a. Tancaments provisionals de solars sense edificar o parcialment edificats.
b. Parets mitjaneres.
C. Alinteriors de solars

La installacio de tanques o cartells ha de ser compatible amb l'existencia d'edificacio
acabada. Els cartells que incorporin il-luminacié, a més de les limitacions propies dels
cartells tenen les corresponents a retols lluminosos.

3. Publicitat mitjangant cartelleres a tancaments provisionals de solars en alineacié de
facana.

La publicitat mitjancant tanques o cartelleres publicitaries es pot dur a terme a
tancaments provisionals de solars independentment de la seva destinacio urbanistica al
planejament vigent, amb subjecci¢ a les condicions seguents:

a. El tancament sha d'adaptar a les presents normes i sha de construir amb
materials que ofereixin seguretat i conservacio decorosa, amb acabats tals com
obra vista, arrebossats pintats o estucats, o plafons de formigo tractat.

b. Les cartelleres shan de situar damunt el tancament, alineades damunt el seu pla
I sense sobresortir-ne en cap cas.

C. Es permet només una linia o bateria de cartells collocats damunt una franja
situada entre 2 i 6,5 m de la rasant del carrer o espai public. La linia o bateria de
cartells ha de guardar unes proporcions regulars. En qualsevol cas, la cartellera
publicitaria no ha d'excedir d'una al¢aria de 3,5 m des de la seva base.

d. No es permet que els elements de suport i estructurals de les cartelleres siguin
visibles des de les vies 0 espais publics i, per tant, quan es pugui percebre la part
lateral o posterior d'aquestes instal-lacions s'han de revestir de forma que resultin
uniformes i homogenies.

e. Sidisposen d'il-luminacio, els aparells, quan siguin exteriors a la installacio, s'han
de situar a la coronacié dels cartells i respondre a una solucid uniforme i
homogenia per al conjunt dels installats al solar. Poden sobresortir del pla del
tancament un maxim de 0,60 m sense que se situin a cap punt damunt la via o
espai public a menys de 3,50 m de la rasant de la vorera i 5 m damunt la calcada.

. Les cartelleres s'han de situar separades per espais intermedis regulats. Aquests
espais han de ser d'obra, posts, planxes, tires, bandes, lamines o elements similars
que donin un aspecte homogeni, regular i ordenat al conjunt, aixi com un resultat
formal harmonic i coherent amb l'entorn. La proporci¢ d'espais intermedis ha de
ser comaminimun 15% i la de cartelleres com a maxim un 85% de la linia 0 banda
total. No cal mantenir aquesta proporci¢ a solars de dimensions iguals o inferiors
a13,20 m.

g. Lasuperficie publicitaria maxima sera de cent cinquanta metres quadrats (150 m?)
per cada cent metres (100 m.) de linia de facana del solar.
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h.

El conjunt de les cartelleres i els elements de suport i estructurals ha d'oferir la
resistencia i la seguretat necessaries per evitar-ne la caiguda, amb una atencio
especial a l'efecte del vent.

Es permeten quan se situen a una distancia minima de 4 m respecte de la paret
mitjanera. Aquest espai haura de tenir el tractament que es regula a lapartat f
anterior.

4. Publicitat mitjancant cartelleres a tancaments de proteccio d'obres.

La publicitat mitjangant tanques o cartelleres als tancaments de precaucio d'obres de
nova planta, reforma o rehabilitacio d'edificis, com també d'enderrocament, durant el
transcurs de les obres, es podra realitzar d'acord amb les regles seguents:

a.

Les cartelleres s’han de situar damunt el tancament reglamentari i poden
sobresortir del pla d'aquest un maxim de 15 cm i estar collocades a una al¢aria
minima de 2,50 m.

S'admeten fileres o bateries de cartelleres enrasades a la seva coronacio de forma
que la part superior se situi com a maxim a l'alcaria reguladora determinada com
a limit d'alcaria per a les edificacions pel planejament aprovat per a la finca si es
tracta d'obres de nova planta o bé fins a I'al¢aria de I'edifici en cas de reforma total
d’aquest o d'enderrocament.

Quan les obres de reforma o rehabilitacio es refereixen a una part de I'edifici, com
coberta, facanes, o similars o a algun dels seus locals o dependencies i I'edifici esta
ocupat totalment o parcial, s'autoritza l'activitat publicitaria mitjancant aquestes
instal-lacions si no causen molesties ni tanquen vistes a la resta de dependencies
habitades de I'edifici. Es necessaria la conformitat dels seus ocupants i que s'hagi
obtingut l'autoritzacio corresponent de la comunitat de propietaris.

Si disposa d'illuminacid s'ha de subjectar a les prescripcions assenyalades a la
regla de l'apartat anterior.

Pel que fa a la seguretat i la solidesa, s'han de subjectar a les prescripcions
assenyalades a la regla g de I'apartat anterior.

Les cartelleres i els elements de sustentacié s'han de retirar al mateix temps que
el tancament de proteccio.

Per a la instal-lacio de publicitat, les obres i, en el seu cas, el tancament han de comptar
amb les llicencies o titols habilitants en vigor que siguin legalment exigibles. La publicitat
sera autoritzada, com a maxim, durant el periode de vigencia d'aquestes.

Queda prohibida la instal-laci¢ de publicitat abans de l'inici de les obres, durant el temps
en que es trobin paralitzades o una vegada finalitzades les mateixes.

5. Els rétols comercials.

a.

Els retols a planta baixa s'han de situar de forma que cap dels seus punts estigui
a una alcaria inferior als 2,50 m per damunt la rasant de la vorera.

Els retols a plantes baixes poden tenir un sortint maxim de 0,20 m damunt el pla
de la facana, si la seva implantacid no romp la continuitat de la facana ni amaga
elements dinteres o significatius de ledifici. Als fronts i als laterals de les
marquesines i elements sortints autoritzats per les normes urbanistiques vigents
es permet l'aparicié de retols de forma que amb la seva installacid no se superin
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els sortints maxims prevists per als elements i que la seva gruixa o al¢aria no
excedeixi de 0,50 m.

Aixi mateix s'admeten retols de lletres o signes retallats sense fons o0 amb fons no
opac damunt marquesines i elements similars, de forma que no sobresurtin del
perimetre d'aquests i la gruixa o alcaria total del conjunt format per marquesines
i el retol no superi els 0,70 m. De forma analoga, sadmet amb les mateixes
limitacions que els retols o signes se situin per davall la marquesina, penjant-ne, si
la part inferior se situa damunt el nivell de la vorera o espai public a una alcaria
maxima de 2,50 m, amb les mateixes limitacions anteriors i sempre que la vorera
tingui un metre dample. Quant a la composici¢, shan de tenir en compte les
mateixes consideracions generals que s’han assenyalat en apartats anteriors.

b. Entot cas la vorera ha de tenir 1 m d'ample. Si no hi ha vorera o és inferiora 1 m
dample, L'Ajuntament determinara lalcaria i el vol maxim que poden tenir els
retols adossats, ates el transit de vehicles i de vianants.

c. Elsretols bandera poden volar amb un maxim de 0,60 m si 'ample de la vorera és
dalmenys 1,5 m i la seva ubicacié ha de respectar com a minim els 2,5 m per
damunt la rasant de la vorera. A carrers de 4 m 0 menys o amb voreres dample
inferior a 1 m no s'admet la instal-lacié de retols bandera; tampoc se n'admeten a
carrers sense voreres,

d. Retols a parets a mitjaneres d'edificis A la part de la mitjanera consolidada
s'autoritzen Unicament els retols de lletres o signes retallats sense fons 0 amb fons
opac sense sobresortir dels limits de la mitjanera, amb un sortint maxim de 0,30
m si correspon a la denominacio generica de l'edifici, local o establiment o l'activitat
de qualsevol tipus que shi desenrotlli i sempre que l'edifici, local o establiment
estigui dedicat a I'activitat de referencia. La part ocupada pel retol no pot superar
el 5% de la superficie de mitjanera consolidada.

No obstant aixo, si es realitza una actuacio d'integracio completa de la mitgera, la
superficie del retol podra ser de fins a una vuitena part de la superficie vista en el
cas que sinformi favorablement per la Comissio de Centre Historic, Cataleg i
Paisatge Urba.

e. Els retols als tancaments provisionals de solars s'admeten amb les mateixes
condicions que les assenyalades per a les cartelleres i amb les mateixes
restriccions compositives dimensionals i d'ubicacio.

f.  Els retols a tancaments de protecci¢ de tot tipus d'obres s'autoritzen amb les
mateixes condicions i restriccions que les assenyalades per a les cartelleres.

g. Per a establiments d'oficina de farmacia, d'Us de seguretat d'edificis i locals de
titularitat de les administracions publiques i d'Us sanitari, situats a edificis reculats
i flanquejats per edificis o altres construccions, o per altres elements fisics que,
situats a la zona de reculada, no permetin en tot moment una visio facil dels
establiments des de punts moderadament llunyans, es permet que els retols
corresponents es col-loquin damunt la vorera de la via publica, situant els seus
suports al limit de la vorera amb la zona de reculada i complint el que disposen
els anteriors apartats d'aquest mateix article.

6. La illuminacid projectada, sobre qualsevol tipus de suport, ha de tenir sempre una
orientacio descendent amb una sola linia de projectors en la part superior. La projeccio
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de llum no podra sobrepassar els limits de la superficie publicitaria i tindra un efecte
d'esvaiment, sense que pugui projectar-se directament sobre la superficie a il-luminar.

La luminancia maxima dels suports publicitaris i dels elements d'identificacié d'activitats,
es limitara en funcio de la grandaria de la superficie lluminosa d'acord amb els seglents
valors:

;uzperﬂoe lluminosa en Luminancia en cd/m?
Menor de 0,5 m2 900 cd/m2
05<S<2m2 700 cd/m2
2<S<10m2 500 cd/m2
Major de 10 m2 400 cd/m2

Qualsevol anunci o retol comercial haura de ser préviament autoritzat per I'Ajuntament.

L'’Ajuntament podra requerir, en qualsevol moment, la substitucio o retirada d'un retol o
senyalitzador que resulti inadequat conforme a criteris de proteccié de la facana, i
d'integracio en el paisatge urba, aixi com per rad de falta de manteniment o falta de
seguretat d'acord amb el procediment establert.

No es permet la publicitat mitjancant cartelleres en les facanes d'edificis o en tancaments
definitius.

Excepcionalment, 'Ajuntament pot autoritzar de manera temporal, la installacio de
tanques o cartelleres en parets mitgeres existents o que apareixen a consequencia de
I'enderrocament d'edificacions o en aquelles que tenen una altura superior a la de
limmoble confrontants. En aquests casos es requereix, a més de les condicions de
l'apartat 1.1, el compliment de les condicions seguents:

a. la conformitat del titular o comunitat de propietaris de limmoble confrontant.

b. realitzar un tractament complet de la mitgera per a la seua integracid urbana
ambiental.

C. enlapartde la mitgera s'autoritzara Unicament que pot ser ocupada amb anuncis
una vuitena part (1/8) de la superficie vista, havent d'utilitzar-se un suport,
estructura adequats per a afavorir la seva integracio.

En tot cas, l'autoritzacid sera temporal per termini no superior a cinc anys i finalitzara
anticipadament en el moment d'obtencid de llicencia d'edificacié del propi solar o del
confrontant que impliqui la desaparicio de la mitgera.

9. Es prohibeix la instal'lacié d'aparells musicals i de propaganda sonora en la via publica.

Article 2. Limitacions a la publicitat exterior en locals comercials

1.

Els retols han de quedar completament embeguts en els buits de mostrador o d'accés.

L'altura maxima del retol sera de quaranta (40) centimetres. Els retols en planta baixa
hauran de situar-se de manera que cap dels seus punts es trobi a una altura inferior a
2,50 m. per sobre de la rasant de la vorera.

Els elements d'illuminacio del retol en cas de ser independent d'aquest, no sobresortiran
aixi mateix del pla de facana més de sis (6) centimetres. La il-luminacio del retol no pot
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ser intermitent ni mobil i la font d'illuminacié no pot quedar vista en cap cas. Ha d'estar
protegit per una pantalla opaca o translucida. Es prohibeix qualsevol tipus d'il-luminacio
directa sobre la visual del vianant.

Per a senyalitzar les oficines de farmacia i altres centres i establiments de caracter sanitari,
dependencies de les Forces i Cossos de Seguretat i de Proteccio Civil es podran instal-lar
suports lluminosos ajustats a les seves necessitats.

No es permeten les marquesines.

4. Es permeten els tendals de lona de carcassa mobil, segons el disposat a les normes
generals, mantenint el caracter individualitzat dels buits de fagana

Article 3. Activitat publicitaria en sol rustic

No s'autoritzen activitats publicitaries en sol rustic, excepte les de contingut institucional o
informatiu que facin referencia a usos publics, comunitaris o collectius que es desenvolupin
en aquest sol

Article 4. Activitats no subjectes a les disposicions en matéria de publicitat

Queden fora de l'ambit daplicacio de les presents normes, les seglents activitats i
installacions:

a. La publicitat electoral.

b. Les banderes representatives dels diferents paisos, organismes oficials i
institucions publiques, associacions, col-legis professionals, centres socioculturals
i religiosos i similars, sense missatge publicitari.

C. El repartiment de publicitat impresa que es regira per 'Ordenanca de Neteja
Publica.

d. Els cartells informatius, indicatius o de senyalitzacié direccional relatius a
monuments, usos dotacionals i de serveis publics, situats en el viari public o la seva
zona de proteccio.
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