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INTRODUCCION: RESUMEN CRONOLOGIA

El Plan Especial del Area de Reconversién Territorial de la Fachada de Inca (PEFI) se realiza en
despliegue del Area de Reconversion Territorial ART 11.1 del Plan Territorial Insular de Mallorca
(PTIM). Con arreglo a las previsiones de la norma 40.5 del PTIM, en ausencia de desarrollo
reglamentario de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las directrices de ordenacion territorial de las
llles Balears y de medidas tributarias, esta ART diferida se puede desarrollar mediante un plan
especial de ordenacion territorial en el marco de lo previsto en los articulos 13bis y siguientes de
la Ley 14/2000, de 21 de diciembre, de ordenacién territorial.

La cronologia seguida para la tramitacion y aprobacion del Plan Especial del ART 11.1, ha sido la
siguiente:

a. Proceso de participacion ciudadana (siguiendo la LOUS).

b. Proceso de aprobacion del Avance del plan: Pleno del Ayuntamiento de Inca de dia 27 de
julio de 2017. BOIB num. 96, de 5 de agosto de 2017 (siguiendo la LUIB).

C. Proceso de aprobacion inicial: Pleno del Ayuntamiento de Inca de dia 20 de septiembre de
2018. BOIB num. 11, de 24 de enero de 2019 (siguiendo la LUIB).

d. Proceso de tramitacion de la aprobacion provisional: Pleno del Ayuntamiento de Inca de
dia 30 de marzo de 2023 (con la modificacion de la Ley 14/2000 ya aprobada por la Ley
13/2018, de 28 de diciembre, de caminos publicos y rutas senderistas de Mallorca y
Menorca).

e. Envio al Consell de Mallorca para la aprobacion definitiva al amparo de lo que prevé la Ley
14/2000 (abril de 2023).

Para la aprobacion definitiva del PEFI se ha procedido a la adaptacion del su contenido a lo que
dispone el Articulo 13 ter de la Ley 14/2000 (LOT), lo que ha forzado a realizar toda una serie de
adaptaciones y modificaciones, ademas de solicitar aquellos informes que exige la LOT y no se
habian solicitado en su dfa.

Desde la aprobacion provisional del documento del Plan especial y la solicitud del Ayuntamiento
de Inca de aprobacion definitiva por parte del Consell de Mallorca, se han recibido los siguientes
informes a los que se ha dado el tratamiento correspondiente:

a. Informe del Servicio de Explotacion y Conservacion de la Direccion insular de
Infraestructuras e Inspeccion técnica de vehiculos del Consell de Mallorca, de 26 de febrero
de 2024.

Respecto de las carreteras afectadas en el ambito del PEFI se recuerda que debe darse
cumplimiento al articulo 33.3 de la Ley 5/1990, de 24 de mayo, de carreteras de la
Comunidad autonoma de las llles Balears, y a las instrucciones del coordinador jefe de la
direccion insular respecto a la interpretacion sobre las conducciones sepultadas.

Asimismo, se requiere a dejar fuera del ambito de actuacion el dominio publico de
carreteras en su integridad.

En cualquier caso, previamente a la aprobacion de los proyectos que desarrollen este plan
especial se debera tener la autorizacion pertinente de la direccion insular.



En atencidn a este informe, a titulo global que resuelve todas las cuestiones planteadas se
ha introducido en las Normas de ordenacion del PEFI la disposicion adicional quinta
referida a Carreteras, con el siguiente tenor literal:

«En cuanto a las carreteras incluidas en el ambito del PEFI, se tiene que cumplir el régimen
Juridico y las determinaciones que se establecen en la Ley 5/1990, de 24 de mayo, de carreteras
de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares, en relacion con los terrenos incluidos en la
zona de dominio publico viario y en las zonas de servidumbre de proteccion y de afeccion, todo
esto de conformidad con el que se determina en los articulos 26 y 28 a 38 de la referida Ley
5/1990, de 24 de mayo, de carreteras de la Comunidad auténoma de las Islas Baleares.»

Asimismo, en las fichas correspondientes a los ambitos de intervencion del Anexo Il se ha
introducido como criterio de actuacion la garantia de la funcionalidad y seguridad de las
carreteras afectadas.

Por Ultimo, se ha incorporado un régimen excepcional en favor de las actuaciones de
mantenimiento o mejora de las carreteras respecto a la suspension de la aprobacion de

.r

proyectos e instrumentos en los ambitos de mejora paisajistica que figura en la Disposicion
transitoria segunda del PEFI.

En cualquier caso, se recuerda que el modelo de Movilidad planteado en el Plano ORD-03
del PEFI tan sélo es de eficacia indicativa.

b. Informe favorable del Pleno de la Comision de Emergencias y Proteccion de la comunidad
auténoma de las llles Balears de 22 de agosto de 2024.

Se recuerda que, en la zona potencialmente inundable identificada en el Plan especial, los
desarrollos tendran que cumplir las especificaciones del Plan hidroldgico y del resto de
normativa sectorial, sobre todo en lo referente a los estudios hidrolégicos hidraulicos por
parte de los promotores y la adopcion de medidas de prevencion de riesgos en caso de
que sean necesarios.

En atencion a este informe se ha introducido en la ficha de la Actuacién de Mejora
paisajistica AMP 7 del Anexo llI, un criterio de actuacion con el siguiente contenido literal:

«Es necesario realizar los estudios hidroldgicos e hidrdulicos y adoptar las medidas de prevencion
del riesgo de inundacion necesarias de acuerdo con el Plan hidroldgico y la normativa sectorial»

En estos momentos solo es necesario tramitar la aprobacion definitiva siguiendo el
procedimiento del articulo 13bis de la LOT que dice:

«1. Los planes especiales de ordenacion territorial son instrumentos de aplicacion detallada de
las determinaciones de los planes territoriales insulares y de los planes directores sectoriales,
asi como instrumentos de planeamiento autonomo, siempre que expresamente asi lo prevea
una normativa sectorial. En todo caso, los planes especiales de ordenacion territorial
autonomos deben justificar su coherencia con la normativa sectorial que despliegan.

2. Los planes especiales de ordenacion territorial deben ser aprobados por la administracion
competente en ordenacion del territorio y prevalecen sobre el ordenamiento urbanistico. La
aprobacion definitiva de estos instrumentos recae en el pleno de los consejos insulares previo
informe de la comision insular de ordenacion territorial y urbanismo correspondiente.»



Previamente a la aprobacion por el Pleno del Consell Insular, es necesario el informe de la CIOTU.

RESUMEN PRELIMINAR CAMBIOS

En cuanto a la tramitacion del PEFI debe tenerse en cuenta, que ésta se inicid con anterioridad a
la modificacion de la Ley 14/2000 que incorporaba la naturaleza, contenido y procedimiento de
los planes especiales de ordenacion territorial. Por esta razén, el PEFI comenzd la tramitacion
como un plan especial urbanistico en desarrollo de los instrumentos de ordenacion territorial,
con caracter supletorio y en aplicacion de las previsiones del PTIM.

Concretamente, el tramite operado en cuanto al avance es el que regia en su dia en la Ley 2/2014,
de 25 de marzo (LOUS)y, con posterioridad, en lo que se refiere a la aprobacion inicial y tramites
sucesivos, lo que prevé la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears
(LUIB). En este sentido, el plan se ha tramitado parcialmente al amparo de lo que se prevé en el
articulo 45.2,h de la LUIBy en los articulos 116y 118 del Reglamento de la LOUS de Mallorca con
respecto a los planes especiales que desarrollan los instrumentos de ordenacion territorial.

Posteriormente, con la entrada en vigor de la reforma de la LOT (diciembre de 2018), el PEFI se
ha reconvertido en un plan especial de ordenacién territorial, lo que comporta una tarea intensa
de adaptacion a la normativa de ordenacion territorial, sin perder la esencia y los objetivos
fundamentales del PEFI asi como se concibié en las fases de avance, aprobacion inicial y
aprobacion provisional.

CAMBIOS FORMALES

El hecho de tener que adaptar el PEFI aprobado provisionalmente a los contenidos previstos en
el articulo 13 ter de la LOT y ajustarse en esta fase final al procedimiento del articulo 13 quater,
ha supuesto tener que incorporar una serie de modificaciones formales, tanto en el contenido
de la memoria, como de las normas, como de la cartografia.

En cuanto a la memoria, las adaptaciones formales afectan sélo a una parte de la estructura, pues
ésta ya incorporaba un analisis y un diagnostico justificativo de la propuesta, en los términos
exigidos en el articulo 13 ter b) de la LOT.

En relacion con lo normativo, se ha realizado un trabajo mas intenso para ajustarlo al caracter
prevalente en relacion a la normativa urbanistica, como prevé el articulo 13 bis.2 de la LOT. En
esencia, la normativa ha experimentado modificaciones formales necesarias para dar coherencia
al documento. Una de las tareas formales ha sido unificar el criterio de numeracion, de apartados
y subapartados, que no seguian ningln patron preestablecido y resultaban muy confusos.

La cartografia también se ha corregido en algunos aspectos formales en cuanto a la naturaleza
documental perteneciente a un instrumento de ordenacion territorial, especialmente en lo que
se refiere a la relacion de planos de naturaleza normativa e informativa y a las caratulas de éstos.

Igualmente, se han hecho ajustes en las fichas de los diferentes ambitos de intervencion, para
ajustarlas a las modificaciones anteriores y a la naturaleza del PEFI, asi como al Estudio de
incidencia paisajistica del PEFI.



CAMBIOS MATERIALES

Mas interesante es el trabajo realizado con respecto a las modificaciones materiales introducidas.

En cuanto a la memoria, se han incorporado las modificaciones necesarias para adaptarse a los
requisitos de contenido material del articulo 13 ter de la LOT y se ha actualizado el contenido a
la realidad normativa vigente, especialmente a la aprobacion definitiva de la MOD. N°. 3 del PTIM.
Se han subsanado algunos errores y carencias y se ha adaptado su contenido descriptivo y
justificativo a los cambios sufridos en el resto de documentacion del Plan.

En relacion con la normativa, ésta si ha sufrido numerosos cambios, que incluyen, ademas de los
aspectos formales antes mencionados, toda una serie de mejoras de redaccion y ajuste a la
naturaleza del instrumento. El detalle de los cambios realizados se incorpora como anexo a este
documento informativo.

En resumen, la normativa se ha ajustado en lo siguiente:
Titulo | Disposiciones Generales

Se han adaptado al contenido de la modificacion 3 del PTIM con especial atencion a los
objetivos del PEFI; asimismo se ha adaptado el contenido de la documentacion a lo que
dispone la LOT.

Se han acotado los instrumentos de despliegue de este Plan a los que prevé actualmente la
LUIB, que tendran que integrar los objetivos de calidad de la politica del paisaje del PTIM.
Para una mayor eficiencia administrativa se ha sustituido la obligacion de tramitacion de un
proyecto paisajistico/estratégico previo a cualquier intervencion, integrando su contenido de
forma simultanea en el resto de instrumentos de despliegue previstos.

Por otra parte, se ha procurado una coherencia en la nomenclatura de toda la
documentacion PEFI

Titulo Il Normas de ordenacidn en suelo rdstico

Se han adaptado las categorias de suelo rustico a la matriz de ordenacion del suelo rustico
definiendo la subcategorfa bésica del Area de transicién, con un régimen de usos singular, y
en laregulacion del Parque agrario se ha ordenado el contenido de los dos articulos de forma
que fuera coherente con el titulo de cada una de las normas y se ha trasladado el régimen
de compatibilidad de agrovoltaica a una nueva disposicion adicional.

Titulo Il Normas sobre proteccién del paisaje

En general, se ha mejorado la redaccion eliminando abreviaturas, conceptos indeterminados,
se mejora la puntuacion para hacer mas comprensible el contenido y se han eliminado los
contenidos que eran reiterativos.

Cabe destacar que el contenido integro de la norma 20y algunos apartados de la norma 21,
de la aprobacion provisional, se han trasladado al Anexo | al considerar que se adecua mas
al contenido de una Ordenanza municipal; por eso, también se ha introducido una
disposicion transitoria que determina el régimen aplicable hasta que se apruebe una
Ordenanza municipal reguladora de la actividad publicitaria. En cuanto al contenido del A



nexo 1 en relacion con las normas 20y 21 de la aprobacion provisional se ha ordenado su
contenido y se ha mejorado la redaccion eliminando los conceptos indeterminados.

Disposiciones
Se ha dado titulo a todas las disposiciones.

Se han introducido tres nuevas disposiciones adicionales para recoger el contenido de
algunas normas de la aprobacion provisional que no deben incluirse en el articulado;
también se introduce el contenido del informe emitido por el Servicio de Explotacion y
Conservacion del departamento de Territorio, Movilidad e Infraestructuras del Consell de
Mallorcay se dispone codmo afecta este Plan a algunas disposiciones del PGOU.

También se ha introducido una nueva disposicion transitoria para regular el régimen
aplicable a las actividades publicitarias.

La cartografia se ha corregido en diferentes aspectos donde habia incongruencias e
incorrecciones o donde se han producido algunos cambios de criterio.

La relacion de cambios es la siguiente:

Se han actualizado las leyendas con los datos correspondientes a la fecha y la fase de
tramitacion de aprobacion definitiva, se ha completado la informacion y se han subsanado
algunas carencias. También se ha incluido el caracter normativo de cada plano de
ordenacion (AP) o (El). Ademas, se han realizado los siguientes cambios especificos:

Al plano de ordenacion ORD-02 “Modelo territorial (El)", se ha actualizado de acuerdo con
el contenido de las fichas de los ambitos de intervencién, especialmente en cuanto a las
orientaciones hacia la futura ampliacion del aparcamiento intermodal al lado del
apeadero de autobuses, a la integracion paisajistica del Parque central con el entornoy a
la fachada sur con el entorno rural.

En el plano de ordenacion ORD-03 “Movilidad (El)’, se han subsanado algunas carencias
de la red de vias no motorizadas principales en el ambito del AMP 4 y el AMP7 y se han
indicado los ejes de posible conexion con la red viaria rural.

En el plano de ordenacién ORD-04 “Areas de desarrollo urbano y categorias de suelo
rustico (AP)", se ha adaptado la delimitacion de las APT de carreteras a la nueva definicion
de travesia contenida en la Ley 5/1990, de carreteras, reduciendo las delimitadas
anteriormente. En suelo rustico se diferenciaron los sistemas generales territoriales de
los municipales.

En cuanto a las fichas de los &mbitos de intervencion, se ha esclarecido su caracter de eficacia
directiva y se ha revisado su contenido con la incorporacion de ajustes formales y mejoras de
redaccion, especialmente en los apartados de descripcion, objetivos y criterios de actuacion, con
el objetivo de lograr una mayor claridad, coherencia normativa y calidad técnica del documento
de acuerdo con el técnico redactor. Entre otros, se ha adaptado el contenido a la MOD 3 del
PTIM.

v

Finalmente, en lo que respecta al Estudio de incidencia paisajistica, se ha aclarado su caracter de
eficacia directiva.



CONCLUSION RESUMEN

Las modificaciones, introducidas solo persiguen la mejora del documento, tanto técnica como
juridicamente, a fin de que sea asumible por el Consell Insular para su aprobacion definitiva por
el Pleno. Se trata de un conjunto de acciones que ha implicado la introduccion de numerosas
correcciones, sin alterar los objetivos previstos en el Plan Territorial Insular de Mallorca en
relacion con la ART 11.1, fachada de inca, al contrario, se han realizado ajustes que mejoran la
integracion de estos objetivos.

En definitiva, sin que se hayan producido modificaciones en la esencia, fundamento, objetivos y
contenidos basicos del Plan Especial aprobado provisionalmente, se ha realizado un extenso e
intenso trabajo de adaptacion del instrumento a los requisitos de un plan especial de ordenacion
territorial, que, ademas, supere el control de legalidad correspondiente para poder ser aprobado
por el Pleno del Consell.



CAMBIOS EN LAS NORMAS DE ORDENACION DEL PEFI

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I. OBJETO, AMBITO Y SEGUIMIENTO DEL PLAN

Norma 1

e Adaptacion del titulo al contenido de la norma

e Adaptacion del apartado 2 al contenido de la modificacion 3 del PTIM

e Nuevo apartado 4 referente a la no alteracion de la clasificacion urbanistica establecida en el

PGOU

Texto  aprobacion (Pleno  del

Ayuntamiento Inca)

provisional

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno
del Consell Insular de Mallorca)

Norma 1 Naturaleza y ambito (AP)

1. Plan Especial de la Fachada de Inca (en
adelante, Plan especial o PEFl) es el
instrumento de ordenacion territorial de
despliegue del é&rea de reconversidon
territorial diferida nim. 11.1 de la fachada
de Inca de acuerdo con las previsiones del
Plan territorial insular de Mallorca y de la
adaptacién a éste del Plan General de
Ordenacion Urbana de Inca. Su contenido
es vinculante para los instrumentos de
planeamiento urbanistico en su ambito
territorial.

EL PEFI atiende, con caracter general, a los
siguientes objetivos establecidos por el Plan
Territorial Insular de Mallorca:

a. Mejora de la imagen de la ciudad.

b. Crear un nuevo poligono industrial.

c.  Creacion del Hospital Regional Inca

d. Creacidon de una nueva zona de
equipamientos y servicios entre el
hospital y suelo urbano de Inca.

e. Mejora de los accesos a la ciudad de
Inca, especialmente los de la carretera
de Sineu y Llubi.

f.  Creacidon de zonas verdes en los
accesos a la ciudad.

g. Dar nueva respuesta a los
comportamientos urbanisticos de la
ciudad.

Norma 1 Naturaleza, objetivo y dmbito territorial
(AP)

1. ElI Plan Especial de la Fachada de Inca (en
adelante, Plan especial o PEFl) es el
instrumento de ordenacion territorial de
despliegue del drea de reconversion territorial
diferida num. 11.1 de la fachada de Inca de
acuerdo con las previsiones del Plan territorial
insular de Mallorca y de la adaptacion a éste
del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Inca. Su contenido es vinculante para los
instrumentos de planeamiento urbanistico en
su ambito territorial.

EL PEFI atiende, con caracter general, a los
siguientes objetivos establecidos por el Plan
Territorial Insular de Mallorca:

a.  Mejora de laimagen de la ciudad.

b. Creacion de una nueva zona de
equipamientos y servicios entre el
hospital y suelo urbano de Inca.

C. Mejora de los accesos a la ciudad de
Inca, especialmente los de la
carretera de Sineu y Llubf.

d. Creaciéon de zonas verdes en los
accesos a la ciudad.

e. Dar nueva respuesta a los
comportamientos urbanisticos de la
ciudad.

f.  Establecer  una politica  de

ordenacién y gestion del paisaje que
considere las caracteristicas
intrinsecas del ambito y su relacion
con el entorno.




h. Establecer una politica de gestion del | 3. El ambito territorial del presente Plan Especial
paisaje que considere su valor es el delimitado en los planos de ordenacién
intrinseco en todo el municipio. del Plan.

El ambito territorial del presente Plan Especial es el | Este plan especial no supone ninguna alteracion
delimitado en los planos de ordenacion del Plan. de la clasificacién urbanistica establecida en el
instrumento de planeamiento general para los
terrenos incluidos en el mismo.

Norma 2

e Introduccion del concepto «modificacion» en el titulo de la norma.

e FEliminacion del apartado 1 porque la entrada en vigor de la normativa se recoge en la
disposicion final.

e [l contenido del apartado 2, referido a la vigencia, se divide en dos: el primero recoge el plazo
de vigencia (nuevo parrafo 1) y el segundo y tercero las causas de revision y modificacion.

Texto aprobacion provisional (Pleno del | Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno
Ayuntamiento Inca) del Consell Insular de Mallorca)
Norma 2 Vigencia y causa de revision (AP) Norma 2. Vigencia y causa de revision y

modificacién (AP)
1. ElPlan Especial de la fachada de Incaentraraen | 1. El Plan Especial de la Fachada de Inca tiene

vigor una vez que sea publicado en el Boletin una vigendcia indefinida sin perjuicio de su
Oficial de la Comunidad Auténoma de las Islas modificacion o revision, siguiendo el mismo
Baleares, el acuerdo de su aprobacion definitiva procedimiento que para su aprobacion.

y de las normas de ordenacién y del contenido ‘ )
dispositivo correspondientes, de conformidad | 2+ El Plan Especial de la Fachada de Inca podra

con la legislacién de ordenacién territorial de ser revisado por mandato legal o derivado del
las Islas Baleares Plan territorial insular de Mallorca

2. Lavigencia del Plan especial sera indefinida sin | 3. Se entendera justificada la modificacion del
perjuicio de su modificacién o revisién. Seran Plan Especial de la Fachada de Inca cuando
causas objetivas que motiven y justifiquen su sobrevengan  mayores  exigencias  de
revision cualquiera de las siguientes: equipamientos de ambito general derivadas

de la propia evoluciéon social o de
disposiciones de rango superior, 0 por
razones motivadas de interés general.

a. Que sobrevengan mayores exigencias de
equipamientos de ambito general
derivadas de la propia evolucion social o
de disposiciones de mayor rango.

b. Por mandamiento de rango legal o
derivado del Plan territorial insular de
Mallorca.

¢. Que hayan transcurrido 15 afios desde su
entrada en vigor.




Norma 3

e FEliminacion del concepto "Publicidad" pero se mantiene el contenido del apartado.

e FEliminacion del concepto "ejecutividad" porque la entrada en vigor de la normativa queda

regulada en la disposicion final.

e FEliminacion del apartado 3. La obligatoriedad queda recogida en la nueva norma titulada rango

normativo.

Texto  aprobacion
Ayuntamiento Inca)

provisional  (Pleno  del

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno
del Consell Insular de Mallorca)

Norma 3. Efectos de la aprobacion (AP)

1.Publicidad. Conlleva el derecho de cualquier
persona a consultarlo y a pedir informacion escrita
sobre su contenido y aplicacion en la forma
regulada en las presentes Normas de ordenacion.

2.Ejecutividad y ejecutoriedad. Serd inmediatamente
ejecutivo una vez publicado el acuerdo de su
aprobacién definitiva en la forma establecida en el
articulo 2.1 anterior. La ejecutoriedad implicara la
facultad para emprender la realizacion de
proyectos y obras que se prevean en el PEFl en
normas de plena aplicacion, su declaracion de
utilidad publica e interés social y la necesidad de
ocupacion  de los terrenos y  edificios
correspondientes a las finalidades de expropiacion
0 de imposicién de servidumbres y, en general, la
habilitacion para el ejercicio de la contenidas en el
PEFI.

3.0Obligatoriedad. Conlleva el deber, legalmente
exigible, del exacto cumplimiento de todas sus
determinaciones, tanto por parte de los
particulares como de la administracion municipal y
otras entidades publicas.

Norma 3. Efectos de la aprobacién (AP)

1.

La entrada en vigor de este Plan comporta
el derecho de cualquier persona a
consultarlo y solicitar informacion escrita
sobre su contenido.

La ejecutoriedad implicara la facultad para
desarrollar este plan especial y emprender
la realizacion de proyectos y obras que se
prevean en el PEFI en normas de plena
aplicacion, su declaracion de utilidad
publica e interés social, o interés general, y
la necesidad de ocupacion de los terrenos
y edificios correspondientes a las
finalidades de expropiacion o de
imposicion  de la  habilitacion  de
servidumbres el Ayuntamiento de Inca de
las facultades enunciadas por la legislacion
de ordenacion del territorio y urbanistica
asf como las contenidas en el PEFI.




Norma 4

e Adaptacion del contenido de la documentacion a las prescripciones de la LOT.

e Se detallan los planos de ordenacion con indicacion de la categoria normativa (AP) (El).

e Eliminacion del apartado 2 que da contenido a la nueva norma 5 titulada Rango normativo.

Texto aprobacion (Pleno  del

Ayuntamiento Inca)

provisional

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)

Norma 4 Contenido (AP)

1. EI PEFI se estructura en los siguientes
documentos:
a) Documentacién escrita:
e Memoria. Recoge las conclusiones de

ordenacién y se expone lo que ha
motivado la redaccion de los criterios y la
adopcion de las determinaciones del PEFI.

e Programa de actuacion.
e Estudio econdmico y financiero.

e Normas de ordenacion. Constituyen la
documentacion basica de la ordenacion
propuesta por el PEFl y definen el
tratamiento especifico aplicable a cada
tipo y categoria de suelo.

e Fichas de ambitos de intervencion.
e Estudio de incidencia paisajistica.
e Informe de sostenibilidad ambiental.

e Resumen del Informe de sostenibilidad

ambiental.

b) Documentacién grafica:
e Planos de informacion.

e Planos de ordenacion.

2. El contenido sustantivo del PEFI esta formado
por sus determinaciones dispositivas, que se
dividen en las siguientes categorias:

a. Estdndares de efectividad indicativa (El), de
eficacia  meramente  indicativa o
propositiva: son aquellas
determinaciones graficas y escritas de
caracter  orientativo  para  futuras
actuaciones de las administraciones
publicas con incidencia o relevancia
territorial. En caso de que no se
incorporen al planeamiento urbanistico o
en instrumentos de despliegue se tendra
gue motivar su toma en consideraciény la
mejora de la soluciébn propuesta en
relacion a los objetivos del PEFI.

Norma 4 Contenido (AP)

El PEFI se estructura en los siguientes documentos:
a. Memoria.
b. Normas de ordenacion.
C. Anexos a la normativa.

|.Ordenanza reguladora transitoria de la
actividad publicitaria.

Il.Estudio de incidencia paisajistica.
lIl.Fichas de ambitos de intervencion.
d. Planos informativos.
e. Planos de ordenacion:

LORD-01: Instrumentos de despliegues
(AP).

[ILORD-02: Modelo territorial (EI).
[1.ORD-03: Movilidad (El).

IV.ORD-04: Areas de desarrollo urbano vy
categorfas de suelo rustico (AP).

V.ORD-05: Servidumbres aeronuticas.
f.  Documentacion ambiental.

g. Estudio econdmico y financiero.
Norma 5 Rango normativo (AP)

1. La entrada en vigor de este plan comporta el
deber, legalmente exigible, del exacto
cumplimiento de todas sus determinaciones,
tanto por parte de los particulares como de la
administracion municipal y entidades del
sector publico.

2. El contenido sustantivo del PEFI esta formado
por sus determinaciones dispositivas, que se
dividen en las siguientes categorias:

a. Normas de Eficacia Indicativa (El): son
aquellas determinaciones graficas vy
escritas de caracter orientativo para
futuras actuaciones de las
administraciones publicas y de los




b.Normas de Eficacia Directiva (ED), son
aquellas determinaciones graficas vy
escritas que las administraciones publicas
y los particulares deben respetar
mediante el desarrollo correspondiente a
través de un instrumento de ordenacion
0, en su caso, a través de una disposicion
administrativa que legalmente sea
procedente. Estas determinaciones son
vinculantes 'y prevalecen sobre el
planeamiento general y de despliegue.
Estas normas de eficacia directiva (ED)
tienen caracter supletorio vinculante y
son de aplicacién directa en los términos
y con el alcance que se desprenda de su
contenido.

c. Normas de Aplicacién Plena, directa e
inmediata (AP), son aquellas
determinaciones graficas y escritas de
aplicacion  inmediata 'y que las
administraciones  publicas y  los
particulares deben cumplir
obligatoriamente de manera general vy
directa, sin necesidad de adaptacion v,
por tanto, con desplazamiento de las
determinaciones de los instrumentos de
planeamiento urbanistico o de los Planes
Directores Sectoriales subordinados a
este Plan que se opongan 0 sean
contrarias a aquéllas, sin perjuicio de las
mismas.

particulares con incidencia o relevancia
territorial. En caso de que no se
incorporen al planeamiento urbanistico o
en instrumentos de despliegue se tendra
gue motivar su toma en consideracionyla
mejora de la solucién propuesta en
relacion a los objetivos y determinaciones
del PEFI.

b. Normas de Eficacia Directiva (ED): son

aquellas determinaciones graficas vy
escritas que las administraciones publicas
y los particulares deben respetar bien
directamente, bien mediante el desarrollo
correspondiente  a través de un
instrumento de ordenacién o, en su caso,
a través de una disposicion administrativa
que legalmente sea procedente. Estas
determinaciones son vinculantes vy
prevalecen sobre el planeamiento general
y de despliegue. Estas normas de eficacia
directiva (ED) tienen caracter supletorio
vinculante y son de aplicacion directa en
los términos y con el alcance que se
desprenda de su contenido

c. Normas de Aplicacion Plena (AP): son

aquellas determinaciones graficas vy
escritas de aplicacion directa e inmediata
y que las administraciones publicas y los
particulares deben cumplir
obligatoriamente de manera general vy
directa, sin necesidad de adaptacion vy,
por tanto, con desplazamiento de las
determinaciones de los instrumentos de
planeamiento  urbanistico u  otros
instrumentos de ordenacion territorial de
rango inferior que se opongan o que le
sean contrarias, sin perjuicio de la
obligatoriedad de adaptarlas al PEFI.




Norma 5

e Pasa a ser la norma 6 con nueva redaccion adaptada al contenido de los planes directores

sectoriales

Texto aprobacion provisional (Pleno  del
Ayuntamiento Inca)

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)

Norma 5 Interpretacion (AP)

1. Las Normas de ordenacion se interpretaran
atendiendo a su contenido y con sujecion a los
objetivos y finalidades expresadas en la
Memoria.

2. En caso de discrepancia entre documentos
graficos, tendra primacia el de mayor sobre el
de menor escala, salvo que del texto se
desprendiera la interpretacion contraria.

3. En el supuesto de falta de coincidencia entre
documentacién escrita y documentacion
grafica prevalecera la escrita.

4. En caso de contradiccién entre distintos tipos
de documentos escritos del PEFI prevalecera
el especifico sobre el general.

5. Toda interpretacion que suscite dudas
razonables requerira de un informe técnico-
juridico sobre el tema, en el que constaran las
posibles alternativas de interpretacion; el
Organo competente en ordenacion del
territorio, previo informe preceptivo del
Ayuntamiento de Inca debera pronunciarse
sobre cudl es la interpretacion mas adecuada,
la cual, en su caso, se tramitard& como
instruccion técnica aclaratoria del PEFI.

6. En la interpretacion del PEFI prevaleceran
como criterios aquellos que sean mas
favorables al interés general sobre el estricto
interés particular, a la mayor superficie de
espacios libres; a la mejor conservacion del
patrimonio protegido; al menor deterioro del
medio natural, del paisaje y de la imagen
urbanay en ultimo término al mejor equilibrio
entre aprovechamiento urbanistico y la
dotacién de equipamientos urbanos.

7. La referencia al articulado de la legislacion,
tanto estatal como autondmica, contenida en
la documentacion del PEFI se entenderd
sustituida por las maodificaciones legislativas
que se lleven a cabo.

Norma 6 Interpretacion (AP)

1. Los documentos de este plan integran una
unidad instrumental de caracter sistematico,
cuyas determinaciones deben interpretarse
partiendo del sentido de las palabras y de la
planimetria, en orden al cumplimiento de los
objetivos y finalidades expresados en la
normativa y memoria.

2. Cémo, a criterio general prevalece la
interpretacion que sea mas favorable al interés
general sobre el estricto interés particular; en la
mayor superficie de espacios libres; a la mejor
conservacion del patrimonio protegido; al
menor deterioro del medio natural, del paisaje
y de la imagen urbana y, en dltimo término, al
mejor  equilibrio  entre  aprovechamiento
urbanistico y la dotacién de equipamientos
urbanos.

3. En caso de conflictco o duda concreta de
interpretacion de la documentacion de caracter
normativo se resolvera atendiendo al siguiente
orden de prevalencia:

a. En el supuesto de falta de coincidencia
entre  documentaciéon  escrita vy
documentacion grafica prevalecera la
escrita.

b. Encaso de contradiccion entre distintos
tipos de documentos escritos del PEFI
prevalecerd el especifico sobre el
general.

c. En caso de discrepancia entre
documentos graficos, tendrd primacia
el de mayor sobre el de menor escalg,
salvo que del texto se desprendiera la
interpretacion contraria.




Norma 6

e Eliminacién del contenido de la norma 6

Texto aprobacion
Ayuntamiento Inca)

provisional (Pleno  del

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)

Norma 6. Subsidiariedad de
Ordenanzas municipales (AP)

Estas normas de ordenacion abarcan las
determinaciones necesarias para el desarrollo de
los criterios y objetivos del PEFI, asi como las del
planeamiento derivado que se desarrolle en este
ambito. Las normas urbanisticas y ordenanzas
municipales tendran caracter subsidiario vy

las Normas vy

complementario respecto de estas normas.

CAPITULO II. DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PEFI

Norma 7

e FEliminacion del apartado a) del punto 1 que supone la creacion de un nuevo instrumento de
desarrollo y se limitan los instrumentos de desarrollo a los existentes.

e Introduccion de un nuevo punto 2 referido a la integracion de los objetivos de calidad de la
politica de paisaje del PTIM en los instrumentos de despliegue del PEFI.

e FElcontenido del apartado 2 aprobado provisionalmente pasa a ser el apartado 3y la referencia

a "Plan” se sustituye por “PGOU"

e FEliminacion del contenido del apartado 3

Texto aprobacion provisional
Ayuntamiento Inca)

(Pleno del

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)

Norma 7 Desarrollo de
normativas (AP)

las disposiciones

1. Son instrumentos para el desarrollo de las | 1.

disposiciones de este Plan Especial de la
Fachada de Inca (PEFI):

a. Los proyectos  estratégicos  y/o
paisajisticos.
b. El  Planeamiento general y sus

modificaciones.

C. Los instrumentos de planeamiento
urbanistico de despliegue: planes de
ordenacién detallada, planes parciales,
planes  especiales urbanisticos vy
estudios de detalle.

d. Los Proyectos de urbanizacion,
dotacién de servicios y proyectos de

obra publica. 2.

2. Las condiciones de edificacion particulares (u
ordenanzas) de los Planes Parciales se
ajustaran, por regla general, a las establecidas

Norma 7 Desarrollo de las disposiciones normativas
(AP)

Son instrumentos para el desarrollo de las
disposiciones de este Plan Especial de la Fachada
de Inca (PEFI):

a. El  Planeamiento  general 'y sus
modificaciones.
b. Los instrumentos de planeamiento

urbanistico de despliegue: planes de
ordenacion detallada, planes parciales,
planes especiales urbanisticos y estudios
de detalle.

C. Los Proyectos de urbanizacién, dotacion
de servicios y proyectos de obra publica.

d. Ordenanzas municipales.

Los instrumentos de desarrollo de este plan
deben integrar los objetivos de calidad de la
politica de paisaje del Plan territorial insular de
Mallorca y cada uno de ellos debe incluir, con el




por las Normas del Plan por las zonas de suelo
urbano y urbanizable afectadas por su ambito
de actuacién, pudiendo excepcionalmente
complementarlas.

3. En ningln caso, las ordenanzas podran
regular los aspectos materiales que la LUIB y el
desarrollo reglamentario atribuyan o reserven
como determinaciones propias y exclusivas de
los instrumentos de planeamiento urbanistico.

alcance que corresponda a su naturaleza, una
propuesta estratégica y paisajistica completa de
todo el ambito de intervencion de referencia, que
despliegue de forma coherente aquello previsto
en el Estudio de incidencia paisajistica de este
PEFI del Anexo Il y a la ficha correspondiente del

Anexo |ll.

Las condiciones de edificacion particulares u
ordenanzas de los Planes Parciales se ajustaran
a las establecidas por las normas del PGOU para
las zonas de suelo urbano vy urbanizable
afectadas por su ambito de actuacion, pudiendo
excepcionalmente complementarlas.

Norma 8

e [l contenido de la norma 8 pasa al titulo Il dedicado a Normas sobre proteccion del paisaje.

Pasa a serlaNorma 16

Norma 9

e Cambio de numeracién, pasa a ser la Norma 8
e Modificacion del contenido del segundo parrafo en el sentido de clarificar su contenido

e Eliminacion del dltimo parrafo e introduccion del punto 3 para determinar el disefio de cada
ambito de intervencion del PEFI

Texto aprobacion provisional (Pleno del | Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Ayuntamiento Inca) Consell Insular de Mallorca)

Norma 9 Ambitos de intervencién (AP) Norma 8 Ambitos de intervencién (AP)

El PEFI establece dos tipos de ambitos de | 1. El PEFI establece dos tipos de ambitos de

intervencion:
a. Las actuaciones de
paisajistica (AMP)

mejora

b. Las Areas de reconversién urbana
(ARU)

La delimitacién de los &mbitos queda recogida
en el Plano de Instrumentos de despliegue ORD-
01,y en las fichas de ambitos de intervencion.

La delimitacion propuesta es un limite maximo'y
en todo <caso es complementaria al
planeamiento urbanistico vigente. Esto quiere
decir que, en todo lo que no determine o
contradiga el PEFI es necesario cumplir el resto
de las condiciones de ordenacion detallada del
planeamiento urbanistico vigente en cuanto a
todas las  limitaciones vy  regulaciones
complementarias que sean de aplicacion.

intervencioén:

a. Las actuaciones de mejora paisajistica
(AMP)

b. Las Areas de reconversién urbana (ARU)

La delimitacion de los ambitos de intervencion
queda recogida en el plano ORD-01:
«Instrumentos de despliegue», y en las fichas de
ambitos de intervencion y podran ajustar por los
instrumentos de ordenacion urbanistica, dada la
escala mas precisa de estos instrumentos
urbanisticos, para lograr mejorar las actuaciones
y objetivos determinados en el PEFI.

Cada ambito de intervencion del PEFI constituye
una unidad de propuesta estratégica vy
paisajistica de referencia, y debe disefiarse de
forma completa y coherente con las
determinaciones de este plan y de las
contenidas en el Plan territorial insular de
Mallorca para los estudios de integracion

"

paisajistica. Esta propuesta debe publicarse en el




Boletin Oficial de las Islas Baleares (BOIB) y en la
pagina web municipal, y es vinculante para todas
las actuaciones que deban desarrollarse dentro
del ambito de intervencion sin perjuicio de que
se pueda modificar respetando las mismas
condiciones que la propuesta original y la
coherencia con las actuaciones paisajisticas ya
realizadas.

Norma 10

e Cambio de numeracion, pasa a ser la Norma 9

Texto aprobacion  provisional  (Pleno  del
Ayuntamiento Inca)

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)

Norma 10 Actuaciones de mejora paisajistica (AMP)
(AP)

Son aquellas zonas del territorio dentro del &mbito
del PEFl en las que la ordenacién cuenta con
singularidades propias que hacen que sea
necesario  ejecutar actuaciones de mejora
paisajistica para armonizar la imagen de la ciudad
con el fin de dar cumplimiento a los objetivos de la
ART 11.1.

El PEFI ordena las siguientes actuaciones de mejora
paisajistica:
AMP-1 Bulevar sur
AMP-2  Bulevar Norte
AMP-3 Frente de la autovia
AMP-4 Acceso de Palma
AMP-5  Acceso de Sencelles
AMP-6 Acceso del tren
AMP-7 Acceso de Sineu
AMP-8 Acceso de Llubf
AMP-9 Parqgue agrario norte

Norma 9 Actuaciones de mejora paisajistica (AMP)
(AP)

1. Son aquellas zonas del territorio dentro del
ambito del PEFI en las que la ordenaciéon cuenta
con singularidades propias que hacen que sea
necesario ejecutar actuaciones de mejora
paisajistica para armonizar la imagen de la ciudad
con el fin de dar cumplimiento a los objetivos de
la ART 11.1.

2. El PEFI ordena las siguientes actuaciones de
mejora paisajistica:

AMP-1 Bulevar sur

AMP-2 Bulevar Norte
AMP-3 Frente de la autovia
AMP-4 Acceso de Palma
AMP-5 Acceso de Sencelles
AMP-6 Acceso del tren
AMP-7 Acceso de Sineu
AMP-8 Acceso de Llubf
AMP-9 Parque agrario norte




Norma 11

e Cambio de numeracion, pasa a ser la norma 10y adaptacion del titulo de las ARU al de las fichas
de ambitos de intervencion anexas a la normativa

Texto aprobacion provisional
Ayuntamiento Inca)

(Pleno del

Texto propuesta aprobaciéon definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)

Norma 11 Areas de reconversién urbana (ARU)
(AP)

Son aquellas zonas del territorio dentro del
ambito del PEFI en las que la ordenacion cuenta
con singularidades propias que hacen que sea
necesario ejecutar actuaciones de reconversion
urbana para mejorar la imagen de la ciudad para
dar cumplimiento a los objetivos de la ART 11.1.

El PEFl ordena las siguientes dreas de
reconversiéon urbana:

ARU-1  Gran Via - Ma-3240 carretera de Sineu
ARU-2 Calle Llubf

ARU-3 Calle Mostassaf

ARU-4  Espacio Libre Publico de los Sectores 7y
10

Los instrumentos de planeamiento urbanistico,
general o de detalle, se tendran que adaptar a
las determinaciones contenidas en las fichas
correspondientes a cada ambito ARU que
corresponda

Norma 10 Areas de reconversién urbana (ARU) (AP)

1.

Son aquellas zonas del territorio dentro del
ambito del PEFI en las que la ordenacién cuenta
con singularidades propias que hacen que sea
necesario ejecutar actuaciones de reconversion
urbana para mejorar la imagen de la ciudad para
dar cumplimiento a los objetivos de la ART 11.1.

El PEFI ordena las
reconversién urbana:

siguientes dreas de

ARU-1 Gran Via - carretera de Sineu

ARU-2 Integracion Hospital-Ciudad

ARU-3 Calle Mostassaf

ARU-4 Espacio libre publico de los Sectores 7y
10

Los instrumentos de planeamiento urbanistico,

general o de detalle, se tendran que adaptar a

las determinaciones contenidas en las fichas

correspondientes a cada ambito ARU que

corresponda.

TITULO Il. NORMAS DE ORDENACION EN SUELO RUSTICO

CAPITULO I. EL SUELO RUSTICO

Norma 12

e Cambio de numeracién, pasa a ser la Norma 11 y mejora de la redaccién

Texto aprobacion
Ayuntamiento Inca)

provisional (Pleno del

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)

Norma 12. Categorias del suelo rustico (AP)

Sin perjuicio de la superposicion de categorias de
Area de proteccion territorial de carreteras (APT-
ca)y de Areas de prevencién de riesgos (APR), en
el dmbito del PEFI se establece una nueva
categoria subyacente de suelo rustico comun:

a) Areas de Transicién de interés paisajistico (AT-
IP).

Norma 11. Categorias del suelo rustico (AP)

Dentro del &mbito del PEFI se establece el Area de

o

Transicion de interés paisajistico (AT-IP) como nueva
subcategoria basica de suelo rdstico comudn, sin
perjuicio de la superposicién de categorfas de Areas
de proteccion territorial de carreteras (APT-ca) y de
Areas de prevencion de riesgos (APR).




Norma 13

e Cambio de numeracién pasa a ser la Norma 12 y se adapta el Régimen de usos a la MOSR

Texto aprobacion (Pleno  del

Ayuntamiento Inca)

provisional

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno
del Consell Insular de Mallorca)

Norma 13. Areas de Transicién de interés
paisajistico (AT-IP). Definicion, identificacion vy
régimen de usos (AP) identificacion y régimen de
usos (AP)

1. Las Areas de transicién de interés paisajistico
(AT-IP) se corresponden a todo el suelo rdstico
dentro del ambito del PEFI y estan delimitadas en
el plano O-04 «areas de desarrollo urbano vy
categorias de suelo rustico» con la denominacion
de AT-IP.
2. Régimen de usos.
2.1. Es uso admitido la actividad agraria
extensiva e intensiva (sin perjuicio del
cumplimiento de la normativa sectorial).
2.2. Se podran autorizar con caracter

condicionado los siguientes usos vy
actividades:
a) El uso de proteccion y educacion
ambiental.
b) Las actividades complementarias del
sector primario, incluido el

acondicionamiento  de  edificaciones
legalmente existentes, para destinarlas a
actividades agro-turisticas, de acuerdo
con la normativa sectorial vigente.

C) Actividades secundarias: soélo se
admiten las industrias de transformacion
agraria.

d) Equipamientos sin construccion: se
admiten en posicién que no perjudique a
los valores paisajisticos.

e) Resto de equipamientos: soélo se
admiten aquellos equipamientos
relacionados con la investigacion agraria y
los educativos relacionados con la
divulgacion de técnicas agrarias.

f) Infraestructuras: se admitiran las
pequefias infraestructuras, asi como las
conducciones y tendidos que
necesariamente deban situarse en estas
areas, previa declaracion de utilidad
publica o interés general. Igualmente, se
admitirén las vias de transporte previstas
por el Plan Territorial o en la planificacion
sectorial territorial.

2.3. Se consideran usos prohibidos los
siguientes:

Norma 12. Areas de Transicién de interés
paisajistico (AT-IP). Definicién, identificacién y
régimen de usos (AP)

1. Las Areas de transicién de interés paisajistico
(AT-IP) se corresponden a todo el suelo rustico
dentro del ambito del PEFIy estan delimitadas
en el plano ORD-04 “Areas de desarrollo
urbano y categorias de suelo rustico” con la
denominacion de AT-IP.

2. Régimen de usos. Se corresponde con el
régimen de usos establecido en el PTIM para
las Areas de Transicién, con las siguientes
especialidades:

a. Al sector primario:

i. Uso admitido para la actividad agraria
extensiva e intensiva.

i.Uso admitido para las actividades
complementarias del sector primario,
incluido: el acondicionamiento de
edificaciones legalmente existentes,
para destinarlas a actividades agro-
turfsticas, de acuerdo con la normativa
sectorial vigente.

b. Industria de transformacién agraria: uso
admitido en los términos establecidos
por la normativa sectorial vigente.

¢. Equipamientos:

i. Equipamientos sin construccion: uso
condicionado al cumplimiento de las
determinaciones del estudio de
incidencia paisajistica del PEFI y de la
ficha del ambito de intervencion
paisajistica correspondiente.

ii. Resto de equipamientos: uso
condicionado. SoOlo se permitira la
implantacion de aquellos
equipamientos relacionados con la
investigacion agraria y los educativos
relacionados con la divulgacién de
técnicas agrarias.

d. Otros

i. Se consideran usos prohibidos los

siguientes:




a) Vivienda unifamiliar
b) Actividades extractivas

24. En cualquier caso, prevalece el
régimen de usos mas restrictivo
correspondiente a categorias de suelo
rustico protegido superpuestas.

a) Vivienda unifamiliar
b) Actividades extractivas

ii. Infraestructuras: uso condicionado a
que cumplan las siguientes
condiciones:

a) Ser del tipo E-1, pequefias
infraestructuras.

b) Ser de tipo E-2 rutas de
transporte, recogidas del PTIM
o de los planes directores
sectoriales correspondientes.

C) Ser de tipo E-3-, conducciones
y tendidos.

iii. Protecciony educacion ambiental: uso
admitido en los términos establecidos
por la normativa sectorial vigente.

En cualquier caso prevalecera el régimen de
usos mas restrictivo correspondiente  a
categorias de suelo rustico protegido
superpuestas.




Norma 14

e Cambio de numeracion, pasa a ser la Noma 13.

e Y mejora de la redaccion

Texto aprobacion provisional (Pleno  del
Ayuntamiento Inca)

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)

Norma 14 La ordenacion del Parque agrario (AD)

1. El presente Plan especial delimita y prevé el
desarrollo del Parque Agrario de acuerdo con lo
previsto en el articulo 123 de la Ley 3/2019, de 31
de enero, Agraria de las llles Balears.

2. EI Parque Agrario se configura como
instrumento  de  proteccion,  ordenacion,
desarrolloy gestion de determinados espacios de
interés agrario, situados dentro de una zona
periurbana.

3. Este Plan Especial delimita el parque agrario,
configurado por el ambito noreste de la ciudad de
Inca. La delimitacion podra ser ampliada por el
Plan General fuera del ambito del PEFI.

4. Hasta que se apruebe el Proyecto estratégico
del parque agrario, se dispondra de unas
disposiciones de caracter transitorio. En cualquier
caso, se prohiben todos aquellos usos vy
transformaciones que faciliten la degradacion o
pérdida permanente del caracter agricola del
Pargue Agrario.

Norma 13 La ordenacién del Parque agrario (AD)

1.

El presente Plan especial delimita y prevé el
desarrollo del Parque Agrario de acuerdo con lo
previsto en la legislacion sectorial agraria
vigente.

El  Parque Agrario se configura como
instrumento  de  proteccion, ordenacion,
desarrollo y gestion del espacio de interés
agrario, configurado por el ambito noreste de la
ciudad de Inca. La delimitacion debe
incorporarse al Plan General de Inca que podra
ampliar sus limites fuera del ambito del PEFI.

La ordenacién del parque agrario garantizara la
condicion  mayoritaria de  espacio  no
transformado urbanisticamente del ambito
delimitado, de modo que la artificializacion del
terreno se restringira a las actuales
edificaciones, asi como los que, de forma
justificada, en cumplimiento de los fines
perseguidos, se prevea por el plan especial.

El Ayuntamiento de Inca debe impulsar la
creacion de un érgano de gestion, asi como la
elaboracion de un plan de gestion y desarrollo
y un plan especial urbanistico de ordenacién de
acuerdo con lo que prevea la normativa vigente
en materia de urbanismo.




Norma 15

e Cambio de numeracién, pasa a ser la Norma 14.

e En el apartado 2 sustitucion de “proyecto estratégico” por “plan especial”.

e FEl contenido del apartado 3 se ha trasladado a la norma 13 que recoge los aspectos referidos

a la ordenacion del parque agrario.

e [lapartado 4 pasa a formar parte del contenido de disposicion adicional cuarta.

e FElpunto5delaversion delaaprobacion provisional pasa a ser el punto 3y mejora la redaccion.

Texto aprobacion (Pleno  del

Ayuntamiento Inca)

provisional

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)

Norma 15. Objeto y finalidades del Plan Especial
del Parque Agrario (AD)

1. Las finalidades del Parque Agrario son:
1.1 Garantizar la calidad paisajistica y la
comunicacion urbano-rustico de lazona noreste
de la ciudad.
1.2. Reafirmar la funcion
productivo agrario:
1.2.1. Garantizar las condiciones necesarias
para una produccion agraria competitiva y
de calidad.
1.1.2. Promover la implantacion de aquellos
elementos e infraestructuras esenciales
para el desarrollo y mejora tecnolégica de
las explotaciones agricolas y ganaderas.
1.3. Preservar la funcién ambiental de la zona
contribuyendo a la mejora de la biodiversidad.
1.4. Garantizar la funciéon social y cultural:
preservar el patrimonio etnolégico construido y
el paisaje, y estructurar el espacio agrario para
facilitar el uso social ordenado -en la medida en
gue sea compatible- como espacio para el ocio
y la educacién ambiental.
1.5 Preservar y/o reorientar el uso de los
recursos productivos locales (suelo agrario,
agua, conocimientos, biodiversidad cultivada)
como parte de las redes de infraestructura hacia
el abastecimiento prioritario de la demanda de
alimentos de calidad.

como  espacio

2. Para conseguir estas finalidades, el proyecto
estratégico del Parque Agrario tendra los
siguientes objetivos:
2.1 Estructurar y ordenar detalladamente el
suelo productivo del espacio agrario de forma
racional, asegurando la preservacién del mismo
y promoviendo unas practicas agroecoldgicas.
2.2 Preservar los terrenos agrarios.
2.3 Establecer un régimen de usos y actividades
que permita compatibilizar la  actividad

Norma 14. Objeto y finalidades del Plan Especial del
Parque Agrario (AD)

1. Lasfinalidades del Parque Agrario son:

"

a. Garantizar la calidad paisajistica y la
comunicacion urbano-rustico de la zona
noreste de la ciudad.

b. Reafirmar la funcién
productivo agrario:

como  espacio

i. Garantizar las condiciones necesarias
para una produccién agraria competitiva
y de calidad.

ii. Promover la implantacion de aquellos
elementos e infraestructuras esenciales
para el desarrollo y mejora tecnolégica de
las explotaciones agricolas y ganaderas.

C.  Preservar la funcién ambiental de la zona
contribuyendo a la mejora de |la
biodiversidad.

d. Garantizar la funcién social y cultural:
preservar el patrimonio  etnoldgico
construido y el paisaje, y estructurar el
espacio agrario para facilitar el uso social
ordenado -en la medida en que sea
compatible- como espacio para el ocioy la
educacion ambiental.

e.  Preservar y/o reorientar el uso de los
recursos productivos locales (suelo
agrario, agua, conocimientos,
biodiversidad cultivada) como parte de las
redes de infraestructura hacia el
abastecimiento prioritario de la demanda
de alimentos de calidad.

Plan
los

2. Para conseguir estas finalidades, el
Especial del Parque Agrario tendra
siguientes objetivos:




productiva con la conservaciéon activa de sus
valores, concretando las determinaciones que
sobre implantacion de usos agricolas e
introduciendo nuevas actividades econdmicas
compatibles y complementarias con la actividad
agraria.

2.4 Establecer un plan de etapas y de
indicadores  de  sostenibilidad  para el
seguimiento de la gestion del Parc Agrari.

2.5 Definir accesos, puertas e itinerarios para
promover el disfrute publico del paisaje de
forma respetuosa con la actividad agraria.

3. La ordenacidon garantizard la condicion
mayoritaria de espacio no transformado
urbanisticamente del ambito delimitado, de forma
que la artificializacion del terreno se restringira a
las edificaciones actuales, asi como los que de
forma justificada (en cumplimiento de los fines
perseguidos) se prevea por el Proyecto
estratégico.

4. En el ambito del parque agrario nunca se
perdera superficie cultivable por la instalacion de
parques fotovoltaicos. En consecuencia, se
permite la instalacion de infraestructuras
agrovoltaicas que combinen la agricultura con la
produccién de energia fotovoltaica, de modo que
el rendimiento del cultivo y de las placas solares
sea el maximo, donde las células fotovoltaicas
aportan la sombra necesaria para maximizar la
producciéon del cultivo, evitando pérdidas por
elevada radiacion. La disposicion de la instalacion
fotovoltaica debe permitir que la maquinaria
agricola pueda entrar en el campo sin problemas.

5. El desarrollo de las actividades al Parque Agrario
tendra que cumplir las directrices sectoriales de la
consejerfa competente en materia de agricultura
(relativas a la proteccién del medio natural,
buenas condiciones agrarias y medioambientales,
gestion de deyecciones ganaderas y de
fertilizacion nitrogenada en zonas vulnerables,
utilizacion de productos fitosanitarios, etc.), y no
admitird aquellos tipos de cultivos o practicas
agricolas que pongan en peligro la calidad
productiva y ambiental del Parque Agrario.

a. Estructurar y ordenar detalladamente el
suelo productivo del espacio agrario de
forma racional, asegurando la
preservacion del mismo y promoviendo
unas practicas agroecolégicas.

b. Preservar los terrenos agrarios.

C. Establecer un régimen de wusos vy
actividades que permita compatibilizar la
actividad productiva con la conservacion
activa de sus valores, concretando las
determinaciones sobre implantacion de
usos agricolas e introduciendo nuevas
actividades econdmicas compatibles vy
complementarias con la actividad agraria.

d. Establecer un plan de etapas y de
indicadores de sostenibilidad para el
seguimiento de la gestidon del Parque
Agrario.

e. Definir accesos, puertas e itinerarios para
promover el disfrute publico del paisaje
de forma respetuosa con la actividad
agraria.

El desarrollo de las actividades al Parque
Agrario tendrda que cumplir las directrices
sectoriales de la consejerfa competente en
materia de agricultura relativos a la proteccion
del medio natural, buenas condiciones agrarias
y medioambientales, gestion de deyecciones
ganaderas y de fertilizacion nitrogenada en
zonas vulnerables, utilizacién de productos
fitosanitarios y no admitird aquellos tipos de
cultivos o practicas agricolas que pongan en
peligro la calidad productiva y ambiental del
Parque Agrario.




TITULO IIl. NORMAS SOBRE PROTECCION DEL PAISAJE

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES DE PROTECCION Y MEJORA DEL PAISAJE.

Norma 16

e Cambio de numeracion pasa a ser la Norma 15.

e Sustitucion al titulo del concepto «derecho» por «principios».

e Adaptacion de la redaccion al contenido del Convenio Europeo del Paisaje.

Texto aprobacion
Ayuntamiento Inca)

provisional (Pleno del

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)

Norma 16. Derecho a la calidad paisajistica (AP)

Se reconoce el derecho a las personas al uso y
disfrute de un paisaje urbanoy rural de calidad en
todo el &mbito del PEFI. En este sentido, se recoge
la necesidad de protegery poder también mejorar
y enriquecer el paisaje y el patrimonio artistico y
arquitecténico tanto en la ciudad existente como
en los nuevos crecimientos urbanos.

Norma 15. Principios de calidad paisajistica (AP)

1. Procurar que la ciudadania disfrute de un
paisaje de calidad entendido como parte
esencial del entorno del municipio de Inca,
expresion de la diversidad de su patrimonio
cultural y natural comun y fundamento de la
propia identidad.

2. Permitir la intervencion en el paisaje siempre
que no se rompa la armonia o se desfiguren las
perspectivas de los conjuntos urbanos o
rurales, especialmente de aquellos que tienen
un  especial valor histdrico,  artistico,
arquitecténico o tradicional.

El contenido de la norma 8 de la aprobacién provisional pasa a ser la Norma 16

Texto aprobacion
Ayuntamiento Inca)

provisional (Pleno del

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)

Norma 8. Criterios y medidas generales de
integracion

A la hora de establecer los criterios de integracion
en la elaboracién de los proyectos, se tendran que

tener en cuenta los criterios paisajisticos del

.

Estudio de incidencia paisajistica del PEFI.

Norma 16 Criterios y medidas generales de
integracién

A la hora de establecer los criterios de integracion
en la elaboracion de los proyectos, se tendran que
tener en cuenta los criterios paisajisticos del

.y

Estudio de incidencia paisajistica del PEFI.




Norma 17

e Mejora de la redaccion

Texto aprobacion (Pleno  del

Ayuntamiento Inca)

provisional

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)

Norma 17. Adaptacién al ambiente e imagen
urbana (AP)

1. Las construcciones deberan adaptarse, en lo
basico, a su contexto y ambiente urbano en el que
estuvieran situadas, y a tal efecto:

1.1. Las nuevas construcciones y edificaciones, y
alteraciones de las existentes deberan adecuarse
en su disefio y composiciéon con el ambiente
urbano en el que estuvieran ubicadas, asi como a
sus propios valores en el caso de intervenciones
en el propio edificio.

1.2. En los lugares de paisaje abierto y rural, o en
las perspectivas que se ofrezcan de la fachada de
la ciudad de Inca, asf como en las inmediaciones
de las carreteras y caminos, no se permitira que la
situacién, masa, altura de los edificios, muros y
cerramientos, o la instalacion de otros elementos
desfigure la perspectiva propia de esta fachada.
1.3 En todo el ambito del suelo urbano y del suelo
urbanizable, se prohiben todo tipo de
instalaciones aéreas de suministro de servicios
publicos, salvo en el caso de las excepciones y
condiciones contenidas en la correspondiente
legislacion  sectorial 'y autorizadas por el
Ayuntamiento.

1.4. En los edificios que contengan elementos que
no se integren en el medio en el que se insertan,
la concesidon de licencia de obras queda
condicionada a la realizacion de las obras que
eliminen o atenuen los impactos negativos que
contengan. En estos casos, la correspondiente
Comisidn asesora podra determinar el alcance de
las correcciones a realizar en el proyecto para la
reduccion o eliminacion de los impactos
negativos.

2. La implantacién de usos o actividades que por
sus caracteristicas puedan generar un importante
impacto  paisajistico como por ejemplo
desmontes, etc, tendrd que realizarse de forma
que se minimice su impacto negativo sobre el
paisaje, teniéndose que justificar expresamente
este extremo en las correspondientes solicitudes
de licencia, asi como en los planes de
restauracion, con un estudio técnico justificativo

de su integracion y adaptacion al medio fisico.

Norma 17. Adaptacién al ambiente e imagen
urbana (AP)

1. Las construcciones deberan adaptarse,
basicamente, al contexto y ambiente en el que
estuvieran situadas y a tal efecto:

a. Las nuevas construcciones y edificaciones,
y alteraciones de las existentes tendran
que adecuarse en su disefio y composicién
con el ambiente en el que estén situadas,
asi como a sus propios valores en el caso
de intervenciones en el propio edificio.

b. En los lugares de paisaje abiertoy rural, o
en las perspectivas que se ofrezcan de la
fachada de la ciudad de Inca, asf como en
las inmediaciones de las carreteras y
caminos, no se permitird que la situacion,
masa, altura de los edificios, muros y
cerramientos, o la instalacién de otros
elementos desfigure la perspectiva propia
de esta fachada.

C. Entodo el dmbito del suelo urbanoy suelo
urbanizable, se prohiben todo tipo de
instalaciones aéreas de suministro de
servicios publicos, excepto en el caso de las
excepcionesy condiciones contenidas en la
correspondiente legislacion sectorial.

d. En los edificios que contengan elementos
que no se integren en el medio en el que se
insertan, la concesién de licencia de obras
gueda condicionada a la realizacion de las
obras que eliminen o atenlen los impactos
negativos que contengan.

2. Serd necesario redactar una memoria de
integracion  paisajistica que justifiqgue la
adaptacién al medio fisico de los usos vy
actividades que por sus caracteristicas puedan
generar un impacto paisajistico negativo. Esta
integracion debera realizarse de forma que se

minimice el impacto negativo sobre el paisaje.

3. Las obras de nueva edificacién deberan
proyectarse tomando en consideracion la
topografia del terreno, la vegetacion existente,
la posicién del terreno respecto a cornisas,
mojones u otros elementos visuales, el impacto
visual de la construccién proyectada sobre el




3. Las obras de nueva edificacién tendran que
proyectarse tomando en consideracion la
topografia del terreno, la vegetacion existente, la
posicion del terreno respecto a cornisas, hitos u
otros elementos visuales, el impacto visual de la
construccion proyectada sobre el medio que lo
rodea y el perfil de la zona, su incidencia en
términos de soleamiento y ventilacion de las
construcciones de las fincas colindantes vy, en via
publica, su relacién con esta, la adecuacion de la
solucion formal a la tipologia y materiales del area,
y otros parametros definidores de su integracion
en el medio urbano.

medio que la rodea y el perfil de la zona, su
incidencia en términos de soleamiento vy
ventilacion  de las  construcciones, la
adecuacion de la solucion formal a la tipologia
y materiales del area; y otros parametros
definidores de su integracién en el medio
urbano.




Norma 18

e Mejora de la redaccion

Texto aprobacion
Ayuntamiento Inca)

provisional (Pleno del

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)

Norma 18 Condiciones generales de las
instalaciones necesarias en edificaciones no
catalogadas (AP)

1. Con caracter general, las instalaciones de
refrigeracion,  acondicionamiento  de  aire,
evacuacion de humos o extractores se realizaran
en lugares no visibles desde la via publica. Cuando
ello resulte imposible, y siempre que quede
debidamente acreditado, podran autorizarse en
fachada siempre y cuando los aparatos como sus
instalaciones complementarias no sobresalgan
del plano de la misma, debiendo quedar
integrados en su sistema compositivo.

2. Tendido de redes de servicios. En todas las
intervenciones de restauracion, rehabilitacion y
nueva edificaciéon que se autoricen a partir de la
entrada en vigor del presente Plan sera obligatoria
la relocalizacién subterranea de los tendidos
aéreos existentes.

3. Antenas de radio, television o telefonia. A todos
los efectos estas antenas se evitara situarlas en las
fachadas. Deberan situarse en lugares interiores
no visibles desde la calle, y que no afecten a las
visiones exteriores de su dmbito. Se fomentara la
sustitucion de antenas individuales por otras de
caracter colectivo en las construcciones
plurifamiliares.

Excepcionalmente se admitird la localizacion de
antenas en la fachada de edificios no catalogados
para servicio de modviles de seguridad vy
emergencias y telefonia mdvil de reducidas
dimensiones (para ampliaciéon de la cobertura),
cuando se acredite la imposibilidad de su
implantacion en otras zonas no visibles.

Norma 18 Condiciones generales de las
instalaciones necesarias en edificaciones no
catalogadas (AP)

1. Las instalaciones de refrigeracion,

acondicionamiento de aire, evacuacion de
humos o extractores se realizaran en lugares no
visibles desde la via publica. Cuando ello resulte
imposible, y siempre que quede debidamente
acreditado, podran autorizarse en la fachada
siempre y cuando los aparatos como sus
instalaciones complementarias no sobresalgan
del plano de la misma, debiendo quedar
integrados en su sistema compositivo.

2. Los tendidos de nuevas redes de servicios
deberdn realizarse de forma subterranea. En
todas las intervenciones de restauracion,
rehabilitacion y nueva edificaciéon que se
autoricen a partir de la entrada en vigor del
presente Plan serd obligatoria la relocalizacion
subterranea de los tendidos aéreos existentes.

3. Las antenas de radio, television y telefonfa no
podran ubicarse en las fachadas. Deberan
situarse en lugares interiores no visibles desde
la calle, y que no afecten a las visiones
exteriores de su ambito. Se fomentard la
sustitucion de antenas individuales por otras de
caracter colectivo en las construcciones
plurifamiliares.

Excepcionalmente, se admitira la localizacion de
antenas de reducidas dimensiones en la
fachada, por causas justificadas por motivos de
seguridad y emergencias, asi como de
ampliacion de cobertura de telefonia movil,
cuando se acredite la imposibilidad de su
implantacién en otras zonas no visibles vy
siempre que no afecte a edificios catalogados.




Norma 19

e Revisidon de la numeracidn de los parrafos y mejora de la redaccién.

Texto  aprobacion del

Ayuntamiento Inca)

provisional  (Pleno

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)

Norma 19. Integracion de fachadas en el paisaje
urbano edificado (AP)

1. En edificios no catalogados, puede procederse a
la modificacién de las caracteristicas de una fachada
existente de acuerdo con un proyecto adecuado
que garantice un resultado homogéneo del
conjunto arquitecténico y su relacion con los
colindantes.

3. En los edificios de nueva construccion la planta
baja debera componer sus huecos y materiales de
forma coherente con el planteamiento compositivo
del resto de la fachada. En las edificaciones
existentes se procurara que las reformas en plantas
bajas y locales comerciales se ajusten a la
composicion del resto de la fachada y las
caracterfsticas ambientales y arquitectdnicas del
propio edificio y del entorno. Se prohibe la
manipulacién de los paramentos de fachada en
planta baja, mediante materiales o pintura
superpuestas, los cuales deben ajustarse al mismo
tratamiento que el resto de la fachada.

En las intervenciones que afecten a la fachada o en
las de reforma integral de un edificio o sustitucion
de uno existente, se ejecutara el soterramiento de
las instalaciones existentes en la fachada,
exceptuando aquellas que afecten sélo a algin
elemento puntual y de alcance muy reducido en
relacion al conjunto de la misma.

6. Las fachadas laterales y posteriores deben
tratarse con condiciones de composicion 'y
materiales similares a los de la fachada principal.

7. Ninguna instalaciéon  de  refrigeracion,
acondicionamiento de aire, evacuacion de humos o
extractores o antenas, puede sobresalir del plano
exterior de las fachadas ni perjudicar su estética. En
cualquier caso, el tratamiento exterior sera de tal
forma que queden integrados en el resto de la
misma.

8. Los edificios de nueva planta tendran que prever
en el proyecto la reserva de espacio y plantear una
solucién a nivel formal para la colocacién de la
maquinaria de climatizadores y aire acondicionado,

Norma 19. Integracién de fachadas en el paisaje
urbano edificado (AP)

1. Con el fin de mejorar el paisaje urbano las
fachadas de los edificios deben integrarse en
el paisaje.

2. En los edificios de nueva construccion, la
planta baja deberda componer sus huecos y
materiales de forma coherente con el
planteamiento compositivo del resto de la
fachada. En las edificaciones existentes se
procurara que las reformas en plantas bajas y
locales comerciales se ajusten a la
composicion del resto de la fachada vy las
caracteristicas ambientales y arquitecténicas
del propio edificio y del entorno. Se prohibe la
manipulacién de los paramentos de fachada
en planta baja, mediante materiales o pintura
superpuestas, los cuales deben ajustarse al
mismo tratamiento que el resto de la fachada.

En las intervenciones que afecten a la fachada
0 en las de reforma integral de un edificio o
sustitucion de uno existente, debe ejecutarse
el soterramiento de las instalaciones
existentes en fachada, exceptuando aquellas
gue afecten sélo a algln elemento puntual y
de alcance muy reducido en relacion al
conjunto de la misma.

3. Las fachadas laterales y posteriores deben
tratarse con condiciones de composicion y

materiales similares a los de la fachada
principal.
4. En edificios no catalogados, puede

procederse a la modificacion de las
caracteristicas de una fachada existente de
acuerdo con un proyecto adecuado que
garantice un resultado homogéneo del
conjunto arquitecténico y su relacién con los
colindantes.

5. Ninguna instalacion de refrigeracion,
acondicionamiento de aire, evacuacion de
humos o extractores o antenas, puede
sobresalir del plano exterior de las fachadas
ni perjudicar su estética. En cualquier caso, el
tratamiento exterior sera de tal forma que
queden integrados en el resto de la misma.




con el fin de evitar el impacto visual que provocasu | 6. Los edificios de nueva planta tendran que

instalacion. prever en el proyecto la reserva de espacio y
plantear una solucién a nivel formal para la
colocacion  de la  maquinaria  de
climatizadoresy aire acondicionado, con el fin
de evitar el impacto visual que provoca su
instalacion.

Norma 20

e FEl contenido de la Norma 20 de la aprobacién provisional se integra en el Anexo | Ordenanza
Transitoria Reguladora de la Actividad Publicitaria (PA).

Norma 21

e Cambio de numeracién, pasa a ser la Noma 20.

e Adaptacion del titulo al contenido de la norma dado que la regulacion de la publicidad exterior
pasa a formar parte del contenido del Anexo I.

e FEliminacion del apartado 1 del contenido de la aprobacion provisional por reiteracion en el
apartado 2.

e Elapartado 2 pasa a ser el apartado 1y el apartado 3 pasa a ser el apartado 2.

e FEl contenido de los apartados 4, 5y 6 pasa al articulo 2 «Limitaciones a la publicidad exterior y
en locales comerciales» del Anexo |.

Texto aprobacion provisional (Pleno del | Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del

Ayuntamiento Inca)

Consell Insular de Mallorca)

Norma 21. Limitaciones a la publicidad exterior y
de disefio de los locales comerciales (AP)

1. Se prohibe la manipulacion de los paramentos
de fachada a planta baja, mediante materiales o
pintura superpuestas, los cuales deben ajustarse
al mismo tratamiento que el resto de la fachada.
De igual forma debera componer sus huecos y
materiales de forma coherente con el
planteamiento compositivo del resto de la
fachada.

2. Los cierres de locales se pueden resolver
mediante laminas de vidrio templado, persiana
enrollable (que no sea opaca), situando el carrete
en el interior de la fachada de forma que no se
interrumpa su plano continuo.

3. Debe mantenerse en todos los casos el plano
continuo de la fachada que no debe quedar
interrumpida por marqueteria ni por ningudn
elemento sdlido (rétulos, etc.). Se exceptlan las
letras sobre el plano de fachada. No se admiten
elementos afiadidos, cuya finalidad es unificar

Norma 20. Limitaciones en el disefio de los locales
comerciales (AP)

1. Debe mantenerse en todos los casos el plano
continuo de la fachada que no debe quedar
interrumpida por marqueteria ni por ningun
elemento sélido como rétulos o similares. Se
exceptuan las letras sobre el plano de fachada.
No se admiten elementos afladidos, cuya
finalidad es unificar huecos en planta baja,
conservando el caracter individualizado de los
mismos.

Los cierres de locales se pueden resolver
mediante laminas de vidrio templado vy
persiana enrollable, que no sea opaca, que
sitUe el carrete en el interior de la fachada de
forma que no se interrumpa su plano continuo.




huecos en planta baja, conservando el caracter
individualizado de los mismos.

4. Los rotulos deben quedar completamente
embebidos en los huecos de mostrador o de
acceso.

La altura maxima del rétulo sera de cuarenta (40)
centimetros. Los rétulos en planta baja deberan
situarse de forma que ninguno de sus puntos se
encuentre a una altura inferior a 2,50 m. por
encima de la rasante de la acera.

5. Los elementos de iluminacion del rétulo en caso
de ser independiente del mismo, no sobresaldran
asimismo del plano de fachada mas de seis (6)
centimetros. La iluminacién del rétulo no puede
ser intermitente ni movily la fuente de iluminacion
no puede quedar vista en ningun caso. Debe estar
protegido por una pantalla opaca o translicida. Se
prohibe cualquier tipo de iluminacion directa
sobre la visual del peatdn.

Para sefializar las oficinas de farmacia y otros
centros y establecimientos de caracter sanitario,
dependencias de las Fuerzas y Cuerpos de
Seguridad y Proteccion Civil se podran instalar
soportes luminosos ajustados a sus necesidades.

6. No se autorizan las marquesinas. Se autorizan
los toldos de lona de carcasa movil, segin lo
dispuesto en las normas generales, manteniendo
el caracter individualizado de los huecos de
fachada.




Norma 22

e Cambio de numeracion, pasa a ser la Norma 21.

e Adaptacion del titulo al de la documentacion del PEFI.

Texto aprobaciéon del

Ayuntamiento Inca)

provisional  (Pleno

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno
del Consell Insular de Mallorca)

Norma 22. Estudio incidencia paisajistica (AP)

Las directrices contenidas en el estudio paisajistico
del PEFI tendran que tenerse en cuenta a la hora de
la redaccién de los correspondientes proyectos y/o
planeamientos para conseguir el objetivo de Ia
mejora de la imagen de la ciudad en la nueva
fachada resultante.

Justificadamente, y previo informe favorable del
6rgano competente en ordenacién del territorio y
paisaje del Consell de Mallorca, podran adoptarse
soluciones de integracion paisajistica distintas
siempre que supongan una mejora en la
adecuacion de la propuesta al entorno.

Norma 21. Estudio de incidencia paisajistica del
PEFI (AP)

1. Las directrices contenidas en el Estudio de
incidencia paisajistica del PEFI tendran que
tenerse en cuenta ala hora de la redaccién de
los  correspondientes  proyectos /o
planeamientos para conseguir el objetivo de la
mejora de la imagen de la ciudad en la nueva
fachada resultante.

2. Justificadamente, y previo informe favorable
del d6rgano competente en ordenacion del
territorio y paisaje del Consell de Mallorca,
podran adoptarse soluciones de integracion
paisajistica distintas siempre que supongan
una mejora en la adecuacion de la propuesta
al entorno.




Disposiciones adicionales.

Disposicién adicional primera (AP)
Clasificacién del suelo.

La disposicion adicional primera conserva el redactado de la aprobacién provisional

Texto aprobacion provisional ( Pleno del
Ayuntamiento Inca)

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)

Disposicion adicional primera (AP)
Clasificacion del suelo.

La clasificacion del suelo de los terrenos
incluidos en el ambito del PEFI sera la que
determine en cada momento el instrumento del
planeamiento urbanistico general.

Disposicién adicional primera (AP)
Clasificacién del suelo.

La clasificacion del suelo de los terrenos incluidos en
el ambito del PEFI serd la que determine en cada
momento el instrumento del planeamiento
urbanistico general.

Disposicién adicional segunda (AP)
Régimen del Sector urbanizable 1.

e Mejora de la redaccion

Texto aprobacién provisional (Pleno del

Ayuntamiento Inca)

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)

Disposicién adicional segunda (AP)
Régimen del Sector urbanizable 1.

La clasificacion del suelo, el desarrollo y la
ejecucion material del Sector 1, con plan parcial
aprobado definitivamente el 27/07/2012, queda
sometida a los condicionantes de obligado
cumplimiento que tengan efectos sobre la
movilidad y la integracion  paisajistica
establecidos en su régimen de prescripciones, al
amparo de lo que establece la Disposicion
Transitoria tercera de la Ley 4/2010. Cualquier
modificacion o revision de la planificacion del
Sector 1 deberd adaptarse a las disposiciones de
este PEFL.

Disposicién adicional segunda (AP)
Régimen del Sector urbanizable 1.

La clasificacion del suelo, el desarrollo y la ejecucion
material del Sector 1, con plan parcial aprobado
definitivamente el 27/07/2012, queda sometida a los
condicionantes de obligado cumplimiento que
tengan efectos sobre la movilidad y la integracion
paisajistica establecidos en su régimen de
prescripciones, al amparo de lo que establece la
Disposicion Transitoria tercera de la Ley 4/2010, de
16 de junio, de medidas urgentes para el impulso de
la inversion en las Islas Baleares. Cualquier
modificacion o revision de la planificacion del Sector
1 debera adaptarse a las disposiciones de este PEFI.




Disposicion adicional tercera (AP)
e Se afiade el titulo

e Mejora de la redaccion.

Texto aprobacion
Ayuntamiento Inca)

provisional (Pleno del

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)

Disposicion adicional tercera (AP)

Los sectores de suelo urbanizable residencial o de
servicios contenidos en el ambito del PEFI, en la
tramitacion ambiental de los correspondientes
instrumentos de ordenacién tendran que
acreditar la suficiencia de recursos hidricos para
los usos a los que se destinen.

Disposicién adicional tercera (AP)
Suficiencia de recursos hidricos

Los sectores de suelo urbanizable residencial o de
servicios contenidos en el ambito del PEFI, en la
tramitacion ambiental de los correspondientes
instrumentos de desarrollo tendran que acreditar la
suficiencia de recursos hidricos para los usos a los
que se destinen.

Disposicidn adicional cuarta (AD)

Compatibilidad de agrovoltaica en el parque agrario

e Se introduce esta disposicion que recoge el contenido del apartado 4 de la Norma 15 de

aprobacion provisional

Texto aprobacién
Ayuntamiento Inca)

provisional (Pleno del

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca))

Norma 15 Objeto y finalidades del Plan Especial
del Parque Agrario (AD)

[...]

4. En el ambito del parque agrario nunca se
perdera superficie cultivable por la instalacion de
parques fotovoltaicos. En consecuencia, se
permite la instalacién de infraestructuras
agrovoltaicas que combinen la agricultura con la
produccion de energia fotovoltaica, de modo que
el rendimiento del cultivo y de las placas solares
sea el maximo, donde las células fotovoltaicas
aporten la sombra necesaria para maximizar la
produccion del cultivo, evitando pérdidas por
elevada radiacién. La disposicion de la instalacion
fotovoltaica debe permitir que la maquinaria
agricola pueda entrar en el campo sin problemas.

Disposiciéon adicional cuarta (AD)
Compatibilidad de agrovoltaica en el parque agrario

En el ambito del parque agrario nunca se perdera
superficie cultivable por la instalacién de parques
fotovoltaicos. En consecuencia, se permite la
instalacion de infraestructuras agrovoltaicas que
combinen la agricultura con la produccion de
energia fotovoltaica, de modo que el rendimiento
del cultivo y de las placas solares sea el maximo,
donde las células fotovoltaicas aporten la sombra
necesaria para maximizar la produccion del cultivo,
evitando pérdidas por elevada radiacion. La
disposicion de la instalacion fotovoltaica debe
permitir que la maquinaria agricola pueda entrar en
el campo sin problemas.




Disposicion adicional quinta (AP)

Carreteras

e Se introduce esta disposicion de acuerdo con el contenido del informe emitido por el Servicio
de Explotacion y Conservacion del departamento de Territorio, Movilidad e Infraestructuras del
Consell de Mallorca

Texto aprobacion
Ayuntamiento Inca)

provisional

(Pleno del

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)Te

Disposiciéon adicional quinta (AP)
Carreteras

En lo que respecta a las carreteras incluidas en el
ambito del PEFI, debe cumplirse el régimen juridico y
las determinaciones establecidas en la Ley 5/1990, de
24 de mayo, de carreteras de la Comunidad
Auténoma de las Islas Baleares, en relacion con los
terrenos incluidos en la zona de dominio publico
viario y en las zonas de servidumbre de protecciéon y
de afeccion, todo ello conforme a lo determinado en
los articulos 26y 28 a 38 de la citada Ley 5/1990.

Disposicion adicional sexta (AP)

Efectos de determinados articulos del Plan General

e Nueva disposicion adicional

Texto aprobacion
Ayuntamiento Inca)

provisional

(Pleno del

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)Te

Disposicion adicional sexta (AP)
Efectos de determinados articulos del Plan General

De conformidad con la justificacion descrita en la
Memoria de este plan, se dejan sin efecto los articulos
160y 183 de las normas urbanisticas del Plan General
que tenfan caracter provisional en el ambito de la
ART.11.1 Fachada de Inca. Todo ello sin perjuicio de
la aplicacion del régimen previsto en el Titulo Il de
este plan especial.




Disposiciones transitorias

Disposicién transitoria primera (AP)
Expedientes en tramitacién.

La disposicion transitoria primera conserva el redactado de la aprobacion provisional.

Texto aprobacion
Ayuntamiento Inca)

provisional (Pleno del

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)Te

Disposicidn transitoria primera (AP)

Expedientes en tramitacion.

Las autorizaciones vy licencias urbanisticas
solicitadas al Ayuntamiento de Inca antes de la
entrada en vigor de este Plan, en caso de que no
hayan transcurrido los plazos para resolver a
dicha fecha, quedardn afectadas por sus
determinaciones

Disposicién transitoria primera (AP)
Expedientes en tramitacién.

Las autorizaciones y licencias urbanisticas solicitadas
al Ayuntamiento de Inca antes de la entrada en vigor
de este Plan, en caso de que no hayan transcurrido
los plazos para resolver a dicha fecha, quedaran
afectadas por sus determinaciones.

Disposicion transitoria segunda (AP)

Régimen de suspension en ambitos de actuaciones de mejora paisajistica.

e Mejora de la redaccion

Texto aprobacién
Ayuntamiento Inca)

provisional (Pleno del

Texto propuesta aprobacién definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)Te

Disposicion transitoria segunda (AP) Régimen de
suspension en ambitos de actuaciones de mejora
paisajistica.

En relacion con los ambitos espaciales de las
actuaciones de mejora paisajistica, queda
suspendida la aprobacion de los proyectos o
instrumentos que impliquen la ejecucion de la
urbanizacion del suelo dentro de dichos ambitos,
asf como los de edificacion o implantacion de usos
en suelo rustico, mientras no se adapten a las
determinaciones de las fichas correspondientes y,
en su caso, se redacte un proyecto estratégico
especifico.

Disposicién transitoria segunda (AP)

Régimen de suspensién en ambitos de actuaciones
de mejora paisajistica.

En cuanto a los ambitos espaciales de las actuaciones
de mejora paisajistica, queda suspendida la
aprobacién de los proyectos o instrumentos que
impliquen la ejecucion de la urbanizaciéon de suelo
dentro de estos ambitos, asi como los de edificacion
o implantacion de usos en suelo rdstico, mientras no
se adapten a las determinaciones de este Plan. Esta
suspension no tiene efectos sobre los proyectos de
mantenimiento o mejora de la movilidad de la red de
carreteras, dado su  caracter e interés
supramunicipal.




Disposicion transitoria tercera (AP)

Régimen de suspension en Areas de reconversién urbana

e Mejora de la redaccion: se elimina y/o.

Texto aprobacion provisional (Pleno  del
Ayuntamiento Inca)

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)Te

Disposicién transitoria tercera (AP) Régimen de
suspensidn en areas de reconversién urbana.

En cuanto a los &mbitos espaciales de las areas de
reconversiéon urbana, queda suspendida la
aprobacién de los proyectos o instrumentos que
impliguen la transformacion urbanistica de suelo
dentro de estos ambitos, asi como los de
edificacion o implantacién de usos en suelo
rustico, mientras no se produzca la adaptacion del
planeamiento general y/o de despliegue a las
determinaciones.

Disposicion transitoria tercera (AP)

Régimen de suspensién en &reas de reconversion
urbana.

En lo que respecta a los ambitos espaciales de las
areas de reconversion urbana, queda suspendida la
aprobacién de los proyectos o instrumentos que
impliqguen la transformacion urbanistica del suelo
dentro de dichos ambitos, mientras no se produzca
la adaptacion del planeamiento general o de
desarrollo a las determinaciones del PEFI.

Disposicidn transitoria cuarta (AP)

e Seintroduce la disposicidn transitoria cuarta que regula el régimen transitorio de las actividades
publicitarias hasta que se regulen mediante ordenanza municipal.

Texto aprobacion provisional (Pleno  del
Ayuntamiento Inca)

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)Te

Disposicién transitoria cuarta (AP)
Condiciones generales para el uso del paisaje
mediante actividades publicitarias.

Hasta que se apruebe la ordenanza reguladora de la
actividad publicitaria, las actividades publicitarias que
se realicen en el ambito del PEFI mediante la
instalacion de soportes fijos que sean visibles desde
la via publica o espacios publicos deben ajustarse a
las disposiciones recogidas en el anexo | de estas
normas.




Disposicion final Unica (AP)
Entrada en vigor

e Mejora de la redaccion.

Texto aprobacion
Ayuntamiento Inca)

provisional (Pleno del

Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Consell Insular de Mallorca)Te

Disposicién final Gnica (AP)
Entrada en vigor

Este Plan entrara en vigor el dia siguiente al de su
publicacion en el BOIB.

Disposicion final Unica (AP)
Entrada en vigor

Este Plan entrard en vigor el dia siguiente al de su
publicacién en el Boletin Oficial de las Islas Baleares
(BOIB).

Anexo |

e Introduccion del Anexo | que recoge el contenido de lanorma 20y apartados 4,5y 6 de la norma

21.

e Se ordena el contenido regulando, en primer término, la actividad publicitaria en suelo urbano
y urbanizable; en segundo término, las limitaciones a la publicidad exterior de los locales
comerciales; a continuacion, la actividad publicitaria en suelo rustico; y, para finalizar, las
actividades no sujetas a las disposiciones en materia publicitaria.

e Mejora de la redaccion.

colocacion de publicidad (AP)

1. Quedan sometidas a estas normas todas las
actividades publicitarias que se realicen en el
ambito del PEFI mediante la instalacion de
soportes fijos que sean visibles desde la via
publica o espacios publicos.

2. Quedan fuera del ambito de aplicacion de las
presentes normas, las siguientes actividades e
instalaciones:
2.1. La publicidad electoral.
2.2. Las banderas representativas de los
distintos paises, organismos oficiales e
instituciones  publicas,  asociaciones,
colegios profesionales, centros
socioculturales y religiosos y similares, sin
mensaje publicitario.
2.3. El reparto de publicidad impresa que
se regira por la Ordenanza de Limpieza
Publica.
2.4. Los carteles informativos, indicativos
o de sefializacion direccional relativos a
monumentos, usos dotacionales y de

Texto aprobacion provisional (Pleno del | Texto propuesta aprobacion definitiva (Pleno del
Ayuntamiento Inca) Consell Insular de Mallorca)Te
Norma 20 Condiciones generales para la

ANEXO |

Ordenanza Transitoria Reguladora de la Actividad
Publicitaria (PA)

Articulo 1. Actividad publicitaria en suelo urbano y
suelo urbanizable.

1. Los carteles publicitarios con soportes en bienes
privados deben cumplir las condiciones
generales y las especificas de los siguientes
apartados:

a. Los carteles  publicitarios  deben
incorporar la informacion  minima
referente a la licencia, su titular y la fecha
de concesion.

b. Las dimensiones y la ubicaciéon de los
carteles en ninguin caso deben superar la
altura reguladora correspondiente  al
lugar donde se situan, o la mas baja si
hubiera mas de una; tampoco pueden
colocarse a una altura inferior a 2,50 m
sobre la rasante de la acera, y su vuelo
con respecto al plano vertical situado




sobre la alineacién de la edificacion o del
cerramiento, en el caso de ordenacion
aislada, no puede superar los 15 cm.

servicios publicos, situados en el viario
publico o su zona de proteccion.

3. Se permite la actividad publicitaria en suelo
urbano y suelo urbanizable conforme a las
condiciones y limitaciones que se especifican en
esta Norma.

€. Su construccion debe ser resistente a la
accion de los agentes atmosféricos vy
geofisicos, especialmente en lo que se
refiere al viento; debe quedar tapada a la
vista o integrada estéticamente en el
conjunto segin el proyecto que se
presente.  Esta  integracion  debe
cumplirse con los elementos auxiliares
de la estructura como son las pasarelas.

4. No se autorizan actividades publicitarias en
suelo rustico, salvo las de contenido institucional
o informativo que hagan referencia a usos
publicos, comunitarios o colectivos que se
desarrollen en este suelo.

d. Las instalaciones publicitarias, tanto por
5. Los carteles publicitarios con soportes en su contenido como por su configuracion,

bienes privados deben cumplir las siguientes no deben desentonar en el ambiente
condiciones generales y las especificas de los urbano.

siguientes apartados:
5.1. Los carteles publicitarios deben
incorporar la informacion  minima

e. Las instalaciones publicitarias en ningun
caso podran impedir la contemplacién de

referente a la licencia, su titular y la fecha
de concesion.

5.2. Sus dimensiones y su ubicacion
deben ser tales que en ningln caso se
supere la altura reguladora
correspondiente al lugar donde se sitle, o
la mas baja si existiesen varias; tampoco
podran ubicarse a una altura inferior a
2,50 m sobre la rasante de la acera, y su
vuelo respecto al plano vertical situado
sobre la alineacién de la edificacion o del
cerramiento, en el caso de ordenacion
aislada, no podra superar los 15 cm.

5.3. Su construccion debe ser resistente a
la accion de los agentes atmosféricos y
geofisicos, especialmente en lo relativo al
viento; debe quedar oculta a la vista o
integrada estéticamente en el conjunto
segln el proyecto presentado. Esta
integracion debe cumplirse también en
relacion con los elementos auxiliares de la
estructura, como las pasarelas.

5.4. Las instalaciones publicitarias, tanto
por su contenido como por su
configuracion, no deben desentonar en el
ambiente urbano.

5.5. Las instalaciones publicitarias en
ningdn  caso pueden impedir la
contemplacion de los bienes y elementos
incorporados en el Catdlogo de
Proteccion

5.6. No se autorizan soportes para
actividades publicitarias que incorporen

los bienes y elementos incorporados en
el Catalogo de Proteccion.

Los soportes para actividades
publicitarias deben ser de materiales
ignifugos.

La separacion entre carteles publicitarios
sera como minimo de 0,80 metros y sera
la misma en todo el conjunto.

Los titulos habilitantes de wvallas o
carteleras publicitarias tendran un plazo
temporal de cinco afios de vigencia. Una
vez alcanzado dicho término, podran
renovarse cuando se acredite el
cumplimiento de esta disposicion y que
las instalaciones existentes son seguras,
0 se proceda a su sustitucion.

En el caso de vallas o carteleras
publicitarias existentes a la entrada en
vigor de las presentes disposiciones, que
cuenten con titulo habilitante, se
dispondra de un plazo de cinco afios para
que se acredite el buen estado de
seguridad y conservacion de las
instalaciones  mediante  certificacion
suscrita por persona técnica competente
en la materia; en caso contrario, se
declarara su caducidad y se ordenara la
retirada de las instalaciones publicitarias.
La presentaciéon de la certificacion
debera actualizarse cada cinco afios.

Estas autorizaciones 0 renovaciones
necesitardn un informe favorable de la




materiales susceptibles de provocar
incendios.

57. La separacidn entre carteles
publicitarios sera como minimo de 0,80
metros y sera la misma en todo el
conjunto.

5.8. Los titulos habilitantes de vallas o
carteleras publicitarias tendran un plazo
temporal de cinco afios de vigencia.
Llegado a su término, podran renovarse
cuando se acredite el cumplimiento de las
presentes ordenanzas y que las
instalaciones existentes son seguras o se
proceda a su sustitucion.

5.9. Las vallas o carteleras publicitarias
existentes a la entrada en vigor de las
presentes disposiciones que cuenten con
titulo habilitante, estan obligadas en el
plazo de cinco afios a presentar
certificacion suscrita por persona técnica
competente sobre el buen estado de
seguridad 'y conservaciéon de las
instalaciones; en caso de que no se
realice, se declarard su caducidad y se
ordenard la retirada de las instalaciones
publicitarias.

La presentacion de la certificacion debera
actualizarse cada cinco afios.

5.10. Estas autorizaciones o renovaciones
necesitaran un informe favorable de la
Comision de Centro histérico, Catalogo y
Paisaje urbano en los casos en que se
considere conveniente por parte de los
servicios técnicos del departamento de
Obras a efectos de la aplicacion del
articulo 68 de la LUIB relativo a la
adaptacién de las construcciones al
entorno.

6. La actividad de publicidad exterior, en los suelos
donde esté permitida, se podra realizar con
alguno de los siguientes tipos de soportes:

a) cierres provisionales de solares sin

edificar o parcialmente edificados.

b) paredes medianeras.

C) eninteriores de solares
La instalacién de vallas o carteles debe ser
compatible con la existencia de edificacion
terminada. 1.5. Los carteles que incorporen
iluminacién, ademas de las limitaciones propias
de los carteles tendran las correspondientes a
rétulos luminosos.

Comisién de Centro histérico, Catalogo y
Paisaje urbano en los casos en que se
considere conveniente por parte de los
servicios técnicos del departamento de
Obras a efectos de la aplicacién del
articulo 68 de la LUIB relativo a la
adaptacion de las construcciones al
entorno.

La actividad de publicidad exterior, en los suelos
donde esté permitida, se podra realizar con
alguno de los siguientes tipos de soportes:

a. Cerramientos provisionales de solares
sin edificar o parcialmente edificados.

b. Paredes medianeras.
c. Eninteriores de solares

La instalacion de vallas o carteles debe ser
compatible con la existencia de edificacion
terminada. Los carteles que incorporen
iluminacion, ademas de las limitaciones propias
de los carteles, estan sujetos a las disposiciones
aplicables a los rétulos luminosos.

Publicidad mediante carteleras en cerramientos
provisionales de solares en alineacién de
fachada.

La publicidad mediante vallas o carteleras
publicitarias  puede llevarse a cabo en
cerramientos provisionales de solares con
independencia de su destino urbanistico en el
planeamiento vigente, con sujecion a las
siguientes condiciones:

a. El cierre debe adaptarse a las presentes
normas y debe construirse con
materiales que ofrezcan seguridad vy
conservacion decorosa, con acabados
tales como obra vista, enfoscados
pintados o estucados, o paneles de
hormigon tratado.

b. Las carteleras deben situarse sobre el
cierre, alineadas sobre su plano y sin
sobresalir en ningln caso.

C. Se permite sélo una linea o bateria de
carteles colocados sobre una franja
situada entre 2y 6,5 m de la rasante de la
calle o espacio publico. La linea o bateria
de carteles debe guardar unas
proporciones regulares. En cualquier
caso, la cartelera publicitaria no excedera
de una altura de 3,5 m desde su base.

d. No se permite que los elementos de
soporte y estructurales de las carteleras




7. Publicidad mediante carteleras en cerramientos
provisionales de solares en alineacién de fachada.
La publicidad mediante vallas o carteleras
publicitarias (Que puede estar sometida a una tasa
de la correspondiente ordenanza fiscal) se admite
a cierres provisionales de solares
independientemente de su destino urbanistico al
planeamiento vigente, con sujecion a las
siguientes condiciones:
a) El cierre debe adaptarse a las
presentes normas y debe construirse
con materiales que ofrezcan seguridad y
conservacién decorosa, con acabados
tales como obra vista, enlucidos
pintados o estucados, o paneles de
hormigdn tratado.
b) Las carteleras deben situarse sobre el
cierre, alineadas sobre su plano y sin
sobresalir en ningln caso.
) Se permite sélo una linea o baterfa de
carteles colocados sobre una franja
situada entre 2y 6,5 m de la rasante de
la calle o espacio publico. La linea o
bateria de carteles debe guardar unas
proporciones regulares. En cualquier
caso, la cartelera publicitaria  no
excedera de una altura de 3,5 m desde
su base.
d) No se permite que los elementos de
soporte y estructurales de las carteleras
sean visibles desde las vias o espacios
publicos y, por tanto, cuando se pueda
percibir la parte lateral o posterior de
estas instalaciones deben revestirse de
forma que resulten uniformes vy
homogéneas.
e) Si disponen de iluminacion, los
aparatos, cuando sean exteriores a la
instalacion, deben situarse en la
coronacién de los carteles y responder a
una soluciéon uniforme y homogénea
para el conjunto de los instalados en el
solar. Pueden sobresalir del plano del
cierre un maximo de 0,60 m sin que se
sitlien en ningln punto sobre la via o
espacio publico a menos de 3,50 m de la
rasante de la acera y 5 m sobre la
calzada.
f) Las carteleras deben situarse
separadas por espacios intermedios
regulados. Estos espacios deben ser de
obra, tablas, planchas, tiras, bandas,
ldminas o elementos similares que den

sean visibles desde las vias o espacios
publicos y, por tanto, cuando se pueda
percibir la parte lateral o posterior de
estas instalaciones deben revestirse de
forma que resulten uniformes vy
homogéneos.

e. Sidisponen de iluminacion, los aparatos,
cuando sean exteriores a la instalacion,
deben situarse en la coronacién de los
carteles y responder a una solucion
uniforme y homogénea para el conjunto
de los instalados en el solar. Pueden
sobresalir del plano del cierre un maximo
de 0,60 m sin que se sitlen en ningun
punto sobre la via o espacio publico a
menos de 3,50 m de la rasante de la
aceray 5 m sobre la calzada.

f. Las carteleras deben situarse separadas
por espacios intermedios regulados.
Estos espacios deben ser de obra, tablas,
planchas, tiras, bandas, laminas o
elementos similares que den un aspecto
homogéneo, regular y ordenado al
conjunto, asi como un resultado formal
armonico y coherente con el entorno. La
proporcién de espacios intermedios sera
como minimo un 15% vy la de carteleras
como maximo un 85% de la linea o banda
total. No es necesario mantener esta
proporcion en solares de dimensiones
iguales o inferiores a 13,20 m.

g. La superficie publicitaria maxima sera de
ciento cincuenta metros cuadrados (150
m2) por cada cien metros (100 m) de linea
de fachada del solar.

h. El conjunto de las carteleras y los
elementos de soporte y estructurales
debe ofrecer la resistencia y la seguridad
necesarias para evitar su caida, con
especial atencion a efectos del viento.

Se permiten cuando se ubican a una
distancia minima de 4 m respecto de la
pared medianera. Este espacio tendra
que tener el tratamiento que se regula en
el apartado f anterior.

Publicidad mediante carteleras en cierres de
proteccion de obras.

La publicidad mediante vallas o carteleras en los
cierres de precaucion de obras de nueva planta,
reforma o rehabilitacion de edificios, asi como de




un aspecto homogéneo, regular vy
ordenado al conjunto, asi como un
resultado formal armdnico y coherente
con el entorno. La proporcidon de
espacios intermedios debe ser como
minimo un 15% vy la de carteleras como
maximo un 85% de la linea o banda total.
No es necesario mantener esta
proporcion en solares de dimensiones
iguales o inferiores a 13,20 m.

La superficie publicitaria maxima sera de
ciento cincuenta metros cuadrados (150
m?) por cada cien metros (100 m.) de
linea de fachada del solar.

g) El conjunto de las carteleras y los
elementos de soporte y estructurales
ofrecerd la resistencia y seguridad
necesarias para evitar su caida, con
especial atencion a efectos del viento.
h) Se autorizan cuando se sitlan a una
distancia minima de 4 m respecto de la
pared medianera. Este espacio tendra
que tener el tratamiento que se regula
en el apartado f anterior.

8. Publicidad mediante carteleras en cerramientos
de proteccién de obras.

La publicidad mediante vallas o carteleras se
admite a los cierres de precauciéon de obras de
nueva planta, reforma o rehabilitacion de edificios,
asi como de derribo, durante el transcurso de las
obras, de acuerdo con las siguientes reglas:

a) Las carteleras deben situarse sobre el
cierre reglamentario y pueden sobresalir
del plano del mismo un maximo de 15
cm y estar colocadas a una altura
minima de 2,50 m.

b) Se admiten unas cudntas hileras o
baterias de carteleras enrasadas a su
coronacion de forma que la parte
superior se sitle como maximo a la
estatura reguladora determinada como
limite de estatura para las edificaciones
por el planeamiento aprobado para la
finca si se trata de obras de nueva planta
o0 bien hasta lo levantaria del edificio en
caso de reforma total de este o de
derribo.

Cuando las obras de reforma o
rehabilitacion se refieren a una parte del
edificio (cubierta, fachadas, etc.) o a
alguno de sus locales o dependencias y
el edificio estd ocupado totalmente o
parcial, se autoriza la actividad

derribo, durante el transcurso de las obras, se
podra realizar de acuerdo con las siguientes

reglas:
a.

Las carteleras deben situarse sobre el
Cierre reglamentario y pueden sobresalir
del plano del mismo un maximo de 15 cm
y estar colocadas a una altura minima de
2,50 m.

Se admiten hileras o baterias de
carteleras enrasadas a su coronaciéon de
forma que la parte superior se sitde
como maximo en la altura reguladora
determinada como limite de altura para
las edificaciones por el planeamiento
aprobado para la finca si se trata de
obras de nueva planta o bien hasta la
altura del edificio en caso de reforma
total.

Cuando las obras de reforma o
rehabilitacion se refieren a una parte del
edificio, como cubierta, fachadas, o
similares 0 a alguno de sus locales o
dependencias y el edificio esta ocupado
totalmente o parcial, se autoriza la
actividad publicitaria mediante estas
instalaciones si no causan molestias ni
cierran vistas al resto de dependencias
habitadas del edificio. Es necesaria la
conformidad de sus ocupantes y que se
haya obtenido la autorizacion
correspondiente de la comunidad de
propietarios.

Si dispone de iluminacién debe sujetarse
a las prescripciones sefialadas en la regla
del apartado anterior.

En cuanto a la seguridad y la solidez,
deben sujetarse a las prescripciones
sefialadas en la regla g del apartado
anterior.

Las carteleras y elementos de
sustentacion se retiraran al mismo
tiempo que el cierre de proteccion.

Para la instalacion de publicidad, las obras y, en

SuU Caso,

los cierres deben contar con las

licencias o titulos habilitantes en vigor que sean

legalmente

exigibles. La publicidad serd

autorizada, como maximo, durante el periodo de
vigencia de éstas.

Queda prohibida la instalacién de publicidad
antes del inicio de las obras, durante el tiempo




publicitaria mediante estas instalaciones
sino causan molestias ni cierran vistas al
resto de dependencias habitadas del
edificio. Es necesaria la conformidad de
Sus ocupantes y que se haya obtenido la
autorizacion correspondiente de Ia
comunidad de propietarios.

c) Si dispone de iluminacién debe
sujetarse a las prescripciones sefialadas
en la regla e del apartado anterior.

d) En cuanto a la seguridad y la solidez,
deben sujetarse a las prescripciones
sefialadas en la regla g del apartado
anterior.

e) Las carteleras y los elementos de
sustentacion deben retirarse al mismo
tiempo que el cierre de proteccion.

Para la instalacion de publicidad, las
obras y, en su caso, los cierres deben
contar con las licencias o titulos
habilitantes en vigor que sean
legalmente exigibles. La publicidad sera
autorizada, como maximo, durante el
periodo de vigencia de éstas.

Queda prohibida la instalacién de
publicidad antes del inicio de las obras,
durante el tiempo en que se encuentren
paralizadas o una vez finalizadas las
mismas.

9. La publicidad mediante carteleras en las
fachadas de edificios o en cerramientos definitivos
queda expresamente prohibida.

No obstante, el Ayuntamiento puede autorizar,
con caracter excepcional y de manera temporal, la
instalacion de vallas o carteleras en paredes
medianeras existentes 0 que aparezcan COmMo
consecuencia del derribo de edificaciones, o en
aquellas que tengan una altura superior a la del
inmueble colindante, requiriendo, ademas de las
condiciones del apartado 5 para su autorizacion:
a) la conformidad del titular o
comunidad de  propietarios  del
inmueble colindante.
b) realizar un tratamiento completo de
la medianera para su integracion urbana
ambiental.
C) en la parte de la medianera se
autorizard Unicamente que puede ser
ocupada con anuncios una octava parte
(1/8) de la superficie vista, debiendo
utilizarse  un  soporte, estructura

5.

en gque se encuentren paralizadas o una vez
finalizadas las mismas.
Los rétulos comerciales.

a.

Los rétulos en planta baja deben situarse
de forma que ninguno de sus puntos esté
a una altura inferior a los 2,50 m por
encima de la rasante de la acera.

Los rotulos en plantas bajas pueden
tener un saliente maximo de 0,20 metros
sobre el plano de la fachada si su
implantacion no rompe la continuidad de
la fachada ni oculta elementos de interés
o significativos del edificio

En los frentes y en los laterales de las
marquesinas y elementos salientes
autorizados por las normas urbanisticas
vigentes se permite la aparicion de
rétulos de forma que con su instalacion
no se superen los salientes maximos
previstos para los elementos y que su
grosor o altura no exceda de 0,50 metros
Asimismo, se admiten rétulos de letras o
signos recortados sin fondo o con fondo
no opaco sobre marguesinas vy
elementos similares de forma que no
sobresalgan del perimetro de estos vy el
grosor o altura total del conjunto
formado por marquesinas y el rotulo no
supere los 0,70 metros.

De forma analoga se admite con las
mismas limitaciones que los rétulos o
signos se sitlen por debajo de la
marquesina colgando de ella si la parte
inferior se sitla sobre el nivel de la acera
0 espacio publico a una altura maxima de
2,50 metros con las mismas limitaciones
anteriores y siempre que la acera tenga
un metro de ancho

En cuanto a la composicion se deben
tener en cuenta las  mismas
consideraciones generales que se han
sefialado en apartados anteriores

En todo caso la acera debe tener 1 m de
ancho. Sino hay acera o es inferiora 1 m
de ancho, el Ayuntamiento determinara
la altura y el vuelo maximo que pueden
tener los rdétulos adosados, dado el
trafico de vehiculos y peatones.

Los letreros bandera pueden volar con
un maximo de 0,60 m si el ancho de la
acera esde al menos 1,5 my su ubicacion




10. Los

adecuados para favorecer  su
integracion.

En todo caso, la autorizacion sera
temporal por plazo no superior a cinco
afios y finalizara anticipadamente en el
momento de obtencidon de licencia de
edificacion del propio solar o del
colindante que implique la desaparicion
de la medianera.

rétulos comerciales.

10.1. Los rétulos en planta baja deben
situarse de forma que ninguno de sus
puntos esté a una altura inferior a 2,50
metros sobre la rasante de la acera.

Se autorizan rétulos en plantas bajas con
un saliente maximo de 0,20 metros sobre
el plano de la fachada si su implantacion
no rompe la continuidad de la fachada ni
oculta elementos de interés o0
significativos del edificio.

En los frentes y en los laterales de las
marquesinas y elementos salientes
autorizados por las normas urbanisticas
vigentes se permite la aparicion de rétulos
de forma que con su instalacién no se
superen los salientes maximos previstos
para los elementos y que su grosor o
altura no exceda de 0,50 metros.
Asimismo, se admiten rétulos de letras o
signos recortados sin fondo o con fondo
no opaco sobre marquesinas y elementos
similares de forma que no sobresalgan del
perimetro de estos y el grosor o altura
total del conjunto formado por
marquesinasy el rétulo no supere los 0,70
metros.

De forma andloga se admite con las
mismas limitaciones que los roétulos o
signos se sitien por debajo de la
marquesina colgando de ella si la parte
inferior se sitUa sobre el nivel de la acera
0 espacio publico a una altura maxima de
2,50 metros con las mismas limitaciones
anteriores y siempre que la acera tenga
un metro de ancho.

En cuanto a la composicion deben tenerse
en cuenta las mismas consideraciones
generales que se han sefialado en
apartados anteriores

10.2. En todo caso la acera debe tener 1
m de ancho. Sino hay acera o es inferior a
1 m de ancho, el Ayuntamiento
determinara la altura y el vuelo maximo

debe respetar como minimo los 2,5 m
por encima de la rasante de la acera. En
calles de 4 m o menos o con aceras de
ancho inferior a 1T m no se admite la
instalacion de rétulos bandera; tampoco
se admiten en calles sin aceras.

Rotulos en paredes medianeras de
edificios. En la parte de la medianera
consolidada se autorizan Unicamente los
rétulos de letras o signos recortados sin
fondo o con fondo opaco, siempre que
no sobresalgan de los limites de la
medianera. Se permite un saliente
maximo de 0,30 metros si el rotulo
corresponde a la denominacién genérica
del edificio, local o establecimiento, o a la
actividad que se desarrolla en él, vy
siempre que esté dedicado
efectivamente a dicha actividad. La
superficie ocupada por el rétulo no
puede superar el 5 por ciento de la
superficie de la medianera consolidada.

Excepcionalmente, si se realiza una
actuacion de integracion completa de la
medianera, la superficie del rétulo podra
alcanzar hasta una octava parte de la
superficie vista, siempre que se obtenga
un informe favorable de la Comisién de
Centro Histdrico, Catdlogo y Paisaje
Urbano.

Los roétulos en los cerramientos
provisionales de solares se admiten con
las mismas condiciones que las
sefialadas para las carteleras y con las
mismas  restricciones  compositivas
dimensionales y de ubicacion.

Los letreros en cierres de proteccion de
todo tipo de obras se autorizan con las
mismas condiciones y restricciones que
las sefialadas para las carteleras.

Para establecimientos de oficina de
farmacia, de wuso de seguridad de
edificios y locales de titularidad de las
administraciones publicas y de uso
sanitario, situados en edificios
retranqueados vy flanqueados  por
edificios u otras construcciones, o por
otros elementos fisicos que, situados en
la zona de retrangueo, no permitan en
todo momento una vision facil de los




que pueden tener los rétulos adosados,
dado el trafico de vehiculos y peatones.
10.3. Los letreros bandera pueden volar
con un maximo de 0,60 m si el ancho de
la acera es de al menos 1,5 m y su
ubicacién debe respetar como minimo los
2,5m por encima de la rasante de la acera.
En calles de 4 m 0 menos o con aceras de
ancho inferior a 1 m no se admite Ia
instalacion de rétulos bandera; tampoco
se admiten en calles sin aceras.

10.4. Rétulos en paredes medianeras de
edificios. En la parte de la medianera
consolidada se autorizan Unicamente los
rétulos de letras o signos recortados sin
fondo o con fondo opaco sin sobresalir de
los limites de la medianera, con un
saliente maximo de 0,30 m si corresponde
a la denominaciéon genérica del edificio,
local o establecimiento o la actividad de
cualquier tipo que se desarrolle en él y
siempre que el edificio, local o
establecimiento esté dedicado a la
actividad de referencia. La parte ocupada
por el rétulo no puede superar el 5 % de
la superficie de la medianera consolidada.
No obstante, si se realiza una actuacion de
integracion completa de la medianera, la
superficie del rétulo podra ser de hasta
una octava parte de la superficie vista en
el caso de que se informe favorablemente
por la Comision de Centro Histdrico,
Catalogo y Paisaje Urbano.

10.5. Los rotulos en los cerramientos
provisionales de solares se admiten con
las mismas condiciones que las sefialadas
para las carteleras y con las mismas
restricciones compositivas dimensionales
y de ubicacion.

10.6. Los letreros a cierres de proteccion
de todo tipo de obras se autorizan con las
mismas condiciones y restricciones que
las sefialadas para las carteleras.

10.7. Para establecimientos de oficina de
farmacia, de uso de seguridad de edificios
y locales de ftitularidad de las
administraciones publicas y de uso
sanitario, situados en edificios
retranqueados y flanqueados por edificios
U otras construcciones y/o por otros
elementos fisicos que, situados en la zona
de retrangueo, no permitan en todo
momento una vision facil de los
establecimientos desde puntos cologuen

establecimientos desde puntos
moderadamente lejanos, se permite que
los  rotulos  correspondientes  se
coloquen sobre la acera de la via publica,
situando sus soportes en el limite de la
acera con la zona de retranqueo vy
cumpliendo lo que disponen los
anteriores apartados de este mismo
articulo.

La iluminacién proyectada, sobre cualquier tipo
de soporte, debe tener siempre una orientacion
descendente con una sola linea de proyectores
en la parte superior. La proyeccion de luz no
podra rebasar los limites de la superficie
publicitaria  y tendra un efecto de
desvanecimiento, sin que pueda proyectarse
directamente sobre la superficie a iluminar.

La luminancia méaxima de los soportes
publicitarios y de los elementos de identificacion
de actividades, se limitara en funcion del tamafio
de la superficie luminosa de acuerdo con los
siguientes valores:

Superficie luminosa en m2 | Luminancia en cd/m2
Menor de 0,5 m2 900 cd/m2
05<S<2m2 700 cd/m2
2<S<10m2 500 cd/m2
Mayor a 10 m2 400 cd/m2

7.

Cualquier anuncio o rétulo comercial debera ser
previamente autorizado por el Ayuntamiento.

El Ayuntamiento podrd requerir, en cualquier
momento, la sustitucion o retirada de un rétulo o
sefializador que resulte inadecuado conforme a
criterios de proteccion de la fachada, y de
integracion en el paisaje urbano, asi como en
razon de falta de mantenimiento o falta de
seguridad de acuerdo con el procedimiento
establecido.

No estd permitida la publicidad mediante
carteleras en las fachadas de edificios o en
cerramientos definitivos.

Excepcionalmente, el Ayuntamiento puede
autorizar de forma temporal, la instalacion de
vallas o carteleras en paredes medianeras
existentes 0 que aparecen a consecuencia del
derribo de edificaciones o en aquellas que tienen
una altura superior a la del inmueble colindantes.
En estos casos se requiere, ademas de las




sobre la acera de la via publica, situando
sus soportes al limite de la acera con la
zona de retranqueo y cumpliendo lo
dispuesto en los anteriores apartados de
este mismo articulo.

11. La iluminaciéon proyectada, sobre cualquier
tipo de soporte, debe tener siempre una
orientacion descendente con una sola Iinea de
proyectores en la parte superior. La proyeccion de
luz no podra rebasar los limites de la superficie
publicitaria y  tendra un  efecto de
desvanecimiento, sin que pueda proyectarse
directamente sobre la superficie a iluminar.

La luminancia maxima de los soportes
publicitarios y de los elementos de identificacion
de actividades, se limitara en funcion del tamafio
de la superficie luminosa de acuerdo con los
siguientes valores:

Superficie luminosa en m2 | Luminancia en cd/m?
Menor de 0,5 m2 900 cd/m2
05<5S<2m2 700 cd/m2
2<S<10m2 500 cd/m2
Mayor a 10 m2 400 cd/m2

12. Cualquier anuncio o rétulo comercial debera
ser previamente autorizado por el Ayuntamiento.

El Ayuntamiento podra requerir, en cualquier
momento, la sustitucion o retirada de un rétulo o
sefializador que resulte inadecuado conforme a
criterios de proteccion de la fachada, y de
integracion en el paisaje urbano, asi como por
falta de mantenimiento o falta de seguridad.

13. Se prohibe la instalacion de aparatos
musicales y de propaganda sonora en la via
publica.

Norma 21 Limitaciones a la publicidad exterior y
de disefio de los locales comerciales (AP)

[.]

4. Los rotulos deben quedar completamente
embebidos en los huecos de mostrador o de
acceso.

La altura méxima del rotulo seré de cuarenta (40)
centimetros. Los rétulos en planta baja deberan
situarse de forma que ninguno de sus puntos se
encuentre a una altura inferior a 2,50 m. por
encima de la rasante de la acera.

5. Los elementos de iluminacion del rétulo en caso
de ser independiente del mismo, no sobresaldran
asimismo del plano de fachada mas de seis (6)

condiciones del apartado 1.1, el cumplimiento de
las siguientes condiciones:

a. la conformidad del titular o comunidad

de propietarios del inmueble colindante.

b. realizar un tratamiento completo de la
medianera para su integracion urbana
ambiental.

C. enlaparte de la medianera se autorizara
Unicamente que puede ser ocupada con
anuncios una octava parte (1/8) de la
superficie vista, debiendo utilizarse un
soporte, estructura adecuados para
favorecer su integracion.

En todo caso, la autorizaciéon serd temporal por
plazo no superior a cinco afios y finalizara
anticipadamente en el momento de obtencion de
licencia de edificacién del propio solar o del
colindante que implique la desaparicion de la
medianera.

Se prohibe la instalacion de aparatos musicales 'y
propaganda sonora en la via publica.

Articulo 2. Limitaciones a la publicidad exterior en
locales comerciales

1.

Los rotulos deben quedar completamente
embebidos en los huecos de mostrador o de
acceso.

La altura méaxima del rotulo sera de cuarenta (40)
centimetros. Los rétulos en planta baja deberan
situarse de forma que ninguno de sus puntos se
encuentre a una altura inferior a 2,50 m. por
encima de la rasante de la acera.

Los elementos de iluminacion del rétulo en caso
de ser independiente del mismo, no
sobresaldran asimismo del plano de fachada mas
de seis (6) centimetros. La iluminacion del rétulo
no puede ser intermitente ni mévil y la fuente de
iluminaciéon no puede quedar vista en ningun
caso. Debe estar protegido por una pantalla
opaca o translucida. Se prohibe cualquier tipo de
iluminacion directa sobre la visual del peaton.

Para sefializar las oficinas de farmacia y otros
centros y establecimientos de caracter sanitario,
dependencias de las Fuerzas y Cuerpos de
Seguridad y Proteccion Civil se podran instalar
soportes luminosos ajustados a sus necesidades.
No se permiten las marquesinas.

Se permiten los toldos de lona de carcasa movil,
segln lo dispuesto en las normas generales,




centimetros. La iluminacion del rétulo no puede
ser intermitente ni movil y la fuente de iluminacion
no puede quedar vista en ningln caso. Debe estar
protegido por una pantalla opaca o translucida. Se
prohibe cualquier tipo de iluminacién directa
sobre la visual del peatén.

Para sefializar las oficinas de farmacia y otros
centros y establecimientos de caracter sanitario,
dependencias de las Fuerzas y Cuerpos de
Seguridad y Proteccion Civil se podran instalar
soportes luminosos ajustados a sus necesidades.
6. No se autorizan las marquesinas. Se autorizan
los toldos de lona de carcasa movil, segin lo
dispuesto en las normas generales, manteniendo
el caracter individualizado de los huecos de
fachada.

manteniendo el caracter individualizado de los
huecos de fachada

Articulo 3. Actividad publicitaria en suelo rustico

No se autorizan actividades publicitarias en suelo
rdstico, salvo las de contenido institucional o
informativo que hagan referencia a usos publicos,
comunitarios o colectivos que se desarrollen en este
suelo

Articulo 4. Actividades no sujetas a las disposiciones
en materia de publicidad

Quedan fuera del ambito de aplicacion de las
presentes normas, las siguientes actividades e
instalaciones:

a. Lapublicidad electoral.

b. Las banderas representativas de los
distintos pafses, organismos oficiales e
instituciones  publicas,  asociaciones,
colegios profesionales, centros
socioculturales y religiosos y similares, sin
mensaje publicitario.

c. El reparto de publicidad impresa que se
regira por la Ordenanza de Limpieza
Publica.

d. Los carteles informativos, indicativos o de
sefializacion  direccional relativos a
monumentos, usos dotacionales y de
servicios publicos, situados en el viario
publico o su zona de proteccion.




