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1 Introduccion

1.1 Concepto y objetivos de la EAE

El estudio Ambiental Estratégico (en adelante EAE) es un estudio en el que se
identificardn, describirdn y evaluardn los posibles efectos significativos en el
medio ambiente de la aplicacidn del plan, asi como unas alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables y que tengan en cuenta los
objetivos y el dmbito de aplicacion geogrdfico del plan.

Se considera que generan impactos ambientales aquellas actuaciones
que producen una alteracion sensible en el medio o en alguno de los
componentes del medio.

Se entiende por medio el conjunto de factores fisico-quimicos (la tierra, el
aguaq, el aire, el clima...), bioldgicos (la fauna, la flora...) y socio-culturales (los
asentamientos y las actividades humanas, el uso y el disfrute del territorio, las
formas de vida, los valores artisticos, econdmicos y culturales, la salud
puUblica...) que integran el entorno en el que se desarrolla la vida del hombre
y de la sociedad.

La EAE consta de dos documentos en forma de memoria escrita. El primero
corresponde al EAE propiamente dicho mientras que el segundo es el
preceptivo Documento Resumen (en adelante REAE) (anteriormente llamado
ISA preliminar). Se frata de un resumen del documento de Estudio Ambiental
Estratégico. Este documento contiene los aspectos esenciales del estudio
Ambiental Estratégico, con un lenguaje no técnico y asequible.

El Plan Especial de la Fachada de Inca (en adelante PEFI) es una de las dreas de
reconversion territorial (en adelante ART) que establecid el Plan Territorial Insular de
Mallorca (en adelante PTIM) para llevar a cabo operaciones de mejora del paisaje
urbano y rural, concretamente se corresponde con la ART diferida 11.1 en referencia
a operaciones estratégicas en los tres nodos territoriales de la isla, junto con la
Fachada de Manacor y la reconversion de la Via de Cintura de Palma.

El ayuntamiento inicié el PEFI en el ano 2006, con una aprobacion inicial en 2007 (BOIB
Num. 19 06 de febrero 2007) aunque después del tiempo transcurrido ha desistido de
esta framitacién y ha decidido iniciar una nueva.

Imatge 1. Fotografia aérea del dmbito de actuacién del afo 2015 Fuente: IDEIB
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La relevancia de esta operaciéon estratégica viene dada por ser la puerta de enfrada
de la ciudad, que se corresponde hoy en dia con sus principales accesos rodados.

Es asi como la primera imagen que percibimos de una ciudad viene dada
mayoritariamente por el acceso en vehiculo, que es el punto de vista donde se situan
la mayoria de los observadores que llegan a la ciudad. En el caso de Inca este hecho
viene reforzado por la situacion de la Autovia Palma- Sa Pobla (MA13), tangente a la
ciudad. Esta nueva via ha generado una nueva fachada de ciudad que perciben
tanto la gente que hace un recorrido de pasada hacia otras poblaciones como el
usuario o visitante que entra en la ciudad de Inca. Es pues, este territorio generado
recientemente por el crecimiento de la ciudad y por la aparicion de las nuevas
infraestructuras, un punto clave donde intervenir para mejorar el aspecto y la imagen
de Inca, una oportunidad Unica para establecer una estrategia territorial vy
paisajistica.

Segun estipula el Plan General de Ordenacién Urbana de Inca aprobado en el ano
2012 (en adelante PGOU 2012) las clasificaciones de suelo dentro del dmbito del ART
11.1 propuestas a la adaptacion, asi como su desarrollo y su ejecucidon material
qguedan condicionadas y diferidas a la tramitacion de la referida ART, incluida su
evaluacion ambiental, con la excepcion del Sector 1 Industrial.

1.2 Justificaciéon

El articulo 9 de la Ley 9/2018, de 31 de julio, por la que se modifica la Ley 12/2016, de
17 de agosto, de evaluacion ambiental de las Islas Baleares, establece que el dmbito
de aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica

1. Serdn objeto de una evaluacién ambiental estratégica ordinaria los planes
y programas, asi como sus revisiones, que se adopten o aprueben por una
administracién publica, cuya elaboracién y aprobacion se exija por una
disposiciéon legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros, del
Consejo de Gobierno o del Pleno de un consejo insular, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos
legalmente sometidos a evaluaciéon de impacto ambiental y se
refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca,
energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de
recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre,
utilizacion  del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacidén del territorio urbano vy rural, o del uso del suelo, incluida
la delimitacién de usos portuarios o aeroportuarios; o bien,

b) Requieran una evaluacion para afectar espacios de Red Natura
2000 en los términos previstos en la legislacion sobre patrimonio
natural y biodiversidad.

c) Los que requieran una evaluacidn ambiental estratégica
simplificada, cuando se produzca alguno de los supuestos siguientes:

|. Cuando asi lo decida, caso por caso, el érgano ambiental
en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los
criterios de

el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental.

mares MEMORIA / Diciembre 2018(V.AI/181210) 8 de 160



AYUNTAMIENTO DE INCA ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Il. Cuando asi lo determine el érgano ambiental, a solicitud
del promotor.

Las etapas del proceso de evaluacion ambiental estratégica ordinaria, son aquellas
definidas en el articulo 17 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental. El articulo 10 de la Ley 12/2016, en materia de trdmites, documentacion y
plazos de AAE remite a la normativa bdsica estatal, esto es, la Ley 21/2013, con las
particularidades que incorpora la Ley autondmica. Las etapas son:

e Solicitud de inicio

e Consultas previas y determinacién del alcance del estudio ambiental
estratégico.

e Elaboracién del estudio ambiental estratégico.

e Informacioén publica y consultas a las administraciones publicas afectadas y
personas intferesadas.

e Andlisis técnico del expediente.

e Declaracién ambiental estratégica.

Este es el estudio ambiental estratégico que acompana la documentacion para la
aprobacién inicial del PEFI.

En fecha de 8 de noviembre de 2017 la Comisiébn de Medio Ambiente de las Islas
Baleares emitié el Documento de Alcance para el Estudio Ambiental Estratégico del
PEFI.

1.3 Metodologia

La Ley 12/2016 hace una remision integra a los anexos IV y VI de la Ley 21/2013 sobre
el contenido de los estudios de evaluacidon ambiental y los criterios técnicos. Por lo
tanto, el estudio ambiental estratégico debe contener como minimo la siguiente
informacion:

1. Un esbozo del contenido, objetivos principales del plan o programa y
relaciones con otros planes y programas pertinentes;

2. Los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su
probable evolucién en caso de no aplicacion del plan o programa;

3. Las caracteristicas medioambientales de las zonas que se puedan ver
afectadas de manera significativa y su evolucién teniendo en cuenta el
cambio climdtico esperado en el plazo de vigencia del plan;

4. Cualqguier problema medioambiental existente que sea relevante para el
plan, incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona
de especial importancia medioambiental, como las zonas designadas de
conformidad con la legislacién aplicable sobre espacios naturales y especies
protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000;

5. Los objetivos de proteccidon medioambiental fijados en los ambitos
infernacional, comunitario o nacional que guarden relacién con el plan o
programa y la manera en que estos objetivos y cualquier aspecto
medioambiental se han tenido en cuenta durante su elaboracion;

6. Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos
aspectos como la biodiversidad, la poblacién, la salud humana, la fauna, la
flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climdticos, su incidencia en el
cambio climdtico, en particular una evaluacidon adecuada de la huella de

mares MEMORIA / Diciembre 2018(V.AI/181210) 9 de 160



AYUNTAMIENTO DE INCA ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

carbono asociada al plan, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el
paisaje y la interrelacion entfre estos factores. Estos efectos deben
comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio
y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos;

7. Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de
la aplicacion del plan o programa, incluyendo aquellas para mitigar su
incidencia sobre el cambio climdatico y permitir su adaptacion al mismo;

8. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas previstas y
una descripcion de la manera en que se redlizd la evaluacion, incluidas las
dificultades, como deficiencias técnicas o falta de conocimientos vy
experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de solicitar la
informacién requerida;

9. Un programa de vigilancia ambiental en el que se describan las medidas
previstas para el seguimiento;

10. Un resumen de cardcter no técnico de la informacion facilitada en virtud
de los epigrafes precedentes.

Por ofra parte, la ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluaciéon ambiental de las Islas
Baleares, en el articulo 10 prevé ademds anade:

"5. El andlisis técnico del expediente debe efectuarse de acuerdo
con la normativa béasica estatal de evaluacion ambiental y la
presente ley, y debe incluir una referencia particular a la integracién
paisajistica, concretamente al cumplimiento de las normas de
aplicacion directa en materia paisajistica prevista en la legislacion
territorial y urbanistica."

1.4 Contenido documental

La EAE consta de dos documentos en forma de memoria escrita. El primero
corresponde al EAE propiamente dicho mientras que el segundo es el preceptivo
Documento Resumen.

El documento contiene un anexo en el que se incluye la documentacion
cartogrdfica. Esta documentaciéon debe considerarse como informacion grdfica
complementaria a la contenida en el Plan, la cual es la documentacion de obligada
referencia y consulta para comprender en toda su integridad el andlisis realizado por
la EAE.
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2 Antecedentes

2.1 Localizaciéon

El dmbito de actuacion se situa al sur del nicleo urbano de la ciudad de Inca,
concretamente en lo que denominamos fachada de Inca en el sentido de que sus
vias de comunicacién principal son las que provocan esta fachada o primeraimagen
de la ciudad. Corresponde a terrenos clasificados como suelo urbano y urbanizable,
asi como a suelo rustico.

Imatge 2. Ortofotografia del estado actual. En trazo azul limites de la ART 11.1 segun el PTIM

2.2 Modificacién de los limites del PEFI

El Ayuntamiento de Inca tramité la Modificacién Puntual n°2, consistente en la
adecuacién a la realidad del dmbito de la ART Fachada de Inca (Aprobacion
definitiva - BOIB n°87 NUm. 18 11 de febrero de 2017).

El objeto de la modificacién fue la adecuacion a la realidad del dmbito del Plan
Especial de la Fachada de Inca, que se corresponde con la ART 11.1 diferida del PTIM.

Ante el inicio de la framitaciédn del PE se encontrd con la necesidad de modificar los
limites incorporados en el PGOU vigente. Los motivos fueron:

1. EIPTIM dibujé los limites de la ART 11.1 con la cartografia del Mapa Topografico
de las Islas Baleares (MTIB) de SITIBSA del ano 2001.

2. En aquellos momentos la ronda sur de Inca no estaba ejecutada.
3. ELPGOU de Incaincorpord este limite sin ninguna adaptacién ni modificacion.

Todo ello provocd que los limites de la ART iniciales establecidos por el PTIM no
coincidian con limites fisicos coherentes, tanto por la cartografia como por las
modificaciones que sucedieron en el territorio, por tanto, con una cartografia (MTIB
2010) y Ortofotografia (PNOA 2015) actualizadas que se corresponden con una
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realidad fisica diferente del ano 2001, surgid la necesidad de la modificacion de los
limites de la ART establecidos por el PGOU.

La propuesta de modificacién fue justificada por el hecho de adaptar los limites de
los PE de la Fachada de Inca a la realidad fisica actual. De hecho, con la
modificacion se incrementd en 62.674,26 m? |la superficie de afecciodn, eliminando
60.124,55 m? y anadiendo 122.798,81 m2.

En la siguiente tabla se puede observar los cambios efectuados en el drea de cada
una de las clasificaciones de suelo:

URBA 247.157,32 306.894,59 59.737.27
URBANITZABLE 495.260,00 495.232,20 -27.,80
RUSTIC 523.622,21 526.587,00 2.964,79
TOTAL 1.266.039,53 1.328.713,79 62.674,26
Taula 1. Comparativa de las superficies afectadas con la modificacion del dmbito del PE

En las siguientes imagenes se pueden comparar los dos limites superpuestos, tanto
sobre la ortofotografia PNOA 2015 como sobre el PGOU 2012:

Imatge 3. Ortofotografia PNOA 2015 de los dos limites superpuestos, en azul el limite del PGOU y en rojo la
modificacion.
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Imatge 4. Plano del PTIM de los dos limites superpuestos, en azul el limite del PGOU y rosa la modificacion.
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3 Objeto y justificacion
Los objetivos que marca el PTIM por el Plan Especial son:

Mejora de la imagen de la ciudad.

Creacion de un nuevo poligono industrial.

Implantacion del Hospital Comarcal de Inca.

Creacién de una nueva zona de equipamientos y servicios entre el hospital y

el suelo urbano de Inca.

5. Mejora de los accesos a la ciudad de Incq, especialmente |los de la carretera
de Sineu vy LIubi.

6. Creacioén de zonas verdes en los accesos a la ciudad.

R

El PEFI da cumplimiento alos puntos 1, 4, 5y 6, entendiendo que los demds o ya estdn
ejecutados (3. Hospital de Inca), o pendientes de ejecucidon (2. Sector 1 Poligono
industrial con Plan Parcial Aprobado Definitivamente el 27/07/2012).

3.1 Objeto del trabajo. Una modificacidén oportuna y conveniente
El Plan especial de la fachada de Inca es una iniciativa del Ayuntamiento de Inca.

La oportunidad de su tramitacion resulta de su urgencia a los efectos de dar
cumplimiento a las actuaciones previstas en el PTIM, que no pueden olvidar ya hace
tfrece anos que ha entrado en vigor y que tenia un plazo de desarrollo de diez anos.

La conveniencia de la tframitacion del presente plan especial resulta de una seria de
consideraciones:

1. Llevar a cabo el proyecto del Area de Preinscripcion Territorial 11.1 definido
por el Plan Territorial Insular de Mallorca, consistente en:

e Mejorar de la imagen de la ciudad.

Imatge 5. Fotografia desde la Ronda Migjorn hacia el poligono industrial

e Crear una nueva zona de equipamientos y servicios entre el hospital y
el suelo urbano de Inca.

I 5 HosPITAL COMARCAL DNCA
e

Imatge 6. Fotografia de la fachada del Hospital Comarcal
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e Mejorar de los accesos a la ciudad de Inca, especialmente los de la
carretera de Sineu y Llubi.

Imatge 7. Fotografia de los accesoa por la carretera de Llubi

e Crear zonas verdes en los accesos a la ciudad.

Imatge 8. Fotografia de la fachada de la ciudad, edificios de la calle Mostassaf

2. Dar una nueva respuesta a los nuevos comportamientos urbanisticos de la
ciudad:

Frente alos cambios territoriales por infraestructuras y crecimientos urbanos que ha sufrido
la ciudad de Inca, hacen falta nuevos instrumentos para reordenar y gestionar el paisaje
que estd expuesto, asi como aplicar mecanismos de reordenacion del espacio de
crecimiento que conforman la Fachada de Inca.

3. Establecer una politica de gestidon del paisaje

El Ayuntamiento de Inca tiene la firme conviccidon llevando adelante una estrategia de
politica de su territorio basdndose en la idea del paisaje como valor intrinseco de todo el
municipio. Esta estrategia viene ligada a la propuesta de aplicacién del Convenio Europeo
del Paisaje basada en la realizaciéon de acciones de mejora paisajistica como herramienta
para gestionar el territorio (el paisaje como argumento). La actuacién directa sobre todo
en espacios degradados y espacios cofidianos y la intervencidon en dmbitos de cardcter
supramunicipales.

4 Diagnoéstico

4.1 El Sistema territorial

El sistema territorial sobre el que se desarrolla el dmbito del PEFI es complejo y muy
entropizado.
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La friccion generada entre los paisaje, tanto urbano como rural, con un valor
determinado y las dindmicas territoriales que generan ciertos usos altera
sustancialmente las condiciones de su entorno desencadendndose situaciones de
alta fragilidad paisgjistica.

Los usos periurbanos alteran sustancialmente la configuracion y calidad de un paisaje
condicionado por: infraestructuras viarias y de servicios y poligonos industriales o de
servicios. El efecto mds reconocido de estos usos es el impacto visual y una falta de
estrategia territorial.

También estd presente una falta de conexidn/relacion entre el paisaje urbano y el
paisaje rural, que se ve interrumpido por el crecimiento de la tframa urbana y las
infraestructuras con la ubicacion de diferentes usos periurbanos en las zonas de
transicion

En el PEFI nos enconframos suelo urbano, urbanizable y ristico en las siguientes
proporciones:

CLASSIFICACIO Superficie m2
URBA 306.894,58
URBANITZABLE 498.355,00
RUSTIC 523.464,21
TOTAL 1.328.713,79
Taula 1. Clasificaciéon del suelo del PEFI

Imatge 9. Clasificacion de suelo urbano, urbanizable y suelo ristico presentes dentro del dmbito del PEFI

La parte del suelo urbano no consolidado estd compuesto por 6 unidades de
actuacion:

mares MEMORIA / Diciembre 2018(V.AI/181210) 16 de 160



AYUNTAMIENTO DE INCA

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

ASu.147:sGeins1ATs

_/SECTOR#1.
NMAIA - 52)

—_—
—_—

SSGGEL 14°APRi(64)] /
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UA1 20.813,78
UA2 11.278,79
UA 12 8.155,45
UA13 5.765,10
UA 15 18.349,90
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TOTAL 72.655,29
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Y el suelo urbanizable para 5 sectores de diferentes usos:

SECTOR SUPERFICIE
SECTOR 1 330.222
SECTOR 6 46.187
SECTOR 7 30.640
SECTOR 9 63.823
SECTOR 10 27.483
TOTAL 498.355

Taula 3.

Sectores del PEFI

#\SSGGELY DART |

{5 \’}‘ﬁ(/? /// { 7,.7'
Imatge 10.En amarillo las UA presentes dentro del dmbito del PEFI
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'SECTOR 1

Imatge 11.En naranja los Sectores urbanizables presentes dentro del dmbito del PEFI

El suelo ristico comun estd compuesto por las siguientes categorias:

SOL RUSTIC SUP. m2
AT-H 166.853,71
AT-C 278.987,06
SRG 77.623,44
APR INUNDACIONS 79.774,68

TOTAL SOL RUSTIC 523.464,21

4.2 El paisaje

El dmbito del PEFI es una zona de transicidon delimitada por una fuerte infraestructura
como es la Autovia Ma-13 y la fachada de la frama urbana consolidada del ndcleo,
con la Ronda Migjorn y las avenidas Jaume | y Jaume |l, que formaban antiguamente
la conexion Palma — Alcudia.

Las fachadas mds perceptibles, al ser las mds transitadas del trdfico rodado,
coinciden con estos dos ejes longitudinales, asi como sus transversales como entradas
hacia la ciudad.

La prevision de nuevos crecimientos aun sin ejecutar, los usos existentes y las grandes
infraestructuras provocan en estos momentos la aparicion de un paisaje de poca
calidad en el que se debe intervenir para mejorar.

4.2.1 El Ma-13
Recorrido de la autovia de Palma a Sa Pobla (MA13).

Este recorrido se realiza en direcciéon este (Alcudia) u oeste (Palma). La via es de 4
carriles, dos en cada direccidn, y dos carriles laterales fuera de la autovia para la
circulacién y conexién de las fincas rurales. Al inicio encontramos el primer nudo de
acceso a Inca, con una salida a la derecha que conecta a la ciudad mediante un
puente elevado. En este punto la topografia es casi plana y la autovia va a nivel de
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terreno por lo que es el observador de gran cantidad de paisaje, hacia la izquierda
se divisa el perfil de la ciudad de Inca con unos cuantos edificios al fondo, construidos
en los anos 60-70, que despuntan y rompen la escalera urbana de la ciudad. A la
derecha se divisa el Pla de Mallorca. En este primer enlace encontramos una
interesante escultura de Keiji Kawashima, formada por un entramado de alambres
oxidados que se inspiran en la presencia lejana de formaciones montanosas, en

medio de unas exdticas Washington poco adecuadas para el entorno.

Imatge 12.Escultura de Keiji Kawashima en el nudo de acceso a la ciudad

A partir de este nudo encontramos a la izquierda la zona donde se ubicard el futuro
tercer poligono industrial de Inca. En estos momentos estos terrenos conviven
parcelas rurales con almendros y algarrobos junto con algunas construcciones
dispersas. A unos 900 metros pasamos por debajo del segundo puente,
correspondiente a la conexion con la carretera de Inca — Sencelles, con la que no
existe ninguna conexiéon directa desde la autovia. En este punto la explanacién de la
via se empieza a soterrar ligeramente y da inicio a un atrincheramiento de la autovia
por debajo del terreno natural. A partir de ahi se ird aumentando el atalgazamiento
a ambos lados de la via, llegando en su mayor valor en el momento donde cruza el
puente del tren. Seguidamente nos encontramos el segundo acceso a Inca, que se
materializa mediante una rotonda elevada que conecta con la carretera de Sineu.
Esta zona viene marcada por la apariciéon de unos elevados muros de hormigdn
armado a la derecha, que nos llevan hasta la altura de la rotonda. A partir de este
tramo la cota topogrdfica se recupera y se vuelve a divisar el perfil de la ciudad que
en estos momentos nos queda detrds.

Imatge 13.Taludes no vegetados y con poco mantenimiento

Todo este tframo se caracteriza por un ambiente rural y por la falta de vegetacion
dentro de la zona de la autovia, junto con el impacto vertical de los taludes a partir
del cruce elevado con la Ma-3120, donde va perdiendo cota y entfra en trincherq,
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perdiendo la vision directa del nicleo urbano pero creando un impacto paisajistico
por la resolucion de dichos taludes.

4.2.1.1 Ronda Migjorn y las avenidas Jaume | y Jaume Il.

En este momento esta via estd cambiando el aspecto duro de infraestructura viaria,
gue hasta hace poco cumplia como conexidn hacia Alcudia a través de la trama
urbana de Inca, por otro cariz mds urbano, condicionado por la apariciéon de la
autovia que ha sacado el frdfico por fuera de la ciudad. Aun asi la seccidn de la via
no ha variado y habria que replantearse.

X2 % e

R JUQ’_'I(.HOS ‘q. 3

g, |
=

-

Emg;

Imatge 14.Ronda migjorn con el Poligono industrial existente

En direccion hacia Alcudia la via consta 2 carriles en cada sentido, mds dos carriles
mds para la distribucion del trdfico del poligono industrial existente, que quedan
separados por una alineacién de cipreses en mal estado de mantenimiento. A la
derecha se sitUan los terrenos del futuro tercer poligono industrial. Lliegamos a la
rotonda que conecta con la carretera de Sencelles. A unos cien metros la seccion
de la via varia con la apariciéon de dos carriles adicionales a la derecha, dando
servicio a la zona deportiva. A la izquierda la topografia se va elevando y aparece
un murete de piedra en seco que nos separa del poligono industrial. Pasando por
debajo del puente del tren llegamos a la rotonda que enlaza la carretera de Sineu
con la Avenida de los Reyes catdlicos. A partir de este punto la seccién coge un cariz
mucho mdas urbano mediante edificios residenciales con comerciales en los bajos,
pertenecientes a la trama urbana del ensanche.

Esta via se caracteriza por la falta de arbolado en alineacién, un exceso de
vegetacién en algunas rotondas y sobre todo por el impacto visual de los carteles
publicitarios.

4.2.1.2 Acceso primer nudo de la Ma-13

Este primer nudo saliente de la Ma-13 coge una cota elevada sobre el futuro poligono
industrial del Sector 1, la vista de la ciudad y la Tramuntana al fondo. Con el tiempo
han ido aparecieron elementos distorsionadores de paisaje, tal como carteles
publicitarios, almacén de materiales de construccidon y otros que deberian ser
eliminados al ser una de las principales entradas de la ciudad.
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Imatge 15. Fotografia

4.2.1.3 Acceso carretera de Sencelles (Ma-3120).

Este acceso no tiene conexidon directa con la autovia, sino que enlaza mediante
rotonda con la carretera de Alcudia. Pasa por encima de la autovia mediante un
puente elevado desde donde se tiene una vista panordmica de la ciudad con el
fondo de la sierra Tramuntana y el poligono industrial en primer plano.

Imatge 16.Entrada de la ciudad desde la rotonda de la Ma-3120

4.2.1.4 Acceso en tren

La linea de tren de Inca a Manacor atraviesa perpendicularmente el dmbito del PEFI.
Lo hace a una cota elevada por encima de la Autovia y conecta directamente con
la estacion de Inca. La visual que se tiene desde el fren es importante por el nUmero
de pasajeros que lleva, siendo este acceso una visual a controlar de la fachada de
Inca.

4.2.1.5 Acceso carretera de Sineu (Ma-3240).

Este acceso se ha convertido en el principal punto de entrada a la ciudad. Va desde
la rotonda elevada sobre la autovia hasta la conexion con la Gran via de Coldn.
Entrando en Inca encontramos el Hospital a mano derecha y el campo de futbol del
Constancia y la estacion eléctrica y de gas a la izquierda.

Seguidamente y entrando en la Ciudad nos encontramos la Gran Via de Coldn que
se inicia con una seccidon urbana ancha, con carriles en cada lateral con paseo
centralacompanado de una alineacion de médulas, mds adelante platanos y al final
de la avenida, tipuanas.

Imatge 17.Principal entrada de la ciudad desde la rotfonda de la Ma-3240

4.2.1.6 Acceso carretera de Llubi (Ma-3440).
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Acceso carretera Llubi (Ma-3440). Este es el Unico acceso que se produce por debajo
de la autovia. Es por tanto muy diferenciado del resto por la aparicion repentina, y
no aéreq, de la ciudad. Entrando a Inca enlaza con la Avenida de los Reyes Catdlicos
a nivel vial mediante una rotonda excesivamente vegetada, y a nivel peatonal con
un paso elevado que nos permite un puente de hormigdn. La avenida con dos carriles
en cada parte, deja un paseo central donde se va sustituyendo los ejemplares de
pino carrasco por unas poco aforfunadas washingtonias. Al final nos encontramos
con la Plaza Mallorca.

Imatge 18. Acceso desde la Ma-3120 hacia la Avenida Reyes Catélicos

4.2.1.7 Acceso carretera de Alcudia (Ma-13A).

Imatge 19.Entrada de la ciudad desde la carretera de Alcudia Ma-13A

El acceso desde esta via tiene relevancia por la cantidad de coches que acceden
a ella. Se encuentra la zona deportiva y escolar a la derecha entrante y la zona
industrial y de servicios a la izquierda. Justo antes de la entrada al nucleo urbano esta
via se desglosa con dos conexiones, con la avenida Jaume Il y la avenida de Alcudia.
Es este un punto conflictivo de trafico tanto por la densidad de circulacién como las
maniobras viarias a realizar.

4.3 El Sistema de espacios libres
Los espacios libres dentro del dmbito del PEFI son los siguientes:

Sistemas generales de espacio libre publico:
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Num. Denominacié m2
4 Zona verda annexa camp constancia plaga de les Carritxeres 10.450
34 Zona verda avinguda Reis Catolics i prolongacié 9.517|
51 Zona verda de tancament sol urba annexa a les UA-12, 13119 (SSGGEL21) 17.660
62 Zona verda ctra. De Sineu. (SSGEL12) 4.393
63 Zona verda fagana d'Inca ctra. De Sineu (SSGEL12) 4,942,
64 Zona verda (SSGGEL14) Sector 6 15.381
65 Zona verda (SGEL) Sector 9 3.017|
66 Zona verda (SSGGEL14) Sector 6 2.076|
67 Zona verda (SGEL) Sector 7 2.899|
73 Zona verda (SSGGEL15) Sector 9 21.879
74A  Zonaverda (SSGGEL) Sector 9 2.410
748 Zona verda (SSGGEL) Sector 6 2.720
75 Zona verda fagana de Sineu (SSGGEL12) 5.219
76 Zona verda (SSGGEL) Sector 9 3.669
77 Zona verda fagana de Sineu (SSGGEL12) 7.032
78A Zona verda (SSGEL) Sector 1 681
78B Zona verda (SSGEL) Sector 1 16.945
78C Zona verda (SSGEL) Sector 1 20.173
83 - 9.148|
TOTAL 160.211
Taula 4. Sistemas generales de espacio libre publico

Sistemas locales de espacio libre publico:

Num. Denominacié m2
3 Zona verda Constancia amb Jaume | 1.314
5 Zona verda carrer Jaume I 2.202
6 Zona verda carrer del Rei Sang 1.827
27 Zona verda carrer Menorca 1.221]
59 Zona verda carrer Menorca 1.809
TOTAL 8.373
Taula 5. Sistemas locales de espacio libre publico

La capacidad de poblacién de la zona del PEFI es de 2.841 habitantes, es por tanto
que si consideramos los sistemas generales de ELP obtenemos una ratio dentro del
dmbito del PEFI de 56.39m? ELP/habitante, causado por la gran cantidad de sistemas
generales junto con los equipamientos e infraestructuras que acoge la zona.

La ordenacién actual de los espacios publicos viene carente en algunos puntos de
una estrategia territorial. Se pueden clasificar en tres grupos:

e FELP enfocados a la proteccion de la fachada a forma de almohada, como
son los ELP de la fachada de la ciudad desde la Autovia.

e ELP en enfradas de la ciudad, como son los de la continuacion de las avenidas
de Gran Via y Reyes Catdlicos.

e ELP dispersos, sobre todo los locales.

4.4 La vivienda

Los datos de vivienda dentro del PEFI son los que se presentan en la siguiente tabla,
computando la totalidad de habitantes dentro del dmbito que provienen de:

e Las unidades de actuacion del PGOU
e Lasisletas consolidadas de suelo urbano

e El crecimiento residencial del sector 6 previsto en el PGOU
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UA - PLAESPECIAL

m2 fondaria ed.lflcable m2 fondaria ed.lflcable ALTURES |index HABITATGES | HABITATGES TOTAL HABITANTS
planta pis planta pis HABITATGES
UA 1] 7242 0 3 1/[40] 1 181,05 0 181 453]
UA 2 2417 257| 2i3 1/] 55| 40] 43,95 6,425 50 126
UA 12| 3395 302] 2i3 1/] 55| 40] 61,73 7,55 69 173
UA 13| 3014 2 1/[55] 1 54,80 0 55 137,
UA 15 5492 3 1/]40] 1] 137,30 [y 137 343
UA 19 1775 552 2i3 1/] 55| 40| 32,27 13,8| 46 115
TOTAL 539 1347

ILLETES CONSOLIDADES

mzfondarlaed.lflcable mzfondar|aed.|f|cable ALTURES |index HABITATGES | HABITATGES TOTAL HABITANTS
planta pis planta pis HABITATGES

30688 2872 755, 2i3[  1/[55/40 52,22 18,875 71 178

31673 3016 895) 2i3[  1/[s55/40 54,84 22,375 77, 193

31675 549 589) 2i3[  1/[55/40 9,98 14,725 25| 62|

31692 1013 3] 1/]40] 1 25,33 0 25 63

31698 2121 903 2i3[  1/[5540 38,56 22,575 61 153

32683 2059) 832 2i3[  1/[55/40 37,44 20,8 58] 146

33688 476 827, 2i3[  1/[s5/40 8,65 20,675, 29) 73

33688 01 767, 3] 1/]40] 1 19,18 0 19 48

31698 01 1361 2l 1|55 1 24,75 0 25 62|

32683 01 1517 2] 1/[ss) 1 27,58 0 28] 69)

32683 02 1365 2] 1/|ss) 1 24,82 0 25 62|

28677_01 367, 3] 1/]40] 1 9,18 0 9 23

0

0

TOTAL 453 1131
SECTOR 6

TOTAL
naBITATGEs|  HABITANTS
|[sectore | | 145 363|
|TOTAL UA + CONSOLIDAT + SECTOR 6 | 1.136 2.841
Taula 6. Datos de vivienda dentro del dmbito del PEFI

El techo de habitantes dentro del dmbito del PEFI es de 2.841.

4.5 Los valores patrimoniales

Dentro del dmbito del PEFI nos encontramos una serie de elementos catalogados
segun el Catdlogo de Patrimonio histérico vigente (BOIB NUm. 176 27 de noviembre
de 2012), estos son los siguientes:

e INC-BO0O0S5 - Cruz carretera de Sineu

e INC-F028 - Molino de viento de Ca n'Arnauet
e [INC-B0O08 - Creu d'en Roca

e INC-D124-Can Vic

e INC-F049 - Sinia

e INC-F058 - Sinia

Por el dmbito del PEFI tfranscurren las Rutas de interés
cultural y naturalistico establecidas por el Plan
Territorial, siendo:

e Ruta arqueoldgica

e Ruta del gdtico

e Ruta de los Castillos
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e Ruta del Barroco Imatge 20. Cruz dsg la carretera de
ineu

» Ruta Arta-Lluc

b

Imatge 21.Rutas de interés cultural y naturalistico del Plan Territorial

Tenemos la existencia de 8 caminos histdricos, algunos de ellos que han perdido la
continuidad por las nuevas infraestructuras y otros que aln mantienen su continuidad.

Caminos cortados:
¢ Camino de Can Gisca
e Camide Ses Creus
e Camino de Can Boqueta
e Camino Viejo de Costitx
e Camino Viejo de Llubi
Caminos con continuidad:
e Camino Viejo de Santa Magdalena

e Camino Viejo de Alcudia

e Camino de Son Benndssar

=3 5
.:\\:\\. =

Imatge 22. Camino viejo de Alcudia con continuidad

Esta estructura de caminos debe preservarse, ponerse en valor y potenciar.
Actualmente el Ayuntamiento estd redactando el Inventario de caminos del
municipio.
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Imatge 23. Camino viejo de Llubi, cortado por la Ma-13

4.6 Estructura general de movilidad

Con el objeto de diagnosticar y actuar sobre las problemdticas de accesibilidad vy
movilidad generada se deberd redactar en las proximas fases un estudio especifico
de movilidad.

4.6.1 Sistema viario y movilidad

Hay que tener en cuenta que se dispone del Plan de movilidad urbana sostenible de
Inca que el Ayuntamiento de Inca encargd en 2008, y aunque deberia actualizarse,
adjuntamos algunos datos relevantes de las principales vias afectadas por el PEFI:
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En el mapa siguiente se puede
observar la distribucion de la red
viaria en el nicleo de Inca.

Aparecen en color amarillo las
vias que conforman la red
externa, en color verde las de la
red bdsica y en color azul se han
remarcado las calles que
permitirian circunvalar en centro y
acceder a los aparcamientos
publicos de la Plaza del Mercado.

4.6.2 Lared de bicicletas
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Imatge 24.Red viaria segun el Plan de Movilidad

Hay que diferenciar dos tipos de usuarios de la bicicleta, el trafico interno que puedan
efectuar los habitantes para desplazarse de un lugar a ofro de la ciudad y los usuarios
de bicicleta que haces un uso deportivo o turistico y que venden o van desde el
exterior al centro. En la actualidad existe una gran afluencia de ciclistas debido al
turismo y que confluyen en el centro de la ciudad. No existe ningun itinerario que
conecte de forma segura y cémoda la ciudad con los pueblos de los alrededores y
se deberia estudiar su posibilidad. Tampoco existe en estos momentos una red urbana
conectada de carriles bici, sino Unicamente framos inconexos.

marés
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4.6.3 Los aparcamientos

En la zona del PEFI se han computado 1.243 aparcamientos puUblicos existentes,
distribuidos en avenidas y calles o en bolsas de aparcamiento, como es la zona
exterior del campo del Constancia. Hay que tener en cuenta que el dmbito del PEFI
es estratégico por el hecho de la situacion a la entrada de la ciudad y su conexién
al centro, por lo que se deberd estudios la posibilidad de generar bolsas de

aparcamientos tanto para dar servicios a los usos previsto en el PEFI como para liberar
el casco urbano de los vehiculos.

4.7 Sistema de asentamientos y actividades

4,71 Evolucion urbana

La zona del PEFI es bdsicamente una zona afectada por los nuevos crecimientos,
pues estd delimitado por la zona urbana consolidada de la ciudad y la autovia Ma-
13. En el dmbito coexisten suelo urbano, consolidado y pendiente de ejecutar

(unidades de actuacion), suelo urbanizable (5 sectores) y suelo rUstico (general y drea
de transicion de crecimiento).
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Imatge 25. Evolucién urbana de Inca. Fuente: Elaboracion propia
4.7.2 Los usos urbanos
Los usos previstos por el PGOU dentro de la zona urbana del PEFI son diversos aunque
en la mayoria son el industrial, los equipamientos y los servicios, coexistiendo con el
residencial.

Por sectores los usos y las superficies son:

SECTOR UsoS SUPERFICIE
SECTOR 1 INDUSTRIAL 330.222
RESIDENCIAL 46.187
SECTOR 7 EQUIPAMENTS | SERVEIS 30.640
SECTOR 9 EQUIPAMENTS | SERVEIS 63.823
SECTOR 10 SERVEIS 27.483
Taula 7. Clasificacién del suelo del PEFI

marés
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Segun el PGOU 2012 la descripcién resumida de los Sectores es :

Sector 1. Poligono industrial que recoge el dmbito y las condiciones del Plan
Parcial del Poligono Industrial. Sector nUm. 1 aprobado definitivamente dia 15
de diciembre de 2006.

En el ano 2010 el Ayuntamiento de Inca se acoge a la Disposicidn transitoria 3°
de la Ley 4/2010 (Regla especial en materia de desarrollo de poligonos
industriales o de empresa) que indica que no serd necesaria la previa
adaptacion del planeamiento urbanistico municipal al plan territorial insular
para poder aprobar planes parciales de suelos urbanizables de uso industrial.

La Comision Insular de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo, en sesion
celebrada el 27 de julio de 2012 adoptd el acuerdo de aprobacién definitiva
con prescripciones del Plan Parcial del Sector 1, nuevo poligono industrial, de
servicios y tecnoldgico del Plan general de ordenacion urbana de Inca.

Es por todos estos motivos que este sector se considera no afectado por la
intervencion propuesta

Sector 6. Destinado al crecimiento residencial entre la ciudad y el Hospital. Se
tfrata de una actuacidn no prevista ni tampoco prohibida en la ART que
permite cumplir de forma mds adecuada el objetivo nUm. 4, ya que completa
la frama exclusivamente en los usos de equipamiento vy servicios, parece por
una parte excesiva y por la otra, un uso inadecuado para implantarlo entre la
tframa urbana residencial y el Hospital.

Forma parte del objetivo n°5 de la ART 11.1 que consiste en mejorar los accesos
ala ciudad de inca, especialmente los de las carreteras de Sineu y Liubi. Desde
el punto de vista de los viales, los accesos de la carretera de Llubi y Sineu ya
estdn ejecutado, habiendo supuesto una importante mejora del tréfico.

Segun la ordenacién del PGOU las edificaciones previstas serdn de uso
residencial plurifamiliar con una altura mdxima de PB+2 pisos con una
edificabilidad total de 47.192m?2. El sector prevé unos espacios libres de 4.650
m2.

El crecimiento de plazas residenciales que supone se descuenta del
crecimiento residencial previsto en la norma nim. é del PTM, para crecimiento
fuera de la ART.

Sector 7. destinado a equipamientos y servicios. De poca superficie para colmatar la
frama urbana existente.

Sector 9. destinado a equipamientos y servicios que fiene una estructura de
continuidad y da cumplimiento al objetivo niUm. 4 de la ART.

Sector 10. destinado a equipamientos y servicios. De poca superficie para colmatar la
frama urbana existente.

4.7.3 Los usos rurales

Es suelo rustico del PEFI se considera suelo remanente. Este suelo se sitUa en los
perimetros del PEFI y estd formado por suelo rustico general, y dreas de transicion de
crecimiento y armonizacion.
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5 Contenido y objetivos del PEFI
El plan especial de la fachada de Inca es una iniciativa del Ayuntamiento de Inca.

La oportunidad de su tramitacién resulta de su urgencia a los efectos de dar
cumplimiento a las actuaciones previstas en el PTIM, que no pueden olvidar ya hace
trece anos que ha enfrado en vigor y que tenia un plazo de desarrollo de diez anos.

La conveniencia de la tframitacion del presente plan especial resulta de una serie de
consideraciones:

4. Llevar a cabo el proyecto del Area de Preinscripcion Territorial 11.1 definido
por el Plan Territorial Insular de Mallorca, consistente en:

e Mejorar de laimagen de la ciudad.

Imatge 26. Fotografia desde la Ronda Migjorn hacia el poligono industrial

e Crear una nueva zona de equipamientos y servicios entre el hospital y
el suelo urbano de Inca.

gl L

Imatge 27.Fotografia de la fachada del Hospital Comarcal

e Mejorar de los accesos a la ciudad de Inca, especialmente los de la
carretera de Sineu y Llubi.

Imatge 28. Fotografia de los accesos a por la carretera de Liubi

e Crear zonas verdes en los accesos a la ciudad.
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Imatge 29. Fotografia de la fachada de la ciudad, edificios de la calle Mostassaf

5. Dar una nueva respuesta a los nuevos comportamientos urbanisticos de la
ciudad:

Frente a los cambios territoriales por infraestructuras y crecimientos urbanos que
ha sufrido la ciudad de Inca, hacen falta nuevos instrumentos para reordenar y
gestionar el paisaje que estd expuesto, asi como aplicar mecanismos de

reordenacion del espacio de crecimiento que conforman la Fachada de Inca.

6. Establecer una politica de gestiéon del paisaje

El Ayuntamiento de Inca fiene la firme conviccién llevando adelante una
estrategia de politica de su territorio basdndose en la idea del paisaje como valor
intrinseco de todo el municipio. Esta estrategia viene ligada a la propuesta de
aplicacién del Convenio Europeo del Paisaje basada en la realizacion de acciones
de mejora paisajistica como herramienta para gestionar el territorio (el paisaje
como argumento). La actuacién directa sobre todo en espacios degradados vy

espacios cotidianos y la intervencion en dmbitos de cardcter supramunicipales.

Se propone que el contenido sustantivo del PEFI, siguiendo el modelo del Plan
Territorial, esté formado por sus determinaciones dispositivas, que se dividen en las
siguientes categorias:

¢ Normas de Eficacia Indicativa (El), de eficacia meramente indicativa o
propositiva: son aquellas determinaciones grdaficas y escritas de cardcter
orientativo para futuras actuaciones de las administraciones publicas con
incidencia o relevancia territorial.

e Normas de Eficacia Directiva (ED): son aquellas determinaciones grdficas y
escritas que las administraciones publicas y los particulares deben respetar
mediante el desarrollo correspondiente a través de un instrumento de
ordenacién o, en su caso, a través de una disposicion administrativa que
legalmente sea procedente. Estas determinaciones son vinculantes vy
prevalecen sobre el planeamiento general.

¢ Normas de Aplicaciéon Plena, directa e inmediata (AP) son aquellas
determinaciones grdficas y escritas de aplicacion inmediata y que las
administraciones publicas y los particulares deben cumplir obligatoriamente
de manera general y directa, sin necesidad de adaptacién vy, por tanto, con
desplazamiento de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento
urbanistico o de los Planes Directores Sectoriales subordinados a este Plan que
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se opongan o sean confrarias a aquéllas, sin perjuicio de la obligatoriedad de
su adaptacion al propio Plan.

La categoria a la que pertenece cada norma, infegramente o en parte, se indicard
en el enunciado.

Las propuestas se engloban en 4 grandes apartados:
e Paisaje
e Urbanismo
e Patrimonio
e Movilidad
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Cada uno de ellos desarrolla diferentes propuestas sobre el dmbito del PEFI:

Paisaje:

PO1. Mejora paisajistica de las principales entradas de la ciudad (Palma, Sencelles,
Sineu, Llubiy Alcudia) (El)

P02. Cambio de seccidn a via urbana de la Ronda Migjorn y avenidas Jaume |y Jaume
II. (El)

P03. Actuacién paisajistica al frente de la Ma-13 (El)

P04. Gran parque urbano en la enfrada principal de Inca (entrada de Sineu) (AP)

P0O5. Aumento de la vegetacion adaptada con bajo consumo de recursos hidricos (El)

P06. Indicadores unificados en los poligonos y eliminacién de vallas publicitarias (El)
PQ7. Propuesta de talud calle Gracia con Ronda Migjorn (El)

Urbanismo:

UO1. Integracion del Hospital y la ciudad (El)

U02. Unificacién y reordenacidén de los sectores 6 y 9 (AP)
U03. Nuevo bulevar en el Hospital (El)

U04. Unificacién de las zonas deportivas (AP)

U05. Unificacién de zonas verdes (AP)

U06. Potenciar el eje de la Gran Via Colon (El)

UO7. Potenciar el eje de Reyes Catdlicos (El)

U08. Equipamientos sector 11 (AP)

U09. Rehabilitacion edificio calle Mostassaf (El)

U10. Cambio calificacion Isleta de industrial a comercial (AP)
U11. Cambio de uso y localizacion Equipamiento (AP)
U12. Ordenacion del suelo ristico (AP)

U13. Enmiendas de errores detectados en el PGOU (AP)

Patrimonio:

CO1. Preservacion de la traza de los caminos histéricos (AP)
C02. Puesta en valor de los elementos patrimoniales (ED)

C03. Rutas de interés cultural y paisgjistico

Movilidad:

MOT. Nuevo Embajador del tren (El)

MO02. Eliminacién del puente Reyes Catdlicos (El)

MO3. Mejorar conexién peatonal zona deportiva Constancia (El)
MO04. Nuevas bolsas de aparcamientos. (AP)

MO5. Reordenacion de los aparcamientos (El)

MOé. Red de carriles bici (El)

MO7. Nueva rotonda en la carretera de Palma a Alcudia (El)
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5.1 Paisaje

Se presentan una bateria de propuestas de intervencién paisqjistica para mejorar la
imagen de los accesos y fachada principal de la ciudad de Inca.

Se establecen los principios, estrategias y directrices que permitirdn adoptar medidas
especificas destinadas a la valoracion y proteccion del paisaje en su dmbito de
aplicacién. Con esta finalidad se han fijado los objetivos de calidad paisajistica del
dmbito de estudio analizando las actividades y procesos que inciden en el paisaje y
proponiendo las medidas y acciones necesarias para conseguir los objetivos de
calidad fijados.

Se busca un efecto integrador y paisajistico de la fachada de Inca. Mejora la
imagen de la ciudad especialmente desde el punto de vista del observador
mejorando los accesos a la ciudad de Inca, especialmente los de las carreteras de
Sineu y de Llubi crear zonas verdes en los accesos a la ciudad, y creando una
barrera de proteccion visual en el frente con la Ma-13.

5.1.1 POl. Mejora paisajistica de las principales entradas de la ciudad (Palma,
Sencelles, Sineu, Llubi y Alcudia) (El)
Siguiendo las directrices del PTIM se proponen actuaciones paisajisticas de estas
entradas principales en la ciudad.

5.1.1.1 Salida 25 de la Ma-13

Acceso elevado de la salida del enlace de la Ma-13 con vistas hacia la ciudad y
sobre el poligono industrial del Sector 1. Se propone la creacién de una zona verde
en la fachada del poligono con el fin de protegir las visuales sobre éste (ver P08).
Asimismo se eliminarian las vallas publicitarias y otros elementos distorsionadores que
aparecen en esta visual.

Imatge 30. Vista desde el primer nudo de salida de la Ma-13
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CONMEXIC AMB AUTORISTA SSGGELWAPT. | AL NORAVIA

Imatge 31.Propuesta de nueva seccidon de la salida n°25 de la Ma-13

5.1.1.2 Acceso carretera Sencelles

Se propone arbolar los espacios libres publicos que el PGOU 2012 propone a ambos
lados de la Ma-3120. A continuacién de la rotonda se propone plantar en hilera Morus
Alba para llegar a enlazar con los existentes mds adelante.

Imatge 32.Vista desde el primer nudo de salida de la Ma-13
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SECTOR 1 SSGGELNV-APT l VIAL - Ma3120 . SSGGELV-APT J SECTOR 1
* *

Imatge 33. Propuesta de nueva seccidn de las carreteras de Sencelles

5.1.1.3 Acceso carretera Sineu

Se mantiene y refuerza la propuesta del PGOU 2012 de hacer un gran parque que
vaya desde el torrente hasta el nuevo poligono, conectando los diferentes espacios.
Se viviria como una gran zona verde justo al lado de equipamientos deportivos ,
culturales, sociales y de ocio.

Imatge 34. Vista desde la enfrada desde la Ma-3240
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Imatge 35. Propuesta de nueva seccion de las carreteras de Sineu y de Llubi

5.1.1.4 Acceso carretera Llubi

La zona mads relevante del nuevo sector 11 a nivel visual son los 225 ml. de fachada
que dan a la carretera de Llubi. En esta zona segun los PGOU se prevé un Sistema
General de Espacio Libre PUblico de 2.076 m? que marcard la seccion de la via.

Cabe senalar que la intencidén del planeamiento es la creacién de fachada a la
entrada de la avenida de Llubi, que tendrd continuidad con la Avenida de los Reyes
Catdlicos. Frente al sector 11, en la ofra parte de calle las edificaciones ya se
encuentran ejecutadas, por lo tanto se recomienda mantener la alineaciéon de la
tframa urbana en este frente.

La fachada del sector 11 se prevé con una serie de equipamientos en todo el frente
de la via.

Se propone crear un amplio corredor verde desplazando la circulacion de vehiculos
a un lateral y creando un parque lineal dentro de la Avenida de los Reyes Catdlicos,
lo suficientemente ancho como para mantener la mayoria de pinos y otras especies
existentes en zonas anchas y reforzédndolos plantando jévenes. Se eliminardn las
palmeras siguiendo el mismo criterio comentado al principio sobre la imagen exdticas
que transmiten. Se plantard en alineacion cerca de las calles Sophora Japdnica o
similar. En el lado de las edificaciones del parque drboles de pequeno porte, como
Pistacea Vera o Pistacea Dioica.
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Imatge 36. Vista desde la Avda. Reyes Catdlicos

5.1.1.5 Acceso carretera Alcudia

Se propone de creacion de una nueva rotonda para distribuir el trafico (ver M08),asi
como y ordenar la fachada del sector 10 y unificar las zonas verdes de los sectores 7
y 10.

Imatge 37. Vista desde la carretera de Alcudia

5.1.2 P02. Cambio de seccion a via urbana de la Ronda Migjorn y avenidas
Jaume |y Jaume Il. (EI)

Se propone la creacién de un pargue lineal y la reduccion de vias asfaltadas, junto
con la minoraciéon de la velocidad rodada y una mayor permeabilidad vy
comunicacioén transversal de la via, favoreciendo la mayor accesibilidad del peatén.

El desvio de la eareretera de Palma a Aleudia
SCrd una gran mejora para nuesira ciudad

£a magnifica reforma se construira de acuerdo
con las instrucciones dictadas por el Estado
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Imatge 38.Imagen de la propuesta municipal de la zona en 1928. Dibujo de Joan Estrany Ferrer.
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Imatge 39.Propuesta de nueva seccidn de la avenida Jaume i

Se pretende un cambio de imagen en el primer tramo de la carretera de Alcudia con
el objetivo de que adquiera un cardcter mds urbano debido a la aparicién de la
autovia y el futuro tercer poligono industrial.

La seccion actual proviene de antes de la construccion de la Autovia Ma-13, por lo
que nos enconframos con una seccidn mds de carretera o Ronda que de via urbana.
Ya en sus inicios (ver imagen 34) se proponia la creacion de una avenida de seccién
muy ancha y arbolada y se defendia como una mejora de la ciudad quitando el
trafico de su interior.

La propuesta de un cambio sustancial en la seccién de la via que proponemos
genera un parque lineal de diferente seccién y anchura dependiendo de la zona va
organizando los usos de este nuevo Boulevard. Carril de bicicletas, zonas de recreo,
zonas de sombra y arboladas.

A nivel de vegetacion la via principal se enmarca con una alineacion de Platanus
Hispanica a ambos lados de la calle y en todo su recorrido. Arboles de menor porte
se van sucediendo formatos grupos, alineados o alternados a lo largo de toda la
avenida, dotdndola de variacion y color. Algunas especies propuestas son: Acacia
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Ciandfilla, Cercis Siliquastrum, Citrus Aurantium, Elaeagnus Angustifolia, Jacaranda
Mimosifolia, Tipuana Tipo.
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CARRIL 334 . BICl ESTANCIAL b VIAL-GARRILDOBLE | VIAL - CARRIL + ESTACIONAMENT

ARBRAT

Imatge 40. Propuesta de nueva seccién de la avenida Jaume |

Las rotondas se tratardn de dos formas. La primera y la Ultima a modo de entrada y
salida de la ciudad, se enmarcard con grupos de Cupresus. Las rotondas intermedias
con tratamiento bajo para no obstacularizar la vision del frafico y de la avenida. Se
recomiendan las especies: Cistus sp, Hypericum Balearicum, Hypericum Pertolatum,
Rosa sp. y toda la familia de las Labidas y similares.
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o VORAVIA 1 VIAL o VORAVIA ZONA ESTANCIAL s BICL__ ., ARBRAT VIAL 4 & VIAL o VORAVIA
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Imatge 41.Propuesta de nueva seccidén de la Ronda Migjorn

5.1.3 PO03. Actuacién paisajistica al frente de la Ma-13 (El)

Tratamiento de los espacios laterales de la autovia en conexidn con la ciudad para
hacerlos visualmente mds agradables e interesantes.

Se prevé la protecciéon del frente de la ciudad en los diversos escenarios que van
apareciendo; poligono industrial (sector 1), hospital, y sectores 9, 7 y 10.

Se trata de aminorar el impacto a través de una barrera vegetal con diferentes
especies arboéreas y arbustivas, como Ceratonia siliqua, Prunus amygsdalus, Ficus
carica, efc.
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Imatge 42. Vista de los taludes de la Ma-13
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Imatge 43. Propuesta de nueva seccidon de la Ma-13

5.1.4 P04. Gran parque urbano en la entrada principal de Inca (entrada de
Sineu) (AP)

La topografia es considerable y viene marcada en su punto mds bajo por el paso del
torrente, y al mismo tiempo se forma una zona inundable a su alrededor.

En la zona del torrente se utilizan especies de zona humeda, Juncus sp., Phagmites
Australis. En ambas partes de la carretera se encuentra la rotonda para que se
consiga dar continuidad visual del parque, Populus Alba y Populus Nigra.

En el parque se distribuirdn las especies perennes en las zonas mds altas: Cupresus
Sempervirens, Cupresus Arizonica, Cedrus sp., Phitolaica Dioica, Prunus sp.,Lauris
Nobilis, y similares.
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Imatge 44. Vista de la zona del futuro Parque urbano a la enfrada de Inca (Ma-3240

Las alturas previstas por las edificaciones se consideran adecuadas para evitar el
impacto paisaijistico.

El dmbito del Sector 6 deberd cumplir y estard vinculado a las siguientes
recomendaciones:

e Recuperacién de una imagen mds mediterrdnea de Inca mediante el uso de
especies vegetales propias del clima mediterrdneo o asociadas a nuestra isla
desde hace tiempo.

e Conexion de la ciudad con la zona de crecimiento a través de las vias
principales existentes, relaciondndolas a ambos lados mediante la vegetacion.

¢ Cambio de imagen de la carretera de Alcudia con el fin de que adquiera un
cardcter mds urbano debido a la aparicion de la autovia y el futuro tercer
poligono.

e Fomentarla conexién de los espacios verdes mediante las especies vegetales.
Tratar la ciudad como un todo, conectando los espacios, como pueden ser
los equipamientos, entre otros.

5.1.5 P05. Aumento de la vegetacion adaptada con bajo consumo de
recursos hidricos (El)

Recuperacion de una imagen mds mediterrdnea de la ciudad de Inca mediante el
uso de especies vegetales propias de clima mediterrdneo o asociadas a nuestra isla
desde hace tiempo, evitando el abuso de plantas exdticas que nos recuerdan mas
a paisajes californianos o caribenos.

Como criterio general se utilizardn criterios de jardineria mediterrdnea en todos los
tipos de ajardinamiento, utilizando especies autéctonas y adaptadas que utilizan
pPOCOos recursos hidricos y un menor mantenimiento.

5.1.6 PO6. Indicadores unificados en los poligonos y eliminacion de vallas
publicitarias (EI)

Se buscard un sistema de comunicacion, como por ejemplo poner en las entradas
de los poligonos unos puntos informativos en los que se explique la ubicacién vy la
existencia de las empresas situadas en él. Asi se informard evitando los reclamos
publicitarios que son las vallas y que distorsionan el paisaje.
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Imatge 45.Indicadores de enfrada al poligono industrial existente.

5.1.7 PO7. Propuesta de talud calle Gracia con Ronda Migjorn (El)

En este punto histéricamente ha existido un talud no resuelto que da directamente a
la Ronda. Es un punto muy transitado y aparte del impacto paisajistico que provoca
también lleva a una discontinuidad de la trama de calles.

A partir de la modificacion de la seccidon de la Ronda de Migjorn se liberard mucho
espacio asfaltado para poder crear un pargue lineal (P02), asi se aprovecharia para
resolver este talud con una mayor anchura de seccidn mediante abancalamientos
ajardinados, evitando tener que construir un muro vertical. Ademds, se podrd resolver
ala vez el acceso directo al poligono una vez pasado el puente del tren.

Imatge 46. Vista del talud a la altura del campo del Constancia

5.2 Urbanismo

La complejidad del territorio delimitado en el PEFI y los usos que coexisten y se prevén
en él son objeto de una planificacion esmerada siguiendo la propuesta de un modelo
territorial coherente y factible. Se presenta a continuacion una descripcién de las
propuestas.

5.2.1 UOl. Integracion del Hospital y la ciudad (El)

Es uno de los objetivos que marca el PTIM. La implantacién del Hospital Comarcal
cerca de la Ma-13 ha provoca una desconexion fisica con la trama urbana de la
ciudad. En 2012 el PGOU calificd los nuevos Sectores 6 y 9 para hacer llegar la ciudad
al Hospital. Actualmente los usuarios acceden desde Inca bien con transporte rodado
o bien con dificultades a través de diversas vias no habilitadas para tal fin.

El PEFI prevé una mejor interconexién con este equipamiento a través de rutas
peatonales, red de bicicletas, y viales de conexidén haciendo uso de 4 ejes principales:

e La Ma-3240 continuacidn de la avenida Gran Via Colon, con un camino
peatonal dentro del parque y paralelo a la via.

mares MEMORIA / Diciembre 2018(V.Al/181210) 45 de 160



AYUNTAMIENTO DE INCA ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

e El tfrazado del Cami vell de Alcudia, manteniendo este trazado y a través del
nuevo Sector 11

e FEl frazado del Cami vell de Llubi, conectando directamente al centro de la
ciudad

e La Ma-3440 continuacién de la avenida Reyes Catdlicos, con la continuacion
de la Avenida.

Imatge 47.Vista de la calle de Llubi hacia el Hospital

5.2.2 UO02. Unificacion y reordenacion de los sectores 6 y 9 (AP)

Estos sectores previstos por el PGOU 2012 resultan de una gran dificultad de gestion.
La propuesta consiste en unificar estos dos sectores en uno solo, Sector 11, mediante
dos zonas de usos bien diferenciadas:

1. Zona de equipamientos publicos y privados de uso docente, sanitario y/o
asistencial dando un nuevo frente a la Ma-3440 (carretera Sineu) con los
siguientes objetivos:

e Ampliar el equipamiento del Hospital de Inca.

e Crear nuevos equipamientos publicos o privados préximos y con la
posibilidad de estar vinculados a él.

e Resolver la compatibilidad de la proteccidon patrimonial de Can Vic
(INC- D124) donde actualmente el PGOU ubica el centro docente con
la dificultad que ello comportaria para su ejecucion al estar
catalogados la casa, el muro, la noria y el talayot.

e Ubicar el centro docente en la zona mds proxima a la ciudad.

e Crear una bolsa de aparcamientos al final de la avenida de Reyes
Catdlicos

e Eliminar la prevision de usos usos deportivos, como es el Pabelldn de sa
Creu y la previsidon de su ampliacion, con el fin de unificar estos usos en
la zona deportiva del Constancia - Sector 1.

2. Zona Residencial frente al gran parque urbano de la Ma-3240 (carretera de
Sineu) con los siguientes objetivos:

e Resolver volumétricamente la continuacidon de la frama urbana con el
crecimiento hacia el Hospital.

e Creacién de viviendas con buena orientaciéon y con conexién con un
gran espacio publico.

e Crearuna fachada atractiva enla parte alta del parque y en la entrada
principal de la ciudad.
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e Crear una permeabilidad y comunicacién en los dos sentidos del
territorio (hacia el Parque y hacia el Hospital) creando espacios publicos
de gran valor.

Imatge 48. Propuesta del nuevo Sector 11

5.2.3 UO03. Nuevo bulevar en el Hospital (El)

Relacionado con las dos grandes zonas descritas en el punto anterior se propone la
creacion de un eje a modo de Boulevard con conexion directa entre el centfro de la
ciudad y el Hospital que articularia la relacion entre las zonas de equipamientos y
residenciales del nuevo sector 11. Este eje vendria conformado por las fachadas de
los edificios residenciales y de los equipamientos situados a ambos lados del eje.

Imatge 49. Vista de la calle Liubi hacia Inca
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el

Imatge 50.Nuevo bulevar en el Hospital

5.2.4 UO04. Unificacion de las zonas deportivas (AP)

La propuesta contempla reubicar los siguientes equipamientos deportivos con el fin
de unificar sus usos y su gestidon. Ha sido una reivindicacion histérica la problemdtica
que supone la dispersion de equipamientos deportivos en la ciudad:

e ES21 - Pabelldn de sa Creu
e SGEC/ES - Prevision de la ampliacién del Pabelldn de sa Creu
e ES6-7Zona deportiva de la UA-15

Estos 3 equipamientos pasarian a la zona norte del Sector 1, ubicados junto ala zona
deportiva del Constancia, esto permitiria crear una gran zona deporfiva con la
consecuente facilidad de gestidn y uso por parte de los habitantes de la ciudad. Con
un buen acceso tanto a nivel rodado como de peatones, cerca del nuevo bajador
del fren y con la ubicacién de un nuevo gran aparcamiento.
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Imatge 51.Ordenacidon de las zonas deportivas unificadas

5.2.5 UO05. Unificacion de zonas verdes (AP)

Se Propone la reubicacion de las siguientes zonas verdes con el fin de unificar sus usos
y su gestion para fomentar la conexién de los espacios verdes y crear una estrategia
a través de una red de espacios verdes en la ciudad:

e ELP 27 resultante de una geometria y localizacién poco creible, que se ubicaria
sobre el actual equipamiento deportivo ESé, dando continuidad al ELPé con el
fin de crear una gran zona verde.
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e Acondicionar la ubicacion del sistema local ELP del Sector 10 y el sector 7 con
el fin de unificarlos con el SGEL67 y formar un gran parque en la fachada de la
Avenida Jaume Il

Imatge 52. Plano ordenacion PEFI. Propuesta de zona verde en la calle Rei Sancho

e Cambio de cdalificacién de sistema viario en ELP-87 para completar SSGGEL12.
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Imatge 53.Plano ordenacién PEFI

5.2.6 U06. Potenciar el eje de la Gran Via Colon (El)

Acabar el eje de la Gran Via con el inicio de un gran parque a la entrada de la
ciudad, junto con la ubicacién de una bolsa de aparcamientos para disuadir la
entrada del trdfico rodado hacia el centro de la ciudad y la comunicacién con la
zona deportiva, el nuevo bajador del fren y la nueva estacion del transporte publico.

5.2.7 UO07. Potenciar el eje de Reyes Catolicos (El)

Ejecutar la continuacién de Reyes Catdlicos con las zonas verdes previstas para el
PGOU con el fin de mejorar la calidad del paisaje de la entrada a la ciudad desde la
carretera de Llubi y dar continuvidad a la conexidn hacia la nueva zona de
equipamientos hasta el Hospital.

5.2.8 UO08. Equipamientos sector 11 (AP)

Aumento de los equipamientos Sanitarios y asistenciales del sector 11, creando una
franja que da frente a la carretera de Sineu y une el equipamiento escolar con el
hospital, posibilitando la ampliacién de estos dos grandes equipamientos.

El PGOU prevé ubicar el nuevo centro Integrado sobre la parcela donde se ubica
Can Vic, con la problemdatica que supondria ejecutar el proyecto por el hecho de la
existencia de varios elementos catalogados. Se propone ampliar el equipamiento
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Imatge 56. Vista de la zona de ampliacién del Hospital.

5.2.9 U09. Rehabilitacion edificio calle Mostassaf (El)

En la calle Mostassaf, en la isleta con referencia catastral 3269508, existe un edificio
fuera de ordenacion, consfruido en el ano 1975, que presenta un fuerte impacto
paisqjistico por su volumefria y su estado de conservacion. Se propone la
rehabilitaciéon integral del edificio a través de una solucién viable que puede pasar
por la rehabilitacién constructiva, energética y mejora de la imagen.

Imatge 57. Vista del edificio de la calle Mostassaf

5.2.10 U10. Cambio calificacion Isleta de industrial a comercial (AP)

Laisleta conreferencia catastral 31719, situada en la Avenida Jaume Il histéricamente
el planeamiento habia previsto un mercado municipal que nunca se ha llegado a
construir. De hecho, el mercado municipal estd ubicado y en funcionamiento en el
centro de la ciudad y en esta isleta se desarrollan otros usos. Por lo tanto la propuesta
pasa por el cambio de calificacion a ordenacidon de edificacion aislada con usos
industriales y servicios, para dar continuidad a la isleta vecina. Esta propuesta vendria
acompanada de una rebaja de la edificabilidad permitida en estos momentos con
la calificacién actual.

Imatge 58. Vista de la isleta objeto del cambio de uso

mares MEMORIA / Diciembre 2018(V.Al/181210) 52 de 160



AYUNTAMIENTO DE INCA ‘ ‘ ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

i
N5
z

RN

£ : TRl

Imatge 60.Plano ordenacién PEFI

5.2.11 Ull. Cambio de uso y localizacién Equipamiento (AP)

Se propone reubicar el sistema general equipamiento del sector 7 cerca del resto de
equipamientos urbanos para dar una continuidad a los mismos y aproximarlo a la
zona mds urbana. Asimismo se cambiaria su uso que actualmente es docente vy
asistencial y pasaria a un uso de equipamiento general. Es en el nuevo sector 11
donde se concentrarian estos usos docentes y asistenciales situados cerca del
Hospital Comarcal.

e Cambio ubicacion del equipamiento SGEC/DO-AS (sector 7) con el fin de
unificarlo con el resto de equipamientos existentes SE3 y AST.
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Imatge 62.Plano ordenaci

del suelor

on

5.2.12 U12. Ordenaci
El uso de vivienda unifamiliar queda prohibido en el suelo r

del Plan especial.

.13 U13. Enmiendas de errores detectados en el PGOU (AP)

2
Se corrigen varios errores detectados en el PGOU 2012 asi como e

5

prescripciones de la aprobacién definitiva dentro del
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53 Patrimonio

Los elementos patrimoniales que coexisten en el territorio del PEFI son diversos, desde
arquitectura civil, elementos etnoldgicos, yacimientos arqueoldgicos y rutas de interés
patrimonial y paisajistico, fodos ellos de un gran valor patrimonial.

5.3.1 CO01. Preservacion de la traza de los caminos historicos (AP)

Se propone rehabilitar y poner en valor los trazados de los 8 caminos histéricos que
permanecen dentro del dmbito del PEFI, sobre todo los que ain preservan la
contfinuidad de su trazado, como son el

e Camino Viejo de Santa Magdalena, manteniendo su conexion con el camino
viejo de Alcudia

e Cami Vell de Alcudia, permitiendo su compatibilidad con la ejecucién del
nuevo sector 11.

e Camino de Son Bennassar permitiendo su compatibilidad con la ejecucién del
nuevo sector 7y 10.

Imatge 63. Camino viejo de Alcudia

Se condiciona su mantenimiento en el sector 11.

5.3.2 CO02. Puesta en valor de los elementos patrimoniales (ED)

Fomentar la rehabilitacion y difusion de los siguientes elementos catalogados situados
dentro del PEFI:

e INC-BO0O0S5 - Cruz carretera de Sineu

e INC- F028 - Molino de viento de Ca n'Arnauet
e INC-B0O08 - Creu d'en Roca

e INC-D124-Can Vic

e INC-FO49 - Sinia

e INC-FO58 - Sinia

Imatge é4. Vista de Son Vic, muro y posesién catalogados.

5.3.3 CO03. Rutas de interés cultural y paisajistico (Arqueoldgica, Arta-Lluc,
Barroco, Castells, Gotic) (AP)

Fomentar la difusion de las rutas de interés cultural y paisajistico establecidas por el
PTIM y que cruzan a fravés del PEFI:
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e Ruta arqueoldgica
e Ruta del gdtico

e Ruta de los Castillos
e Ruta del Barroco

e Ruta Arta-Lluc

54 Movilidad

El dmbito del PEFI es por su situaciéon territorial en el centro de la isla una zona
estratégicamente comunicada. A nivel territorial confluyen varios aspectos como son
la situacion a la enfrada de la ciudad de Inca como nodo territorial (segun la
estrategia del PTIM), con conexidén directa con la autovia Ma-13 y el tren. A nivel
inferno la movilidad se convierte en mds compleja por toda la cantfidad de
equipamientos, servicios e infraestructuras existentes y programadas en los nuevos
sectores.

5.4.1 MO1. Nuevo Embajador del tren (El)

Se propone la ubicacién de un nuevo bajador de tren en la zona del Constancia,
estratégicamente situado cerca del Hospital, la gran zona deportiva, la nueva
estacion de fransporte publico y el gran parque urbano. Se aprovechard la creacién
de nuevos aparcamientos tanto en la parte de la carretera de Sineu como en el
Sector 1.

5.42 MO2. Eliminacion del puente Reyes Catolicos (El)

La propuesta de cambio de seccidén actual de las avenidas Jaume | y Jaume Il a una
seccidon mucho mds urbana permitird la generacidon de nuevas zonas verdes y la
eliminacién de zonas asfaltadas. Junto con una reduccién de la velocidad del trafico
asi como la potenciaciéon de la continuidad de la avenida de Reyes Catdlicos hacia
el Hospital desde una permeabilidad que evitard la necesidad del actual puente. Asi
se propone la eliminacién de un puente con muy poca calidad paisagjistica y que es
claramente un elementos distorsionador de la fachada de Inca.

P

Imatge 65. Vista del puente de conexidn de la Av. de Reyes Catdlicos

5.4.3 MO3. Mejorar conexion peatonal zona deportiva Constancia (El)

Tal y como se ha explicado en el punto anterior el cambio de seccién de la avenida
con una seccion mucho mds urbana permitird mejorar la conexion transversal entre
la trama urbana de la ciudad vy los equipamientos situados en la zona del PEFI. Es un
hecho conocido la problemdatica que presenta el acceso a esta zona deportiva tanto
para peatones como por el acceso en vehiculo. El cambio de seccion de la via
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permitird una disminucidon del tréfico, de la velocidad y de los carriles asfaltados, con
la consecuente mejora de la accesibilidad.

=

e

Imatge 66.Zona de acceso hacia la zona deportiva del campo del Constancia

5.44 MO4. Nuevas bolsas de aparcamientos. (AP)

Teniendo en cuenta la actual movilidad del trafico rodado en el interior de la ciudad
y la problemdatica que ésta ocasiona se establece una estrategia de futuro creando
bolsas de aparcamientos a la entrada de la ciudad conectadas con las avenidas
principales de la ciudad:

e De. General Lugue.
e De. Gran Via.

e Av.Reyes Catdlicos
e De. Alcudia

Debe considerarse también que el futuro Plan Especial del Casco Antiguo reordenard
las zonas internas de la ciudad y tendrd la necesidad de liberar espacios y eliminar
zonas de aparcamiento, es por tanto que no se puede perder la oporfunidad de
ubicar estas nuevas bolsas de aparcamientos a la entrada de la ciudad.

El Sector 1 ya prevé una bolsa de aparcamientos devora las zonas deportivas que el
PEFI propone ampliar. Ademds hay que tener en cuenta que esta actuacion va
ligada con la propuesta del nuevo bajador de tren y la proximidad de la nueva
estaciéon del transporte publico al otro lado de las vias del tren.

Al final de la avenida de la gran via el PGOU ya prevé una zona de aparcamientos
que el PEFI prevé ampliar.

Al final de Reyes Catdlicos se propone una bolsa de aparcamientos junto con los
nuevos equipamientos del sector 11.

En la avenida de Alcudia el sector 10 también ubica una zona dentro del sistema
general y en la avenida General Lugue la prevision de esta bolsa deberia ubicarse
fuera del PEFI, posiblemente en el Sector 5.
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Imatge 67. Ubicacién de las bolsas de aparcamientos (en color azul)

5.4.5 MO5. Reordenacion de los aparcamientos (El)

Debido al cambio de seccién de la Ronda Migjorn, Jaume |y Jaume Il se propone
reubicar los actuales aparcamiento en las vias. La estrategia es la de ubicar las zonas
verdes y los carriles de bicicletas en contacto con la fachada de la ciudad vy los
aparcamientos en la fachada del lado opuesto. Asi se permite liberar espacios de
uso publico peatonal y ciclistas en la zona mds proxima al casco urbano.

5.4.6 MO6. Red de carriles bici (El)

Se plantea una red de carriles bici que resuelva las problemdticas especificas con el
fin de obtener una imagen unitaria y Util dentro del dmbito del PEFI.

La propuesta presenta la creaciéon de una comunicacién continua de carriles bici
conectando los diferentes usos del PEFI y al mismo tiempo buscando una estrategia
de comunicacion hacia el centro, aprovechando las avenidas principales, y hacia
los exteriores, a través de los caminos rurales. Estas conexiones funcionarian a modo
de corredores, siendo de gran utilidad para peatones y ciclistas.

Los objetivos del carril bici son:

- Mejorar la seguridad de todos los usuarios de las diferentes vias.

- Bvitar la mayor cantidad de cruces.

- Valorada el uso de la bicicleta como medio de transporte rapido, ecoldgico,
saludable y econdmico.

- Integracion dentro del espacio.
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Imatge 68. Propuesta de red de carriles bicis 8en color rojo)

5.4.7 MO7. Nueva rotonda en la carretera de Palma a Alcudia (El)

El PGOU 2012 ya prevé una futura rotonda en la interseccion entre la carretera de
Alcudia, la av. de Alcudia y la av. Jaume Il. Esta rotonda no se ha llegado a ejecutar
y resolveria un punto conflictivo de trafico y mds cuando se desarrolle el sector 10.
Ademds se sitUa alineada con la prevision mencionada en el punto anterior sobre la

posible ronda.

Imatge 69.nc1 donde prevé la futura rotonda
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6 Programa de actuaciones

6.1 Los sectores urbanizables

Imatge 70. Maqueta virtual del dmbito del PEFI

6.1.1 Sector 1

6.1.1.1 EIPGOU

El sector 1, previsto en el PGOU 2012 y todavia no desarrollado se encuentra con Plan
Parcial Aprobado Definitivamente el 27/07/2012).

o A X / ..
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Imatge 71.Plano ordenacion del PGOU 2012.
La ficha vigente del PGOU 2012 es:

X AR
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FITXA SOL URBANITZABLE
1. IDENTIFICACIO
DENOMINACIO: POLIGON INDUSTRIAL | SECTOR 1
SITUACIO: CTRA. 713 PALMA-ALCUDIA SUP. SECTOR: 330.222M2
2. SISTEMES LOCALS. M2 3. SISTEMES GENERALS . M2
ESPAIS LLIURES 35.000
VIALS | INFRAESTRUCTURES 81513
EQUIPAMENTS 27.966
TOTAL 144.479|TOTAL
4. SISTEMES GENERALS ADSCRITS. M2 5. SUPERFICIES. M2
SSGGEL/V EN APT N°78a 681|SOL NO LUCRATIU 144.479
SSGGEL/V EN APT N°78b 16.945/SOL LUCRATIU 185.743
SSGGEL/V EN APT N°78¢ 20173
TOTAL 330.222
TOTAL 37.799|TOTAL AMB SISTEMES GENERALS 368,021
6. ORDENACIO |
Usos ALCADA SUP. EDIFICA COEF. COEF. COEF. APROF.
MAXIMA SOL M2 BILITAT M2 ZONA SECTOR | HOMOGENIT. | LUCRATIU M2
INDUSTRIAL | PB+2(15) 151.346 227.019 0,80 0,60 048 108.969
RECREATIU, | PB+2(1.5) 34,397 51505 0485 0,60 051 26.314
CULTURAL,
ESPECTACLE
10CI
TOTAL 185.743 135.283
7. APROFITAMENT MITJA DEL SECTOR 8. GESTIO, PROGRAMACIO | PLANAJEMENT
AM 0,410]PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR. PLA PARCIAL
AM AMB SISTEMES GENERALS 0,368[SISTEMA D'ACTUACIO: COOPERACIO
PLA D'ETAPES: 1 QUADRIENNI

(9. OBSERVACIONS |

1.- L'ts de viari en el SSGGEL/-APT de cessi6 gratuita adscrit al sector ho sera d’acord amb el que determina la
norma 19.2.¢.2 del PTM.

2.- Amplada minima de carrer: 15/20 m

3- En el disseny i les ordenances del Pla Parcial es tendra especial cura en la integracio paisatgistica de les zones
edificables que conformin les faganes.

4.- Prové de l'aprovacio definitiva de la Revisio del PGOU aprovada a I'octubre de 2005.

5.- Cessio d'aprofitament del 15%.

6.- Li correspon l'assignacio del cost de I'ampliacio de FEDAR en 3.238.954€.

Imatge 72.Ficha del sector 1 segun los PGOU

Se modifica la ficha en el apartado observaciones con el fin de hacer referencia al
cumplimiento de las indicaciones del PEFI:
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FITXA SOL URBANITZABLE
1. IDENTIFICACIO
DENOMINACIO: POLIGON INDUSTRIAL SECTOR 1
SITUACIO:CTRA. 713 PALMA-ALCUDIA SUP. SECTOR: 330222
2. SISTEMES LOCALS. M2 3. SISTEMES GENERALS. M2
ESPAIS LLIURES 35.000
VIALS | INFRAESTRUCTURES 81513
EQUIPAMENTS 27966
TOTAL 144 47T9|TOTAL 0
4. SISTEMES GENERALS ADSCRITS. M2 5. SUPERFICIES. M2
SSGGELN EN APT N°78a 681|SOL NO LUCRATIU 144 479
SSGGELMNV EN APT N°T8b 16.945|SOL LUCRATIU 185.743
SSGGELN EN APT N°78c 20173
TOTAL 330.222
TOTAL 37.798|TOTAL AME SISTEMES GENERALS 368.021
[6. ORDENACIO |
usos ALGADA SUP. EDIFICA COEF. COEF. COEF. APROF.
MAXIMA SOL M2 BILITAT M2 ZONA SECTOR HOMOGENIT. | LUCRATIU M2

INDUSTRIAL FB+2(1.5) 151.346 2271019 0,80 0,60 0,48 108.969

RECREATIU, | PB+2(1.5) 34397 51.595,35 0,85 0,60 051 26.314

CULTURAL,

ESPECTACLE

| OCI
TOTAL 185.743 135.283
7. APROFITAMENT MITJA DEL SECTOR 8. GESTIO, PROGRAMACIO | PLANAJEMENT
AM 0,410|PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR. PLA PARCIAL
AM AMB SISTEMES GENERALS 0,368|SISTEMA D'ACTUACIO: COMPENSACIO
PLA D'ETAPES: 1 QUADRIENNI

9. OBSERVACIONS:
1.- L'ts de viari en el SSGGEL'V-APT de cessid gratuita adscrit al sector ho serd dacord amb el que determina la norma 19.2.c.2 del PTM.
2.- Amplada minima de carrer; 1520 m
3 En el disseny i les ordenances del Pla Parcial es tendrd especial cura en la integracié paisatgistica de les zones edificables que conformin
les faganes.
4.- Prové de |'aprovacio definitiva de la Revisid del PGOU aprovada a 'octubre de 2005.
5.- Cessid d aprofitament del 15%.
6.- Li correspon |'assignacio del cost de 'ampliacio de 'EDAR en 3.228.954C,
7.-3'hauran de complir les mesures imposades per el Pla Especial de la Fagana d'Inca.

Imatge 73. Ficha modificada del PEFI

6.1.1.2 El Plan parcial

Pasamos a describir brevemente el sector a partir de los datos ofrecidos por el plan
parcial aprobado definitivamente (BOIB Num. 124 23-08-2012):

"La superficie destinada al sector 1 tiene una extension de 330.222,06 m2 mas
37.798,66m2 de SSGGELP/V con un total de 368.020,72 m2 y limita por el norte
con la carretera C-713 (ahora via urbana); por el sur, con la variante de Inca,;
por el este, con la zona deportiva del Sallista y con la linea ferroviaria Inca-sa
Pobla, y por el oeste, con la llegada de la autopista PM-27 de Palma-Inca. El
poligono esta dividido por la carretera de Sencelles PM-312, y se prevé su
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comunicacion a través de un vial del poligono que discurre por debajo del
paso superior de la citada carretera.

La vegetacion de la zona estudiada corresponde a vegetacion de cultivos
de secano y a arboles frutales de secano como almendros, algarrobas e
higueras.

Por otra parte, desde un punto de vista paisajistico, y desde la consideraciéon
del efecto fachada que representara desde la autopista, se ha tenido en
cuenta que, tras la carretera de Sencelles en direcciéon Paima Alcudia, la
variante se ha ejecutado en trinchera por lo que entre la carretera de
Sencelles y la de Sineu, en su mitad aproximadamente, no supondra vistas
significativas sobre las construcciones como consecuencia del efecto
combinado de los taludes de la variante y la zona del sistema general, que
respeta la zona de afecciéon de carreteras y supone la separacion de mas de
25 m de las construcciones en relaciéon a la autopista.

La superficie mas extensa del &mbito afectado corresponde a zonas de
cultivos que ya han perdido su uso como tal. Las zonas de cultivo que quedan
presentan en general cultivos de frutales de secano. La vegetacion de estos
espacios esta formada por las especies cultivadas, asi como por herbaceas
acompafantes. Una parte de los cultivos han perdido su uso, por lo que se
ha iniciado un empleo por especies colonizadoras.

Este poligono pretende potenciar, ademas de las actividades habituales de
un poligono industrial y de servicios, todas las relacionadas con la nueva
sociedad de la informacidén y con sus tecnologias asociadas, asi como incluir
en la aprobacién del Plan Parcial, por deseo expreso del consistorio, una zona
para usos recreativos, culturales, espectaculos y ocio."

APROVACIO PROVISIONAL MAIG 2.011
ESMENA DOCUMENTACK)

1] .
< :)l—l: AJUNTAMENT D'INCA

PLA PARCIAL DEL POLIGON
DE SERVEIS | TECNOLOGIC D'INCA

PLANOS DE ORDENACION

ZONIFICACION

Imatge 74.Plan parcial aprobado Sector 1

marés
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En cuanto a la ficha del sector, el PGOU

No se modifica la ficha de suelo urbanizable prevista por el PGOU ni el Plan parcial
aprobado. Ahora bien se proponen las siguientes medidas ambientales:

6.1.1.3 Medidas

1.

El Plan Parcial, si se modifica, deberd introducir medidas de integracion
paisajistica, como la utilizacion de colores y morfologias poco impactante, el
uso de vegetacion natural en pantallas verdes con el fin de reducir la
incidencia visual, etc.

Como criterio general se utilizardn criterios de jardineria mediterrdnea en todos
los tipos de ajardinamiento, utilizando especies autdctonas y adaptadas que
utilizan pocos recursos hidricos y un menor mantenimiento.

Si hay presencia de vegetacion natural relevante se deberdn introducir
medidas para minimizar la afeccién a la vegetacion.

En la ejecucion de los sistemas generales que impliquen tener que remover
vegetacién natural, se deberd procurar mantener los ejemplares mds valiosos
o reubicarlos.

Disenar los edificios para potenciar la captacidon de radiacidn solar y minimizar
las pérdidas de calor. Se frata de potenciar los mecanismos naturales para la
regulaciéon de la temperatura del interior de los edificios.

El diseno del sistema de alumbrado publico se basard en los criterios de
eficiencia energética y evitar la contaminacién luminica, como por ejemplo
con la instalacion de bombillas de bajo consumo, no utilizar reflectores de
dispersion de la luz, localizacion de las farolas en los puntos necesarios, etc.

6.1.1.4 Preinscripcion a la imagen futura

Se presentan a continuacién unas imdagenes virtuales aproximadas de cémo podria
resultar la ordenacién del sector:

i pepatdsttiss e
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Imatge 75. Maqueta virtual del Sector 1
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Imatge 76. Maqueta virtual del Sector 1

Imatge 77.Maqueta virtual del Sector 1. Vista calle seccidn tipo.

6.1.2 Sector 11

mares MEMORIA / Diciembre 2018(V.Al/181210) 65 de 160



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

EI PGOU prevé dos sectores contiguos, el 6y el 9, que en estos momentos todavia no
se encuentran desarrollados y sin plan parcial aprobado. Estos dos sectores se

AYUNTAMIENTO DE INCA
6.1.2.1 EIPGOU

encuentran con una complejidad que no ha favorecido su tramitacion.
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Imatge 78.Plano ordenaciéon del PGOU 2012.

El sector 6, de 46.187 m? prevé el uso residencial plurifamiliar (145 viviendas) en la zona

de la entrada de Inca, con una geometria poco regular que conecta la carretera de

Sineu con la de Llubi.
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FITXA SOL URBANITZABLE
1. IDENTIFICACIO
DENOMINACIO: POLIGON RESIDENCIAL | SECTOR 6
SITUACIO: CARRETERA LLUBI SUP. SECTOR: 46.187M2
2. SISTEMES LOCALS. M2 3. SISTEMES GENERALS. M2
ESPAIS LLIURES 4.650[SGEC/IDOIAS* 9.846
VIALS | INFRAESTRUCTURES 6.895
EQUIPAMENTS 1.200
TOTAL 12.745|TOTAL 9,846
4. SISTEMES GENERALS ADSCRITS. M2 5, SUPERFICIES. M2
SSGGEL{4 EN APR NG5 2.076|SOL NO LUCRATIU 12745
SSGGEL14 EN APR Ng4 15.381{SOL LUCRATIU 2359
SSGGELV EN APT Ne74b 2720
TOTAL 36.341

TOTAL 20.177[TOTAL AMB SISTEMES GENERALS 66.364
[6. ORDENACI® |

US0S ALCADA SUP. EDIFICA COEF. COEF. COEF. APROF.

MAXIMA SOL M2 BILITAT M2 ZONA SECTOR | HOMOGENIT. | LUCRATIU M2
RESIDENCIAL|  PB+2(2) 2359 47192 070 0,90 0,63 29731
PLURIF.
TOTAL 23,596 2073
7. APROFITAMENT MITJA DEL SECTOR 8. GESTIO, PROGRAMACIO | PLANAJEMENT
AM 0,818|PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR. PLA PARCIAL
AM AMB SISTEMES GENERALS 0,448|SISTEMA DACTUACIO: COMPENSACIO
PLA D'ETAPES: 1 QUADRIENNI

[9. OBSERVACIONS

* Gran equipament segons norma 6 del PTM.

1.-Els sistemes generals i els sistemes generals adscrits seran de cessio gratuita a carrec del poligon sense
executar.

Nombre maxim d’habitants: 435

Nombre maxim d’habitatges: 145

2.- Els promotors hauran d'efectuar els corresponents estudis de risc d'inundacio, que s'hauran de revisar per part
de la Direccié General d’emergéncies, incorporant les seves conclusions al Pla Parcial i al Projecte d’urbanitzacio
corresponent.

3.- Cessit del 15% de l'aprofitament.

4.- D'acord amb l'establert a I'art. 156.w) de les NN urbanistiques, a I'art. 185.2 de la Llei 20/2006 Municipal i de
Régim Local i fart. 6 de la Llei 4/2008 del Sol s’haura de destinar el 30% del nombre d'habitatges i de I'edificabilitat
residencial resultant a habitatge de proteccio publica.

5.- L'is de viari en el SGEL / V en APT de cessio adscrit al sector ho sera d’acord amb el que determina la norma
19.2.c.2 del PTM.

6.- Li correspon l'assignacio del cost de 'ampliacio de 'EDAR en 711.822€.

Imatge 79.Ficha del sector é segun el PGOU 2012.

El sector 9, adyacente al sector 6 y colindante con el hospital de Inca, es de 63.823
m?2y prevé el uso de equipamientos y servicios.
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FITXA SOL URBANITZABLE
1. IDENTIFICACIO
DENOMINACIO: EQUIPAMENT I SERVEIS [ SECTOR 9
SITUACIO: CARRETERA SINEU/LLUBI SUP. SECTOR: 63.823M2
2. SISTEMES LOCALS. M2 3. SISTEMES GENERALS. M2
ESPAIS LLIURES 6.400[SGECIES 3556
VIALS | INFRAESTRUCTURES 5.840|SGEL N°65 3017
EQUIPAMENTS 1500
TOTAL 13.740| TOTAL 6.573
4. SISTEMES GENERALS ADSCRITS. M2 5. SUPERFICIES. M2
SSGGELT5 EN APR N°73 21.879|SOL NO LUCRATIU 13.740
SSGGELV EN APT N° 74a 2410/SOL LUCRATIU 43510
SSGGELV EN APT N° 76 3669
TOTAL 57.250
TOTAL 27.958]TOTAL AMB SISTEMES GENERALS 91,781
[6. ORDENACI® |
USoS ALCADA SUP. EDIFICA COEF. COEF. COEF. APROF.
MAXIMA SOLM2 | BILITAT M2 ZONA SECTOR | HOMOGENIT. | LUCRATIU M2
EQUIPAMENT | PB+2(1,5) 43510 65.265 070 0,90 0,63 117
| SERVEIS
TOTAL 43510 41417
7. APROFITAMENT MITJA DEL SECTOR 8. GESTIO, PROGRAMACIO | PLANAJEMENT
AM 0,748[PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR. PLA PARCIAL
AM AMB SISTEMES GENERALS 0,448| SISTEMA DACTUACIO: COMPENSACIO
PLA D'ETAPES: 1 QUADRIENNI

[9. OBSERVACIONS

1.- Els sistemes generals i els sistemes generals adscrits seran de cessio gratuita a carrec del poligon sense
executar.

2.- Els promotors hauran d'efectuar els corresponents estudis de risc d'inundacio, que s'hauran de revisar per part
de la Direccio General d'emergéncies, incorporant les seves conclusions al Pla Parcial i al Projecte d'urbanitzacio
corresponent.

3.- Cessio del 15% de l'aprofitament.

4.- Li correspon I'assianaci6 del cost de 'ampliacié de 'EDAR en 984.426€.

Imatge 80. Ficha del sector 9 segun el PGOU 2012.

6.1.2.2 Propuesta del sector 11

La propuesta del PEFI es la de unificar los sectores 6 y 9 en un Unico sector, que pasaria
a ser el nuevo sector 11. La propuesta es la de mantener los limites vy
aprovechamientos de este sector pero unificar y reubicar los sistemas generales.

Se mantiene el techo de las 145 viviendas del sector 6 en una franja paralela a la
carretera de Sinevu, y se ubica una franja de equipamientos en la carretera de Liubi.
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FITXA SOL URBANITZABLE
1. IDENTIFICACIO
DENOMNACIO: EQUIPAMENT | SERVEIS I SECTOR 11
SITUACIO: CARRETERA SINEUALLUBI SUP. SECTOR: 110,010
2. SISTEMES LOCALS. M2 3. SISTEMES GENERALS. M2
ESPAIS LLIURES 11.050
VIALS | INFRAESTRUCTURES 12.735{SGEL N°63 307
EQUIPAMENTS 2.700|SGEC/DOIAS™ 18,552
SGECIDOfSA 13.000
TOTAL 26.485|TOTAL 34.569
4. SISTEMES GENERALS ADSCRITS. M2 5. SUPERFICIES. M2
SSGGEL15 EN APR N°73 21.879|SOL NO LUCRATIU 26.485
SSGGELMV EN APT N° 74a 2.410|SOL LUCRATIU 48.956
S5GGEL/V EN APT N° 76 3.669
SSGGEL14 EN APR N'66 2.076
SSGGEL14 EN APR N°G4 15.381
SSGGELMV EN APT N*74b 2.720
TOTAL 75.441
TOTAL 48.135|TOTAL AMB SISTEMES GENERALS 158.145
6. ORDENACIO
usos ALCADA SUP. EDIFICA COEF. COEF. COEF. APROF.
MAXIMA SOL M2 BILITAT M2 ZONA SECTOR HOMOGENIT. | LUCRATIU M2
EQUIPAMENT | PB+3 (2,15) 46,865 100.760 0,70 0,90 0,63 63.479
| SERVEIS
RESIDENCIAL PE+3 (5) 2.091 10.455 0,70 0,90 0,63 6.587
PLURIF.
TOTAL 48.956 70.065
7. APROFITAMENT MITJA DEL SECTOR |8. GESTIO, PROGRAMACIO | PLANAJEMENT
AR 0,929|PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR. PLA PARCIAL
AM AMB SISTEMES GENERALS 0,448|SISTEMA D'ACTUACIO: COMPENSACIO
PLA D'ETAPES: 1 QUADRIENNI
9. OBSERVACIONS:
* Gran equipament segons norma & del PTM.
1.-Els sistemes generals i els sistemes generals adscrits seran de cessid gratuita a carrec del poligon sense
executar.
Nombre maxim d'habitants: 435
Nombre maxim d'habitatges: 145
2.- Els prematoers hauran d'efectuar els correspenants estudis de risc d'inundacid, que s'hauran de revisar per part
de |a Direccid General d'emergéncies, incorporant [as seves conclusions al Pla Parcial i al Projecte d'urbanitzacié
cofresponent.
3.- Cessid del 15% de l'aprofitament.
4.- D'acord amb l'establert a I'art. 156.w) de les NN wibanistiques, a I'art. 185.2 de la Llei 2072006 Municipal i de
Régim Local i l'art. 6 de la Llei 4/2008 del S0l s'haura de destinar el 20% del nombre d'habitatges i de l'edificabilitat
residencial resultant a habitatge de proteccid pablica.
5.- L'0s de viari en el SGEL / V en APT de cessié adscrit al sector he serd d'acord amb el que determina la norma
19.2.c.2del PTM.
.- Li correspon l'assignacié del cost de lampliacié de 'EDAR en 1.040 451€.
7.-5S'hauran de complir les mesures imposades per 8l Pla Especial de la Fagana dinca.

Imatge 81.Ficha del sector 11 propuesta por el PEFI.
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Imatge 82.Propuesta. Plano ordenacién del PEFI

6.1.2.3 Medidas

1.

El Plan Parcial deberd intfroducir medidas de integracion paisajistica, como la
utilizacion de colores y morfologias poco impactante, el uso de vegetacion
natural en pantallas verdes con el fin de reducir la incidencia visual, etc.

Los espacios libres se ubicardn preferentemente en las zonas de mayor
intervisibilidad.

Como criterio general se utilizardn criterios de jardineria mediterrdnea en todos
los tipos de ajardinamiento, utilizando especies autdctonas y adaptadas que
utilizan pocos recursos hidricos y un menor °°mantenimiento.

Cualquier propuesta de intervencion incorporard, a sus criterios de diseno vy
localizacién, la necesidad de reducir los efectos de los riesgos, incorporando
las medidas necesarias para evitar el aumento de su incidencia en el territorio.
En concreto, se deberdn tomar las medidas pertinentes para la minimizacion
del riesgo de inundacion.

En caso de presencia de vegetacion natural relevante, el plan parcial deberd
infroducir medidas para minimizar la afecciéon a la vegetacion.

En la ejecucion de los sistemas generales que impliquen tener que remover
vegetacién natural, se deberd procurar mantener los ejemplares mds valiosos
o reubicarlos.

Las viviendas de nueva construccion preverdn medidas de ahorro de agua,
como la instalacién de circuitos para la reutilizacion de aguas grises, cisternas
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con dispositivos para economizar el agua, instalacion de fontaneria de bajo
consumo, efc.

8. Disenar los edificios para potenciar la captacion de radiacion solar y minimizar
las pérdidas de calor. Se trata de potenciar los mecanismos naturales para la
regulaciéon de la temperatura del interior de los edificios.

9. Que las nuevas viviendas estén acondicionados para poder hacer recogida
selectiva, con espacio suficiente para ubicar contenedores caseros para 1os
diferentes tipos de residuos.

10. Que se prevean medidas en las viviendas de ahorro de energia o de utilizacion
de energias alternativas en la linea de lo que proponen las medidas
bioclimdticas. Por ejemplo, la instalacion de captadores solares para
produccion de agua caliente sanitaria.

11. El diseno del sistema de alumbrado publico se basard en los criterios de
eficiencia energética y evitar la contaminacion luminica, como por ejemplo
con la instalacién de bombillas de bajo consumo, no utilizar reflectores de
dispersion de la luz, localizacién de las farolas en los puntos necesarios, etc.

6.1.2.4 Preinscripcién a la imagen futura

Imatge 83. Maqueta virtual del Sector 11
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Imatge 84. Maqueta virtual del Sector 11

Sector 7

6.1.3

6.1.3.1 EIPGOU

Imatge 85. Plano ordenacion del PGOU 2012.
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La ficha vigente del PGOU 2012 es:

FITXA SOL URBANITZABLE

1, IDENTIFICACIO

SITUACIO: CARRETERA D'ALCUDIA

DENOMINACIO: POLIGON D'EQUIPAMENT | SERVEIS | SECTOR7

SUP. SECTOR: 30.640 M2

2. SISTEMES LOCALS. M2 3. SISTEMES GENERALS. M2
ESPAIS LLIURES 3.100[SGECIDO/AS” 4.266
VIALS | INFRAESTRUCTURES 6.266|SGEL N§7 2,899
EQUIPAMENTS 1,400
TOTAL 10.766| TOTAL 7465
4. SISTEMES GENERALS ADSCRITS. M2 5. SUPERFICIES. M2
SOL NO LUCRATIU 10.766
SOL LUCRATIU 12,709
TOTAL 23475
TOTAL TOTAL AMB SISTEMES GENERALS 30.640
[6. ORDENACIO ]
US0S ALGADA SUP. EDIFICA COEF. COEF. COEF. APROF.
MAXIMA SOLM2 | BILITAT M2 ZONA SECTOR | HOMOGENIT. | LUCRATIU M2
INDUSTRIAL | PB+2(1,5) 12700 19.064 0,80 0,90 072 13726
SERVEIS
TOTAL 12.709 13.128

7. APROFITAMENT MITJA DEL SECTOR

|8. GESTIO, PROGRAMACIO | PLANAJEMENT

AM 0,585{PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR. PLA PARCIAL
AM AMB SISTEMES GENERALS 0,448|SISTEMA DACTUACIO: COMPENSACIO

PLA D'ETAPES: 1 QUADRIENNI
[6-0BSERVACIONS

* Gran equipament segons norma 6 del PTM.

1.-Els sistemes generals i els sistemes generals adscrits seran de cessio gratuita a carrec del poligon sense

executar.
2.- Cessio del 15% de I'aprofitament.

3.- Li correspon l'assignacio del cost de I'ampliacio de 'EDAR en 328.629€.

Imatge 86.Ficha del sector 9 segun el PGOU 2012.
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Se modifica la ficha en el apartado observaciones con el fin de hacer referencia al
cumplimiento de las indicaciones del PEFI:

FITXA SOL URBANITZABLE
1. IDENTIFICACIO
DENOMINACIO: POLIGON D'EQUIPAMENT | SERVEIS SECTOR 7
SITUACIO: CARRETERA D'ALCUDIA SUP. SECTOR: 30.640
2. SISTEMES LOCALS. M2 3. SISTEMES GENERALS. M2
ESPAIS LLIURES 3.100|SGEC/DOAS 4,266
VIALS | INFRAESTRUCTURES 6.266|SGEL N°67 2.899
EQUIPAMENTS 1.400
TOTAL 10.766|TOTAL 7.165
4. SISTEMES GENERALS ADSCRITS. M2 5. SUPERFICIES. M2
SOL NO LUCRATIU 10.766
SOL LUCRATIU 12.709
TOTAL 23.475
TOTAL TOTAL AMB SISTEMES GENERALS 30.640'
[6. ORDENACIO |
usos ALGADA SUP. EDIFICA COEF. COEF. COEF. APROF.
MAXIMA SOL M2 BILITAT M2 ZONA SECTOR HOMOGENIT. | LUCRATIU M2
RESIDENCIAL | PB+2(1,5) 12.709 19.064 0,80 0,90 072 13.726
PLURIF.
TOTAL 12.709 13.726
7. APROFITAMENT MITJA DEL SECTOR 8. GESTIO, PROGRAMACIO | PLANAJEMENT
AM 0,585|PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR. PLA FARCIAL
AM AMB SISTEMES GENERALS 0,448|SISTEMA D'ACTUACIO: COMPENSACIO
PLA D'ETAPES: 1 QUADRIENNI
9. OBSERVACIONS:
* Gran equipament segons norma & del PTM.
1.-Els sistemes generals i els sistemes generals adscrits seran de cessid gratuita a carec del poligon sense
executar.
2.- Cessid del 155 de 'aprofitament.
3.- Li correspon I'assignacica del cost de I'ampliacio de I'EDAR en 328.628¢.
4.-8'hauran de complir les mesures imposades per el Pla Especial de la Fagana d'Inca.

Imatge 87.Ficha modificada del PEFI

6.1.3.2 Propuesta

Se propone cambiar la ubicacion del sistema general SGEC/DO/AS y ubicarlo mds
proximo al sistema general SGEL-67, dejando una zona mds continua para los usos de
industrial y servicios al fondo del sector.

Se propone ubicar el sistema local de espacio libre publico de 3100m? contiguo al
SGEL 67 de 2899m?2 con el fin de unificar los espacios libres en un frente a la avenida
Jaume Il
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Se modifica la ficha del sector haciendo referencia al cumplimiento de las medidas

impuestas al PEFI.

Imatge 88. Propuesta. Plano ordenacién del PEFI

6.1.3.3 Medidas

1.

El Plan Parcial deberd intfroducir medidas de integracion paisajistica, como la
utilizacion de colores y morfologias poco impactante, el uso de vegetacion
natural en pantallas verdes con el fin de reducir la incidencia visual, etc.

Los espacios libres se ubicardn preferentemente en las zonas de mayor
intervisibilidad.

Como criterio general se utilizardn criterios de jardineria mediterrdnea en todos
los tipos de ajardinamiento, utilizando especies autdctonas y adaptadas que
utilizan pocos recursos hidricos y un menor mantenimiento.

Cualqguier propuesta de intervencién incorporard, a sus criterios de diseno y
localizacién, la necesidad de reducir los efectos de los riesgos, incorporando
las medidas necesarias para evitar el aumento de su incidencia en el territorio.
En concreto, se deberdn tomar las medidas pertinentes para la minimizacion
del riesgo de inundacion.

En caso de presencia de vegetacion natural relevante, el plan parcial deberd
infroducir medidas para minimizar la afecciéon a la vegetacion.

En la ejecucidon de los sistemas generales que impliquen tener que remover
vegetacion natural, se deberd procurar mantener los ejemplares mds valiosos
o reubicarlos.
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7. Disenar los edificios para potenciar la captacion de radiaciéon solar y minimizar
las pérdidas de calor. Se frata de potenciar los mecanismos naturales para la
regulacién de la temperatura del interior de los edificios.

8. El diseno del sistema de alumbrado publico se basard en los criterios de
eficiencia energética y evitar la contaminacién luminica, como por ejemplo
con la instalacion de bombillas de bajo consumo, no utilizar reflectores de
dispersion de la luz, localizacion de las farolas en los puntos necesarios, etc.

6.1.3.4 Preinscripcién a la imagen futura

Imatge 0. Maqueta virtual del Sector 7

6.1.4 Sector 10

6.1.4.1 EIPGOU
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Imatge 91.Plano ordenacion del PGOU 2012.
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La ficha vigente del PGOU 2012 es:

FITXA SOL URBANITZABLE

1 IDENTIFICACIO

DENOMINACIO: SERVEIS

[ SECTOR10

PLA D'ETAPES: 1 QUADRIENNI

CARRETERA D'ALCUDIA SUP. SECTOR: 27.483M2
2, SISTEMES LOCALS. M2 3. SISTEMES GENERALS. M2
ESPAIS LLIURES 2.900|SGCIRV 2794
VIALS | INFRAESTRUCTURES 8.964
10221
TOTAL 11.864]TOTAL 2.794
4. SISTEMES GENERALS ADSCRITS. M2 5. SUPERFICIES. M2
SOL NO LUCRATIU 11.864
SOL LUCRATIU 12825
TOTAL 24.689
TOTAL TOTAL AMB SISTEMES GENERALS 27.483
[6. ORDENACIO |
Usos ALCADA SUP. EDIFICA COEF. COFF. COEF. APROF.
MAXIMA SOL M2 BILITAT M2 ZONA SECTOR | HOMOGENIT. | LUCRATIU M2
INDUSTRIAL | PB+2(15) 12.825 19238 080 0,80 0,64 12312
| SERVEIS
TOTAL 12.825 12312
7. APROFITAMENT MITJA DEL SECTOR 8. GESTIO, PROGRAMACIO | PLANAJEMENT
AM 0,499|PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR. PLA PARCIAL
AM AMB SISTEMES GENERALS 0,448(SISTEMA D'ACTUACIO: COMPENSACIO

[9. OBSERVACIONS

1.- Els sistemes generals i els sistemes generals adscrits seran de cessio gratuita a carrec del poligon sense

executar.
2.- Cessit del 15% de l'aprofitament.

3.- Li correspon l'assignacio del cost de I'ampliacié de 'EDAR en 294.775¢€.

marés

MEMORIA / Diciembre 2018(V.Al/181210)

78 de 160



AYUNTAMIENTO DE INCA ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se modifica la ficha en el apartado observaciones con el fin de hacer referencia al
cumplimiento de las indicaciones del PEFI:

FITXA SOL URBANITZABLE
1. IDENTIFICACIO
DENOMINACIO: SERVEIS SECTOR 10
SITUACIO: CARRETERA D'ALCUDIA SUP. SECTOR: 27.483
2. SISTEMES LOCALS. M2 3. SISTEMES GENERALS. M2
ESPAIS LLIURES 2.900|SGCIRV 2.794
VIALS I INFRAESTRUCTURES 6.964
TOTAL 11.864|TOTAL 2.794]
4. SISTEMES GENERALS ADSCRITS. M2 3. SUPERFICIES. M2
SOL NO LUCRATIU 11.864)
SOL LUCRATIU 12.825
TOTAL 24689
TOTAL TOTAL AMB SISTEMES GENERALS 2?.483'
6. ORDENACIO |
usos ALGADA SUP. EDIFICA COEF. COEF. COEF. APROF.
MAXIMA SOL M2 BILITAT M2 ZONA SECTOR HOMOGENIT. | LUCRATIU M2
RESIDENCIAL | PB+2(1,5) 12.825 19.238 0,80 0,80 0,64 12.312
PLURIF.
TOTAL 12.825 12.312
7. APROFITAMENT MITJA DEL SECTOR 8. GESTIO, PROGRAMACIO | PLANAJEMENT
AM 0,499|PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR. PLA FARCIAL
AM AMB SISTEMES GENERALS 0,448|SISTEMA D'ACTUACIO: COMPENSACIO
PLA D'ETAPES: 1 QUADRIENNI
9. OBSERVACIONS:
1.- Els sistemes generals i els sistemes generals adscrits seran de cessié gratuita a carrec del poligon sense executar,
2.- Cessio del 15%: de 'aprofitament.
3.- Li correspon |'assignacic del cost de 'ampliacia de I'EDAR en 294 . 775€.
4.-S'hauran de complir les mesures imposades per el Pla Especial de la Fagana d'Inca.

Imatge 92. Ficha modificada del PEFI

6.1.4.2 Propuesta

Se propone ubicar el sistema local de espacio libre publico de 2.900m? contiguo al
SGEL 67 de 2899m? con el fin de unificar los espacios libres en un frente a la avenida
Jaume II. Asi junto con el ELP sistema local del sector 7 quedaria un espacio libre
unificado de 8.899 m2.

No se modifica la ficha del sector ni ninguno de sus pardmetros.

Se mantiene la previsién del sistema general SGCI/RV que es una reserva que previo
el PGOU para una futura circunvalacion. Ademds se refuerza dejando al sector 11
otra previsidn para la continuidad de esta futura conexidén viaria.

6.1.4.3 Medidas
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El Plan Parcial deberd introducir medidas de integracion paisajistica, como la
utilizacion de colores y morfologias poco impactante, el uso de vegetacion
natural en pantallas verdes con el fin de reducir la incidencia visual, etc.

Los espacios libres se ubicardn preferentemente en las zonas de mayor
intervisibilidad.

Como criterio general se utilizardn criterios de jardineria mediterrdnea en todos
los tipos de ajardinamiento, utilizando especies autdctonas y adaptadas que
utilizan pocos recursos hidricos y un menor mantenimiento.

Cualqguier propuesta de intervencién incorporard, a sus criterios de diseno y
localizacién, la necesidad de reducir los efectos de los riesgos, incorporando
las medidas necesarias para evitar el aumento de su incidencia en el territorio.
En concreto, se deberdn tomar las medidas pertinentes para la minimizacion
del riesgo de inundacion.

En caso de presencia de vegetacion natural relevante, el plan parcial deberd
infroducir medidas para minimizar la afecciéon a la vegetacion.

En la ejecucidon de los sistemas generales que impliquen tener que remover
vegetacion natural, se deberd procurar mantener los ejemplares mds valiosos
o reubicarlos.

Disenar los edificios para potenciar la captacion de radiacién solar y minimizar
las pérdidas de calor. Se trata de potenciar los mecanismos naturales para la
regulacion de la temperatura del interior de los edificios.

El diseno del sistema de alumbrado publico se basard en los criterios de
eficiencia energética y evitar la contaminacién luminica, como por ejemplo
con la instalacién de bombillas de bajo consumo, no utilizar reflectores de
dispersion de la luz, localizacién de las farolas en los puntos necesarios, etc.

6.1.4.4 Preinscripcion a la imagen futura

6.2

Imatge 93. Maqueta virtual del Sector 10

Los Espacios libre publicos
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Se presenta a continuacién la comparativa de los espacios libres publicos, tanto
sistemas generales como locales, entre el PGOU 2012 y el PEFI, indicando sus
modificaciones:
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SISTEMES GENERALS D’ESPAI LLIURE PUBLIC
Num. (D inacié PGOU 2012 (m?) | PEFI__[AMBIT PEFI OBSERVACIONS
1 |Zona verda davant el Cementiri Plaga Primer de Maig 2.072,00 2.072
2 |Plaga Cementiri 3.738,00 3.738
3
4 |Zona verda annexa camp constancia placa de les Carritxeres 10.450,00 10.450 Sl
5
6
7 | Zona verda plaga Berenger d’Anoia 2.516,00 2.516
8 |Plaga de la Mediterrania 8.407,00 8.407
9
10 [Zona verda illeta Av. Alcudia — Miquel Servet 3.549,00 3.549
11 |Zona verda interior carrer Arta 4.031,00 4.031
12 |Plaga Mallorca 5.164,00 5.164
13 |Placa d’Orient 719,00 719
14 [Plaga de Sta. Maria la Major i Orgue 2.049,00 2.049
15 |Placa del Bestiar 6.061,00 6.061
16 |Placa de la ciutat de Lompoc 3.702,00 3.702
17 | Zona verda antiga fabrica de gel 1.668,00 1.668
18 [Zona verda dels molins (SSGGEL4) 71.551,00 71.551
19
20 |Placa d’Espanya 1.406,00 1.406
21 _|Placa del Claustre de Sant Domingo 1.977,00 1.977
22 |Plaga dels Pobladors 3.413,00 3.413
23 |Plaga des Blanquer 3.243,00 3.243
24
25 |Placa d'Antoni Mateu o d’es Campet des Tren 3.271,00 3.271
26 |Zona verda sector 4 0,00 0
27
28 |Plaga del Lledoner 4.797,00 4.797
29 |Zona verde esgléesia de Crist Rei 1.453,00 1.453
30 |Placade la Llibertati placa de la Quartera 2.116,00 2.116
31
32 |Zona verda Gran Via de Colom prolongacié fins a ctra. de Manacor 6.165,00 6.165
33 |Pac d'Europa 21.032,00 21.032
34 |Zona verda avinguda Reis Catolics i prolongacié 9.517,00 9.517 Sl
35
36
37 _[Zona verda carrer Bisbe Morro UA5S 1.328,00 1.328
38 [Zona verda annexa a l'estaci¢ del tren 791,00 791
39 |Zona verda tancament de Caimari 3.654,00 3.654
40 [Zona verda tancament sol urba carrers de la Calobra i del Bisbe Morro (SSGGEL21) 4.887,00 4.887
M
42 |Zona verda NO s'Ermita- zona esportiva 5.012,00 5.012
43
44
45 |Parc public Puig de Santa Magdalena 400.184,00 400.184
46 [Plaga de les llles Balears 7.156,00 7.156
47,1 |Zona verda Poligon Industrial 8.355,00 8.355
47,2 |Zona verda Poligon Industrial 2.971,00 2.971
47,3 |Zona verda Poligon Industrial 4.776,00 4776
48 |Zona verda Sport Inca (SSGGEL) 1.560,00 1.560
49
50 |Zona verda plaga monument Antoni Fluxa 960,00 960
51 |Zona verda de tancament sol urba annexa a les UA-12, 13 119 (SSGGEL21) 17.660,00 17.660 Sl
52 [Zona verda son Amonda (SSGGEL21) 5.538,00 5.538
53
54
55 |Zona verda carrer Binissalem avinguda General Luque UA- 20 1.826,00 1.826
56 |Zona verda placa de la Font Vella 1.140,00 1.140
57
58
59
60
61
62 [Zona verda ctra. de Sineu. (SSGEL12) 4.393,00 4.393 Sl
63 [Zona verda fagana d'Inca ctra. De Sineu (SSGEL12) 4.942,00 4.942 Sl
64 |Zona verda (SSGGEL14) Sector 6 15.381,00 15.381 S|
65 |Zona verda (SGEL) Sector 9 3.017,00 3.017 Sl
66 [Zona verda (SSGGEL 14) Sector 6 2.076,00 2.076 Sl
67 [Zona verda (SGEL) Sector 7 2.899,00 2.899 Sl
68 |Zona verda (SGEL) Sector 8 6.208,00 6.208
69 |Zona verda (SGEL) Sector 8 4.506,00 4.506
70 |Zona verda (SGEL) Sector 8 3.957,00 3.957
71 _[Zona verda (SGEL) Sector 8 4.226,00 4.226
72 |Zona verda (SSGGEL) Sector 8 13.158,00 13.158
73 |Zona verda (SSGGEL15) Sector 9 21.879,00 21.879 S|
74A [Zona verda (SSGGEL) Sector 9 2.410,00 2.410 Sl
74B [Zona verda (SSGGEL) Sector 6 2.720,00 2.720 Sl
75 |Zona verda fagana de Sineu (SSGGEL12) 5.219,00 5.219 Sl
76 [Zona verda (SSGGEL) Sector 9 3.669,00 3.669 Sl
77 |Zona verda facana de Sineu (SSGGEL12) 7.032,00 7.032 Sl
78A [Zona verda (SSGEL) Sector 1 681,00 681 Sl
78B | Zona verda (SSGEL) Sector 1 16.945,00 16.945 Sl
78C |Zona verda (SSGEL) Sector 1 20.173,00 20.173 Sl
80 [Zona verda (SSGGEL) Sector 3 8.201,00 8.201
81A [Zona verda (SSGGEL19) Serralt de ses Monges Sector 3 1.457,00 1.457
81B [Zona verda (SSGGEL19) Serralt de ses Monges Sector 3 907,00 907
82A |Zona verda (SSGGEL) Sector 4 7.889,00 7.889
82B |Zona verda (SSGGEL) Sector 4 10.117,00 10.117
83A |Zona verda (SSGGEL13) Sector 4 12.316,00 12.316 S|
83B |Zona verda (SSGGEL13) Sector 4 790,00 790
Via de Ronda i Boulevard Ctra. Alcudia 68.320,00 68.320
TOTAL 907.353,00 907.353
Taula 8. Sistemas locales de espacios libres
7
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SISTEMES LOCALS D’ESPAI LLIURE PUBLIC

Nuam. D i i6 PGOU 2012 (m?) PEFI AMBIT PEFI OBSERVACIONS
3 |Zona Verda C713 camp del constancia 1.314,00 1.314 Error en memoria PGOU apareix com a sist.general
5 |Zona verda unitat d’actuacié nim. 1 2.202,00 2.202,00
6 |Zona verda unitat d’actuacié nim. 15 1.827,00 1.827,00
9 [Zona verda unitats d’actuacié nim. 3 i nim. 4 1.210,00 1.210,00
19 |Zona verda cantonada carrer d’en Palmer — Marti Metge 62,00 62,00
24 |Zona verda annexa a la Placa de Toros 2.249,00 2.249,00
27 |Zona Verda lleta cadastral n°31692 1.351,70 1.351,70 Sl Omissi6 PGOU 2012
31 |Zona verda carrer de Son Net — carrer de Sant Miquel 697,00 697,00
35 [Zona verda Viviendas Cela 527,00 527,00
36 |Intersecci¢ carrer de Lloseta — carrer de Francesc de Borja Moll 394,00 394,00
41 |Zona verda NE S'Ermita — Zona Talaiot 3.336,00 3.336,00
43 |Zona verda carrer de la Mare de Déu de Gracia 1.779,00 1.779,00
44 |Zona verda carrer de Felip Il 289,00 289,00
48
49 |[Zona verda unitat d’actuacié nim. 22 821,00 821,00
53 |Zona verda carrer de Felip Il 2.111,00 2.111,00
54 |Zona verda carrer de Binissalem — Joan Alcover 1.656,00 1.656,00
57 [Zona verda unitat d’actuacié nim. 17 210,00 210,00
58 [Zona verda carrer de Menorca 140,00 140,00
59 [Zona verda UA-19 1.555,00 1.555,00
60 |Zona verda Yanko 4.580,00 4.580,00
61 |Placeta vivendes Sant Abdon 395,00 395,00
72 |Zona verda UA-13 1.221,00 1.221,00
84 |Zona verda davant Teatre. 733,47 733,47 Sl MP. N°8 PGOU
85 |Zona Verda llleta cadastral n°31692 2.257,89 Sl Nou PEFI. Compatible amb aparcament
86 [Zona Verda parcel.la cadastral n°2964003DD9936S 752,80 Sl Omissi6 PGOU 2012
87 |Zona Verda per completar SSGGEL12 1.661,37 Sl Nou PEFI. Compatible amb pas de vehicles
Zones verdes resultants de I'execucid dels sectors de sol urbanitzable (sectors 2-3-4-5) 16.482,69 16.482,69 Sl Omissio PGOU 2012
Zones verdes resultants dels nous sectors (sector 6-7-8- 9-10) 30.050,00 30.050,00 Sl Condicionada per PEFI
TOTAL 76.631,66 79.798,12
Taula 9. Sistemas locales de espacios libres

Las actuaciones del PEFI en ELP tienen la finalidad de unificar estos espacios y las
actuaciones se resumen en:
e Sector 10. Acondicionar sistema local ELP para ubicarlo devora el SGEL-67

e Sector 7. Acondicionar sistema local ELP para ubicarlo devora el SGEL-67
e Nuevo ELP-85, como sistema local, en la isleta n°31692 (2.257,89m?).
e Nuevo ELP-87 para completar SSGGEL13

6.3 La vivienda
No se aumentan el niUmero de viviendas previstas en el PGOU 2012 (ver apartado 7.4)

6.4 Los equipamientos
Las propuestas en equipamientos son las siguientes:

e Isleta catastral n°31.719 (3.512,81 m?). Error material PGOU. Cambio de
calificaciéon de equipamiento en Zona industrial Ordenacidon por
edificacién aislada A 52.

e Cambio calificacion Isleta catastral n°31692 de Deportivo ES (2.257,89m?)
a ELP-85 con aparcamiento. La finalidad es unificar parcelas esportivas y
espacios libres.

e Reubicacion de la prevision de ampliacion de la zona deportiva SGEC/ES
DEL SECTOR 11 en el Sector 1.

e Aumento de los equipamientos Sanitarios y asistenciales del sector 11,
creando una franja que da frente a la carretera de Sineu y une el
equipamiento escolar con el hospital, posibilitando la ampliacion de estos
dos grandes equipamientos.
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7 Modificaciones respecto al planeamiento vigente

Los cambios que se han infroducido en este documento respecto a la ordenacion
del PGOU vigente y el Plan Parcial del Sector 1 (BOIB Num. 124 23-08-2012) se han
representado en el plano RE-01 y son los siguientes:

7.1 Unificar los sectores 6 y 9 en un unico sector, el 11
Cumpliendo con el objetivo n°4 del PTIM para la ART 11.1 de la Fachada de
Inca "Creacién de una nueva zona de equipamientos y servicios entre el
hospital y el suelo urbano de Inca" se propone la unificacion del Sector 6y 9 en
Unico sector denominado Sector 11. Los objetivos de la propuesta son:

Favoreciendo la conexion entre el hospital y la ciudad

Crear un frente de equipamientos Sanitarios y asistenciales en el frente de
la carretera de Sineu.

Crear un bulevar de conexidon a continuaciéon de la calle Llubi hasta el
Hospital con el fin de conectar el cenfro de la ciudad con este
equipamiento.

Reubicar el equipamiento docente previsto SGEC/DO/AS por el hecho de
estar ubicado sobre 3 elementos catalogados lo que dificultaria su
ejecucion.

Dar valores a los elementos catalogados y caminos histéricos que se
encuentran dentro del dmbito

Posibilitar la ampliacion del equipamiento Hospital de Inca.

Imatge 94.Plano ordenaciéon PGOU 2012
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FITXA SOL URBANITZABLE
1. IDENTIFICACIO
DENOMINACIO: POLIGON RESIDENCIAL | SECTOR 6
SITUACIO: CARRETERA LLUBI SUP. SECTOR: 46.187M2
2. SISTEMES LOCALS. M2 3. SISTEMES GENERALS. M2
ESPAIS LLIURES 4.650[SGEC/IDOIAS* 9.846
VIALS | INFRAESTRUCTURES 6.895
EQUIPAMENTS 1.200
TOTAL 12.745|TOTAL 9,846
4. SISTEMES GENERALS ADSCRITS. M2 5, SUPERFICIES. M2
SSGGEL{4 EN APR NG5 2.076|SOL NO LUCRATIU 12745
SSGGEL14 EN APR Ng4 15.381{SOL LUCRATIU 2359
SSGGELV EN APT Ne74b 2720
TOTAL 36.341

TOTAL 20.177[TOTAL AMB SISTEMES GENERALS 66.364
[6. ORDENACI® |

US0S ALCADA SUP. EDIFICA COEF. COEF. COEF. APROF.

MAXIMA SOL M2 BILITAT M2 ZONA SECTOR | HOMOGENIT. | LUCRATIU M2
RESIDENCIAL|  PB+2(2) 2359 47192 070 0,90 0,63 29731
PLURIF.
TOTAL 23,596 2073
7. APROFITAMENT MITJA DEL SECTOR 8. GESTIO, PROGRAMACIO | PLANAJEMENT
AM 0,818|PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR. PLA PARCIAL
AM AMB SISTEMES GENERALS 0,448|SISTEMA DACTUACIO: COMPENSACIO
PLA D'ETAPES: 1 QUADRIENNI

[9. OBSERVACIONS

* Gran equipament segons norma 6 del PTM.

1.-Els sistemes generals i els sistemes generals adscrits seran de cessio gratuita a carrec del poligon sense
executar.

Nombre maxim d’habitants: 435

Nombre maxim d’habitatges: 145

2.- Els promotors hauran d'efectuar els corresponents estudis de risc d'inundacio, que s'hauran de revisar per part
de la Direccié General d’emergéncies, incorporant les seves conclusions al Pla Parcial i al Projecte d’urbanitzacio
corresponent.

3.- Cessit del 15% de l'aprofitament.

4.- D'acord amb l'establert a I'art. 156.w) de les NN urbanistiques, a I'art. 185.2 de la Llei 20/2006 Municipal i de
Régim Local i fart. 6 de la Llei 4/2008 del Sol s’haura de destinar el 30% del nombre d'habitatges i de I'edificabilitat
residencial resultant a habitatge de proteccio publica.

5.- L'is de viari en el SGEL / V en APT de cessio adscrit al sector ho sera d’acord amb el que determina la norma
19.2.c.2 del PTM.

6.- Li correspon l'assignacio del cost de 'ampliacio de 'EDAR en 711.822€.

Imatge 96.Ficha del sector é segun el PGOU 2012.

El sector 9, adyacente al sector 6 y adyacentes con el hospital de Inca, es de 63.823
m?2y prevé el uso de equipamientos y servicios.
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FITXA SOL URBANITZABLE
1. IDENTIFICACIO
DENOMINACIO: EQUIPAMENT I SERVEIS [ SECTOR 9
SITUACIO: CARRETERA SINEU/LLUBI SUP. SECTOR: 63.823M2
2. SISTEMES LOCALS. M2 3. SISTEMES GENERALS. M2
ESPAIS LLIURES 6.400[SGECIES 3556
VIALS | INFRAESTRUCTURES 5.840|SGEL N°65 3017
EQUIPAMENTS 1500
TOTAL 13.740| TOTAL 6.573
4. SISTEMES GENERALS ADSCRITS. M2 5. SUPERFICIES. M2
SSGGELT5 EN APR N°73 21.879|SOL NO LUCRATIU 13.740
SSGGELV EN APT N° 74a 2410/SOL LUCRATIU 43510
SSGGELV EN APT N° 76 3669
TOTAL 57.250
TOTAL 27.958]TOTAL AMB SISTEMES GENERALS 91,781
[6. ORDENACI® |
USoS ALCADA SUP. EDIFICA COEF. COEF. COEF. APROF.
MAXIMA SOLM2 | BILITAT M2 ZONA SECTOR | HOMOGENIT. | LUCRATIU M2
EQUIPAMENT | PB+2(1,5) 43510 65.265 070 0,90 0,63 117
| SERVEIS
TOTAL 43510 41417
7. APROFITAMENT MITJA DEL SECTOR 8. GESTIO, PROGRAMACIO | PLANAJEMENT
AM 0,748[PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR. PLA PARCIAL
AM AMB SISTEMES GENERALS 0,448| SISTEMA DACTUACIO: COMPENSACIO
PLA D'ETAPES: 1 QUADRIENNI

[9. OBSERVACIONS

1.- Els sistemes generals i els sistemes generals adscrits seran de cessio gratuita a carrec del poligon sense
executar.

2.- Els promotors hauran d'efectuar els corresponents estudis de risc d'inundacio, que s'hauran de revisar per part
de la Direccio General d'emergéncies, incorporant les seves conclusions al Pla Parcial i al Projecte d'urbanitzacio
corresponent.

3.- Cessio del 15% de l'aprofitament.

4.- Li correspon I'assianaci6 del cost de 'ampliacié de 'EDAR en 984.426€.

Imatge 97.Ficha del sector 9 segun el PGOU 2012.

Se mantiene el techo de las 145 viviendas del sector 6 en una franja paralela a la
carretera de Sineu, y se ubica una franja de equipamientos en la carretera de Liubi.

mares MEMORIA / Diciembre 2018(V.Al/181210) 87 de 160



AYUNTAMIENTO DE INCA ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

FITXA SOL URBANITZABLE
1. IDENTIFICACIO
DEMOMINACIC: EQUIPAMENT | SERVEIS SECTOR 11
SITUACIO: CARRETERA SINEUILLUBI SUP. SECTOR: 110.010
2. SISTEMES LOCALS. M2 3. SISTEMES GENERALS. M2
ESPAISLLIURES 11.050)SGECES 0
VIALS | INFRAESTRUCTURES 12.735|SGEL MN*65 3.017)
EQUIPAMENTS 2.700{SGEC/IDOAS 9.848)
SGEG/DOAS 8.708)
SGECG/DOISA 13.000
SGCIRY 679
SGEC/IDOIASISA 16.355
TOTAL 26.485|TOTAL 1.6 I13|
4. SISTEMES GENERALS ADSCRITS. M2 IS. SUPERFICIES. M2 I
SSGGEL15 EN APR N'73 21.878|SGL NO LUCRATIU 26.485
SSGGELN EN APT N° 74a 2.410[SOL LUCRATIU 31.922
SSGGELAV EN APT N° 76 3.669
SSGGEL14 EN APR N°66 2076
SSGGEL14 EN APR N64 15.361
SSGGELNV EN APT N°T4b 2720
TOTAL 58.407
TOTAL 48.135|TOTAL AME SISTEMES GENERALS 158.145
6. ORDENACIO
usos ALCADA SUP. EDIFICA COEF. COEF. COEF. APROF.
MAXIMA SOL M2 BILITAT M2 ZONA SECTOR HOMOGENIT. | LUCRATIU M2
EQUIPAMENT | PB+2 (1,5) 13.476 20214 0.70 0.80 0.63 12735
| SERVEIS
RESIDEMNCIAL PB+3 (3) 18.446 92.230 0.70 0.90 0.63 98.10%
PLURIF.
TOTAL 31.522 70.840
1. APROFITAMENT MITJA DEL SECTOR 8. GESTIO, PROGRAMACIO | PLANAJEMENT
AM 1,213 {PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR. PLA PARCIAL
[AM AME SISTEMES GENERALS 0,448|SISTEMA D'ACTUACIO: COMPENSACIO
FLA D'ETAPES: 1 QUADRIEMMI

9. OBSERVACIONS

* Gran eguipament segons norma 6 del FTh.

1.-Els sistemes generals i els sistemes generals adscrits seran de cessid gratuita a carrec del poligon sense
executar.

Mombre maxim d'habitants: 435

Mombre maxim d'habitatges: 145

2.- Els promotors hauran d'efectuar els corresponents estudis de rise d'inundacid, que s’hauran de revisar per part
de la Direccié General d'emergéncies, incorporant les seves conclusions al Pla Parcial i al Projecte d"urbanitzacié
corresponent.

3,- Cessid del 15% de I'aprofitament.

4.- D'acord amb I'establert a Fart. 156.w) de les NN urbanistiques, a 'art, 185.2 de la Llei 20/2006 Municipal i de
Regim Local i I'art. 6 de la Llei 4/2008 del S0l s’haura de destinar el 30% del nombre d’habitatges i de |'edificabilitat
residencial resultant a habitatge de proteccio pdblica.

5.- L'Us deviari en el SGEL/ V en APT de cessid adscrit al sector ho serd d’acord amb el gue determina la norma
15.2.c.2 cel PTM.

6.- Li correspon ['assignacio del cost de I'ampliacio de 'EDAR en 1.040,451€,

Imatge 98.Ficha del sector 11 propuesta por el PEFI.

7.2 Aumento de la proteccion del suelo rastico

El uso de vivienda unifamiliar queda prohibido en el suelo ristico de todo el dmbito
del Plan especial.

7.3 Medidas a cumplir para los planes parciales de los Sectores
e Medidas ambientales y paisajisticas

e Medidas referentes al aprovechamiento del agua y reutilizacion de las
aguas, a la gestion de los residuos y al ahorro de energia
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e Acondicionar la ubicacion del sistema local ELP del Sector 10 y el sector 7
con el fin de unificarlos con el SGEL67 y formar un gran parque en la
fachada de la Avenida Jaume Il

7.4 Cambios de calificacion

7.4.1 Cambio tipo de equipamiento Isleta catastral n°31.719

e Isleta catastral n°31.719 (3.512,81 m?). Correccion del PGOU en la
calificacién equipamiento A2 que pasaria a calificacién de equipamiento
E. Esta isleta el PGOU de 1987 la calificdé como equipamiento A2, que
preveia la ubicacidn de un mercado municipal con el uso de
abastecimiento, junto con el Mercado cubierto situado en el centro. Este
uso nunca se desarrollé en esta parcel.la y por el contrario ya hace anos
qgue ha localizado un uso comercial, por lo que se cambia el tipo de
equipamiento a E, que admite el uso actual.

0. Plano ordenacion PGOU 2012

o

Imatge 1
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Plano ordenacion PEFI

Imatge 101.

Eliminacidén de la transformacion de uso de la isleta catastral n°29.666

Isleta catastral n°29.666 (2.741,45 m?). Se elimina la Transformaciéon de Uso

(TU)gue el PGOU le habia conferido pues se ha consolidado un uso
comercial y no tiene légica mantener una calificaciéon de transformacion

de uso en una localizacion como esta.

7.4.2

Imatge 102. Imagen del estado actual
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Imatge 103. Plano ordenacién PGOU 2012
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Imatge 104. Plano ordenaciéon PEFI

7.4.3 Asignacion de la calificacion MV a la parcel.la 2964002DD9936S

e Parcella 2964002DD9936S (821,63 m?). Error material PGOU. Asignacion
calificacion Mantenimiento (MV) donde no habia ninguna calificaciéon y
donde existe una vivienda con un elemento catalogado Molino codigo
INC-FO28.

Imatge 105. Imagen del estado actual
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Imatge 106. Plano ordenacion PGOU 2012

Imatge 107. Plano ordenacion PEFI

7.4.4 Nuevo ELP en la isleta catastral n°31692

e Cambio calificacion Isleta catastral n°31692 de Deportivo ES (2.257,89m?)
a ELP-85 con el uso de aparcamiento. La finalidad es unificar parcelas
deportivas, la existente pasaria al Sector 1, y espacios libres pues el
propuesto se unifica con el ELP 6. Asimismo, se compatibilizaria el uso de
aparcamiento tal y como ya prevé el PGOU vigente en determinados
espacios libres.

Imatge 108. Imagen del estado actual
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Imatge 109. Plano ordenacion PGOU 2012

&)

Imatge 110. Plano ordenacion PEFI

7.4.5 Cambio ubicacién SGEC/ES del SECTOR 9

e Reubicacidén de la prevision de ampliaciéon de la zona deportiva SGEC/ES
del SECTOR 9 (PROPUESTA SECTOR 11) en el Sector 1 con el fin de unificar
las zonas deportivas.

Imatge 111. Imagen del estado actual
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Plano ordenacion PEFI

Imatge 113.

Pozo ELP-87

74.6

Cambio de calificacion de sistema viario en ELP-87 para completar

SSGGEL12.

Imagen del estado actual

Imatge 114.
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Imatge 115. Plano ordenacién PGOU 2012

Imatge 116. Plano ordenacién PEFI

7.4.7 Cambio ubicacion SGEC/DO-AS sector 7

e Cambio ubicacién del equipamiento SGEC/DO-AS (sector 7) con el fin de
unificarlo con el resto de los equipamientos existentes SE3 y AST.
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Imatge 117.

Plano ordenacion PGOU 2012

Imatge 118.
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8 Situacion actual del medio ambiente
8.1 Factores ambientales directos

8.1.1 Subsistema fisico-natural
8.1.1.1 Medio inerte

8.1.1.2 Fisiografia

El dmbito del PEFI se sitUa entre las cotas 80m. y 150m. situado al sur del ndcleo urbano
y al este del Puig de Santa Magdalena.

Imatge 122. Mapa d'Hipsometria

8.1.1.3 Hidrografia

En cuanto ala escorrentia superficial, en el dmbito afectado por el PEFI se encuentra
una zona de riesgo de inundacion de los que estan trazados en el Aflas de
Delimitacion Geomorfologica de Redes de Drenaje y Planes de Inundacién de las
Islas Baleares, elaborado por la Direccion General de Recursos Hidricos.

mares MEMORIA / Diciembre 2018(V.Al/181210) 99 de 160



AYUNTAMIENTO DE INCA ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Imatge 123. Mapa d'Higrologia

8.1.1.4 Climatologia

La mayoria de las precipitaciones se dan en forma de lluvia, y sélo una pequena parte
se da en forma de nieve o de granizo. La precipitacién media anual es de 608 mm. El
mAaximo de precipitaciones se da en otono, mientras que el minimo, muy acusado,
aparece en los meses de verano.

Las temperaturas son las propias del clima del mediterrdneo, temperaturas suaves
durante los meses de invierno donde las medias no bajan de los 10 ° y altas en los
meses de verano, acentuando la sequia provocada por la falta de precipitaciones
duranfe estos meses. La temperatura media anual es de 16,6°. Las temperaturas
medias de cada mes oscilan enfre los 2,9 ° C de enero y los 24.8 ° C de agosto.

8.1.1.5 Riesgos

La zona del PEFI tan solo estd afectada por el drea de prevencidn de riesgo de
inundaciones.
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Imatge 124. Mapa de riesgos de inundacién

8.1.1.6 Medio Bidtico

8.1.1.7 Vegetaciony fauna

No se ha identificado en el dmbito del PEFI ningun hdbitat prioritario de los incluidos
en la Directiva 92/43/CEE.

Respecto a la flora y la fauna que puede estar presente en el dmbito, se ha
consultado el Bioatles de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Territorio, sin
encontrar ninguna especie de especial interés.

En las tierras de cultivo encontramos aves como el capsigrany (Launius senator), el
puput (Upupa epops) y el buho (Otus scops) y que en las edificaciones se reproducen
las orejas, las lechuzas (Tyto alba), las falzias (Apus apus) y los tejaders (Passer
domesticus).

8.1.1.8 Espacios naturales protegidos

El dmbito no estd afectado porla Ley 1/1991 (LEN) ni por la Red Natura 2000
8.1.1.9 Ascensos perceptivo

8.1.1.10 Paisaje

En este apartado se hace referencia al paisaje entendido en términos
naturales y ambientales, y por lo tanto, no se evalla el paisaje segun sus
valores humanos. Los factores mds influyentes son la disposicion de los relieves
y las pendientes, ya que es en las zonas con mayor altura y pendiente donde
se mantfienen los usos naturales.

Las dreas consideradas de baja calidad paisaijistica se corresponden con usos
urbanos y agrarios. La calidad es baja si nos atenemos a las premisas
explicadas anteriormente, pero hay que senalar que se puede tratar de un
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paisaje agrario bastante interesante. También debemos tener en cuenta que
podemos encontrar algunos elementos que pueden conftribuir a la baja
calidad paisqjistica en suelo ristico como podria ser el gran niUmero de
viviendas diseminadas.

8.1.1.11 Recursos cientifico-culturales

El catdlogo de Patrimonio municipal se aprobd junto con el PGOU en el ano 2012
8.1.1.12 Subsistema poblacién y poblamiento

8.1.1.13 Usos del suelo

La superficie de cultivos permanente (principalmente frutales de secano) es la
que destaca por encima del resto.

En referencia a los usos naturales, no hay presencia de bosques ni vegetacion
natural dentro del dmbito.

Imatge 125. Mapa de usos del suelo
8.2 Factores ambientales directos
8.2.1 Ascensos socioeconémico

8.2.1.1 Poblacioén

La poblacién del municipio de Inca a dia 1 de enero de 2016 era de 30.944
habitantes.

Poblacion por entidad singular de poblacién (nUcleo y diseminado) y sexo.
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Revision del padrén 2016

Entidad, nUcleo y diseminado Ambos sexos  Casas  Mujeres
07027 INCA 30.944  15.552  15.392
070270001 Inca 30.944  15.552  15.392
- 07027000101 Inca 28.704 14358  14.346
- 07027000199 Diseminado 2.240 1.194 1.046

Nombres y linajes mdas frecuentes en el municipio.

Revision del padrén 2016

Grup d Jedat Nombre Valor
Todos los grupos ANTONIO 717
Todos los grupos MARIA 599

Todos los grupos FRANCISCA 539

Pirdmide de poblacioén:

== = =)

1998 2016
Homes Dones Homes Dones

Evolucién de la poblacion por tipo de nacionalidad.
Series de 1998 a 2016
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Evolucidén de la poblacion por zona de nacimiento.
Series de 1998 a 2016

I Mascuts a llles Balears I Nascuts enuna altra CA
40.000

I Nascuts alestranger

— N
~mEER

10,000

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Poblacién por zona de nacimiento, sexo y tipo de nacionalidad.
Revision del padrén 2016

Total nacionalidad Espanoles  Extranjeros
Ambos sexos

- Total zona de nacimiento 30.944 26.365  4.579
- Nacidos en Islas Baleares 19.978 19.334 644
- Nacidos en ofra CA 5.185 5.144 4]
- Nacidos en el extranjero 5.781 1.887  3.894
Casas

- Total zona de nacimiento 15.552 13.195  2.357
- Nacidos en Islas Baleares 9.981 9.662 319
- Nacidos en ofra CA 2.588 2.565 23
- Nacidos en el extranjero 2.983 968  2.015
Dones

- Total zona de nacimiento 15.392 13.170  2.222
- Nacidos en Islas Baleares 9.997 9.672 325
- Nacidos en ofra CA 2.597 2.579 18
- Nacidos en el exiranjero 2.798 219 1.879

Indicadores demogrdaficos.
Revision del padrén 2016
INDICADOR Islas BalearesMallorca Inca

Variacion anual del acumulado en lo
que se a-ano;20055M40

Densidad (hab. por km?) 222,71 237,80 530,86
Poblacion menor de 16 anos (%) 16,53 16,78 19,61

0,25 025 096

2013

2014

2015 2016
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INDICADOR Islas BalearesMallorca Inca
Poblacion de 16 a 64 anos (%) 68,26 67,54 65,97
Poblacion de 65 o mds anos (%) 15,21 15,69 14,42
Poblacion nacida en Islas Baleares (%) 55,76 58,04 64,56
Poblacion nacida en otra CA (%) 22,55 20,82 16,76
Poblacion nacida en el extranjero (%) 21,69 21,14 18,68
Poblacion extranjera (%) 17,06 16,30 14,80
Edad media de la poblacién 40,75 40,88 38,95
indice de dependencia 0,47 0,48 0,52
indice de longevidad 0,14 0,14 0,13

Indicadores demogrdficos.
Des de 1999 a 2016

Nacimientos, defunciones y crecimiento vegetativo por sexo.

Ano de referencia 2015

Ambos sexos Casas Dones

Nacimientos 404 209 195
Defunciones 221 101 120
Crecimiento vegetativo 183 108 75

Altas y bajas en el padrén por cambio de residencia y zona de procedencia o de
destino de las personas.

Ano de referencia 2015

Zona de migracion  Emigraciones Inmigraciones Migraciéon de red
Total 1.900 1.990 ?0

Islas Baleares 1.166 1.211 45

mares MEMORIA / Diciembre 2018(V.Al/181210) 106 de 160



AYUNTAMIENTO DE INCA ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Zona de migracion  Emigraciones Inmigraciones Migraciéon de red
Otro CA 337 455 118

Extranjero 397 324 -73

Evolucidén de los nacimientos y de las defunciones.
Desde 2000 a 2015

- Nateements - Defuncions

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Evoluciéon de las inmigraciones y de las emigraciones.

Desde 2000 a 2015
- Immigracions - Emigracions
5,000
2500
0
-2.500
-5,000
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

NUmero de edificios y viviendas familiares. Censo 2011

Datos
Edificios que se utilizan principalmente como viviendas 6.551
Edificios que se utilizan principalmente para otros usos 60
Viviendas familiares 14.313
Viviendas familiares principales 11.286
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Fuente: IBESTAT

8.2.1.2 Vivienda
Evolucion del nimero de licencias de obra en viviendas segun el fipo de obra.
Datos desde 2000 a 2015

Periode TOTALS HABITATGES (1+2-3)Habitatges de nova planta (1)Habitatges a rehabilitar (2)Habitatges a demolir (3)
2015 3 2 10 9

I Habitatpes de nova planta (1) I Habitatges a rehabilitar (2) I Habitatges a demolir (3
1.000

2000 2001 2002 2003 2004 2005 200 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Evolucion del valor medio de los bienes inmuebles urbanos segun tipo de uso.
Datos desde 2006 a 2016

B 1ies Balears B Maliorca B s
100,000

75.000

25,000 ’

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

NUmero y valor medio de bienes inmuebles urbanos.

Datos de 2016
Bienes inmuebles urbanos NUmero Valor medio (€)
Total 21.295 48.070,49
Residencial 12.453 53.535,60

Fuente: IBESTAT

8.2.1.3 Economia
Demografia de las empresas inscritas en la Seguridad Social.
Desde 2009 a marzo de 2017
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— Total [ Altad empreses [l Baixa d'empreses

—_— /’F——
750 _‘_‘——‘_'__‘-H“"——-—-__._.—_.__--———-—-—""f——‘_

Evolucidén del presupuesto liquidado del ayuntamiento por habitante.
Datos desde 2001 a 2015

=@~ Pressupost

1260

1080

900

720

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Presupuesto del ayuntamiento por capitulos de gasto.
Datos de 2015

Presupuesto liquidado (€) Presupuesto por habitante (€)
25.738.257,39 839,72

@ Despeses de personal

Despeses de personal @ Despeses en béns ctes. | serveis

@ Inversions reals

@ Passius financers
Transferéncies corrents

Despeses an béns ctes. | serveis @ Despeses financeres

& Actius financers

8.2.2 Subsistema infraestructuras y equipamientos. Infraestructuras y vectores
ambientales. Recursos ambientales
8.2.2.1 Equipamientos
Dentro de la zona del PEFI estdn los siguientes equipamientos:
e ES3 - Pistas deportivas Constancia

e ES2-campo de Futbol Constancia
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ES21- pabelldon deportivo de Sa Creu

AS4 - Residencia Sa Creu - Patronato de la Agrupacion Pro Minusvdlidos
Psiquicos de la Comarca de Inca

AS1 - Centro de educacién Especial JOAN XXIII
SEEC9/SA - Hospital de Inca
SE3 — Cuartel de la Guardia Civil

A2 — Equipamiento genérico

Asimismo existe una prevision de nuevos equipamientos:
UA-15:

¢ ES6 - Deportivo

Sector 1 (plan parcial):

e Deportivo
eSocioculturales

e Equipamiento General

Sector 6:

¢ SGEC/DO/AS — Nuevo centro educativo integrado

Sector 7:

e SGEC/HACER/AS

Sector 9:

8.2.2.2

e SGEC/ES

Infraestructuras

Las zonas urbanas consolidadas situadas dentro del dmbito disponen los
servicios bdsicos de infraestructuras.

Red de abastecimiento de agua potable,

Red de saneamiento de aguas residuales (incompleta)
Red de saneamiento de aguas pluviales

Red eléctrica de media tension y de baja tension

Red de alumbrado

Red de telecomunicaciones.

Los dmbitos de las unidades de actuacién y de los sectores urbanizables no
disponen de los servicios bdsicos y quedan pendientes de ejecucion.

9

9.1

Caracteristicas medioambientales de las zonas que se
pueden ver afectadas significativamente

Sector 1

Localizacion: El sector urbanizable n21 esta situado entre la Ronda Migjorn, la Ma-13 y las vias del tren.
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Imatge 126. Delimitacion del Sector 1 segun el PGOU 2012

Fisiografia: Los terrenos contenidos dentro del sector 1 se sitUan a una altura que oscila
entre, aproximadamente los 113y 119 metros, las zonas mds bajas se sitian en la zona
sur en contacto con la Ma-13.

Hidrologia subterranea: No se encuentra afectado por ninguna zona de proteccién de contaminacién
y vulnerabilidad de acuiferos

Riesgos: El grado de vulnerabilidad de acuiferos de la zona es medio.

Vegetacién: La superficie de este sector estd ocupada por cultivos y usos urbanos. No
se localizan formaciones de vegetacion natural

Paisaje: El dmbito de afeccidon estd incluido dentro de un dmbito paisqjistico
considerado de calidad baja, situado entre grandes infraestructuras como son la Ma-
13, ya que no presenta ni grandes pendientes ni relieves considerables, y la cubierta
vegetal es escasa y poco relevante.

Recursos cientifico-culturales: Se encuentra bordeado por las Rutas de interés paisaijistico
y cultural delimitadas por el PTIM. Los caminos histéricos que lo atraviesan como son
el Cami de Can Gisca, el camino de Can Boqgueta y el camino Vell de Costitx fueron
interrumpidos por la construccion de la Ma-13.

Red viaria de acceso: Estd delimitado por la Ma-13, la Ronda de Migjorn, desde donde
tendrd el futuro acceso, y las vias del tren.
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Imatge 127. Maqueta virtual del Sector 1

Imatge 128. Magqueta virtual del Sector 1
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9.2 Sector 6
Localizacion: El sector urbanizable n26 estd situado entre la avenida Jaume | y el Sector 9.

Imatge 129. Delimitacion del Sector 6 segun el PGOU 2012

Fisiografia: Los terrenos contenidos dentro del sector 6 se sitian a una altura que oscila
entre, aproximadamente los 113y 103 metros, las zonas mas bajas se sitian en la zona
este en contacto con el Sector 9

Hidrologia subterranea: No se encuentra afectado por ninguna zona de proteccidn de contaminacién
y vulnerabilidad de acuiferos.

Riesgos: El grado de vulnerabilidad de acuiferos de la zona es medio.

Vegetacién: La superficie de este sector estd ocupada por cultivos y usos urbanos. No
se localizan formaciones de vegetacion natural

Paisaje: El dmbito de afeccidon estd incluido dentro de un dmbito paisqjistico
considerado de calidad baja, ya que no presenta ni grandes pendientes ni relieves
considerables, y la cubierta vegetal es poco relevante.

Recursos cientifico-culturales: Cabe destacar la presencia de la Posesion de Can Vic
(codigo del catdlogo de patrimonio de Inca : INC- D124 - Can Vic) con las casas, €l
muro perimetral, la noria y un yacimiento arqueoldgico. Da frente a la Ruta d'Arta-
Lluc marcada por el PTIM.

Red viaria de acceso: Con acceso directo desde la calle de Llubi, calle de Jaume Alberti,
calle de Bonanat Massanet, calle Juda de Mosconi y la Ma-3440. También limita con
el camino viejo de Alcudia.

9.3 Sector 9

Localizacion: El sector urbanizable n29 esta situado entre el Sector 6, la Ma-13 , la Ma-3440 vy el
Hospital Comarcal.
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Imatge 130. Delimitacién del Sector 9 segun el PGOU 2012

Fisiografia: Los terrenos contenidos dentro del sector 9 se sitUan a una altura que oscila
entre, aproximadamente los 103 y 95 metros, las zonas mds bajas se situan en la zona
sur en contacto con la Ma-13.

Hidrologia subterranea: No se encuentra afectado por ninguna zona de proteccidn de contaminacién
y vulnerabilidad de acuiferos.

Riesgos: El grado de vulnerabilidad de acuiferos de la zona es medio.

Vegetacién: La superficie de este sector estd ocupada por cultivos y usos urbanos. No
se localizan formaciones de vegetacion natural

Paisaje: EIl dmbito de afeccion estd incluido dentro de un dmbito paisqjistico
considerado de calidad baja, ya que no presenta ni grandes pendientes ni relieves
considerables, y la cubierta vegetal es poco relevante.

Recursos cientifico-culturales: Da frente a la Ruta d'Arta-Lluc marcada por el PTIM y es
atravesado por el camino viejo de Alcudia.

Red viaria de acceso: La Ma-3440 y la calle de Llubi

Se propone la unificacion de los sectores 6 y 9 en un suelo sector, que seria el n°11

Estos Sectores previstos por el PGOU 2012 resultan de una gran dificultad de gestion.
La propuesta consiste en unificar estos dos sectores en uno solo, Sector 11, mediante
dos zonas de usos bien diferenciadas:

3. Zona de equipamientos publicos y privados de uso docente, sanitario y/o
asistencial dando un nuevo frente a la Ma-3440 (carretera Sineu) con los
siguientes objetivos:

e Ampliar el Hospital de Inca.

e Crear nuevos equipamientos publicos o privados préximos y con la
posibilidad de estar vinculados a él.

e Resolver la compatibilidad de la proteccidon patrimonial de Can Vic
(INC- D124) donde actualmente el PGOU ubica el centro docente con
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la dificultad que ello comportaria para su ejecucion al estar
catalogados la casa, el muro, la noria y el talayot.

Ubicar el centro docente en la zona mds proxima a la ciudad.

Crear una bolsa de aparcamientos al final de la avenida de Reyes
Catdlicos

Eliminar los usos deportivos, como es el Pabelldn de sa Creu y la prevision
de su ampliacién, con el fin de unificar estos usos en la zona del
Constancia.

4. Zona Residencial frente al gran parque urbano de la Ma-3240 (carretera de
Sineu) con los siguientes objetivos:

Resolver volumétricamente la contfinuaciéon de la trama urbana con el
crecimiento hacia el Hospital.

Creacion de viviendas con buena orientacion y con conexién con un
gran espacio publico.

Crearuna fachada atractiva en la parte alta del parque y en la enfrada
principal de la ciudad.

Crear una permeabilidad y comunicacion en los dos sentidos del
territorio (hacia el Parque y hacia el Hospital) creando espacios publicos
de gran valor.

Imatge 131. Propuesta del nuevo Sector 11

mareés
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9.4 Sector 7

Localizacidn: El sector urbanizable n27 estd situado entre la avenida Jaume I, el Sector 10 y el suelo
rustico.

Imatge 132. Delimitacién del Sector 7 segun el PGOU 2012

mares ‘ MEMORIA / Diciembre 2018(V.Al/181210) 116 de 160



AYUNTAMIENTO DE INCA ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Fisiografia: Los terrenos contenidos dentro del sector 1 se sitUan a una altura que oscila
entre, aproximadamente los 107 y 109 metros, las zonas mds bajas se sitian en la zona
norte en contacto con el Sector 10.

Hidrologia subterranea: No se encuentra afectado por ninguna zona de proteccidn de contaminacién
y vulnerabilidad de acuiferos.

Riesgos: El grado de vulnerabilidad de acuiferos de la zona es medio.

Vegetacién: La superficie de este sector estd ocupada por cultivos y usos urbanos. No
se localizan formaciones de vegetacion natural

Paisaje: EIl dmbito de afeccion estd incluido dentro de un dmbito paisgijistico
considerado de calidad baja, ya que no presenta ni grandes pendientes ni relieves
considerables, y la cubierta vegetal es escasa y poco relevante.

Recursos cientifico-culturales: Atravesado por el camino histérico de Son Benassar.
Red viaria de acceso: Con acceso directo a las calles Eivissa, Cabrera y Dragonera, asi
como con la Avenida de Jaume |l.

9.5 Sector 10

Localizacion: El sector urbanizable n210 estd situado entre La avenida Jaume I, el Sector 7 y el suelo
rustico.

Imatge 133. Delimitacién del Sector 10 segUn el PGOU 2012

Fisiografia: Los terrenos contenidos dentro del sector 1 se sitUan a una altura que oscila
entre, aproximadamente los 107 y 111 metros, las zonas mds bajas se sitian en la zona
sur en contacto con el Sector 7.

Hidrologia subterranea: No se encuentra afectado por ninguna zona de proteccién de contaminacién
y vulnerabilidad de acuiferos.

Riesgos: El grado de vulnerabilidad de acuiferos de la zona es medio.

Vegetacién: La superficie de este sector estd ocupada por cultivos y usos urbanos. No
se localizan formaciones de vegetaciéon natural

Paisaje: EIl dmbito de afeccion estd incluido dentro de un dmbito paisgjistico
considerado de calidad baja, ya que no presenta ni grandes pendientes ni relieves
considerables, y la cubierta vegetal es escasa y poco relevante.
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Recursos cientifico-culturales: Atfravesado por el camino histérico de Son Bendssar.

Red viaria de acceso: Con frente y acceso directo con la Avenida de Jaume |l.

mares MEMORIA / Diciembre 2018(V.AI/181210) 118 de 160



AYUNTAMIENTO DE INCA ‘ ‘

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

10

10.1

Objetivos de proteccion medioambiental en
internacional, estatal y autonémico

Objetivos internacionales

el ambito

Promover y fortalecer los pilares interdependientes y sinérgicos del
desarrollo- mente sostenible -desarrollo econdmico, desarrollo social y
proteccidén ambiental- en el plano locall

Declaracioéon de
Johannesburgo sobre el
Desarrollo Sostenible
(2002)

Uso sostenible de los recursos naturales

Unién Mundial para la
Naturaleza (UICN)

Utilizacién sostenible de los componentes de la diversidad bioldgica

Convenio sobre la
Diversidad Biologica

10.2

Objetivos comunitarios

Instruir, proteger y mejorar la calidad del medio ambiente
Proteger la salud de las personas

Utilizar los recursos naturales de forma prudente y racional
Promover medidas para plantar cara a los problemas del medio
ambiente

Constituciéon europea

Contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservaciéon de los
hdbitats naturales y de la fauna vy flora silvestres calificados de interés
comunitario, en el territorio europeo de los Estados miembros, mediante el
mantenimiento o restablecimiento de los mismos en un estado de
conservaciéon favorable

Red Natura 2000

10.3

Objetivos estatales

Incorporacién de los principios de restauracién, conservacion y uso
sostenible de la diversidad biolégica a los procesos de planificacion y
ejecucion

Estrategia Espafiola de
la conservacion y el uso
sostenible de la
Diversidad Bioldgica

Garantizar la conservacion y proteccién de los montes

Ley 43/2003, de 21 de
noviembre, de Montes

El mantenimiento de los procesos ecoldgicos esenciales y de los
sistemas vitales bdsicos.

La utilizacién ordenada de los recursos, garantizando el
aprovechamiento sostenido de las especies y de los ecosistemas, su
restauracién y mejora.

La preservacion de la variedad, singularidad y belleza de los
ecosistemas naturales y del paisaje

Ley 4/1989, de 27 de
marzo, de
Conservacion de los
Espacios Naturales y de
la Flora y Fauna
Silvestres

Proteger y mejorar el medio acudtico estableciendo medidas
especificas para reducir progresivamente los vertidos, las emisiones
y las pérdidas de sustancias prioritarias, asi como para eliminar o
suprimir de forma gradual los vertidos, las emisiones y las pérdidas de
sustancias peligrosas prioritarias

Garantizar la reduccién progresiva de la contaminacién de las
aguas subterrdneas y evitar su contaminacién adicional

Evitar cualguier acumulacién de compuestos tdxicos o peligrosos en
el subsuelo o cualquier otra acumulacion, que pueda ser causa de
degradacién del dominio pUblico hidrdulico

Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio,
por el que se aprueba
el texto refundido de la
Ley de Aguas.

Determinar la exposicion al ruido ambiental, mediante la
elaboracién de mapas de ruidos segun métodos de evaluacion
comunes a los Estados miembros.

LEY 37/2003, de 17 de
diciembre, del Ruido

marés
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Poner a disposicion de la poblacion la informacion sobre el ruido
ambiental y sus efectos.

Adoptar planes de accién para los Estados miembros tomando
como base los resulfados de los mapas de ruidos, con vistas a
prevenir y reducir el ruido ambiental sem- pre que sea necesario y,
en particular, cuando los niveles de exposicidn puedan tener
efectos nocivos en la salud humana, y a mantener la calidad del
entorno acustico cuando ésta sea satisfactoria

10.4

Objetivos autonOmicos

Definir los recursos disponibles para una explotacion sostenible.
Asegurar la cantidad y calidad del agua suministrada en los
abastecimientos urbanos.

Evitar que se produzcan estrangulamientos en el desarrollo de
cualquier actividad sectorial por limitaciones derivadas de la
insuficiencia de recursos para atender las correspondientes
demandas. Fomentar el ahorro en los consumos de agua
promoviendo medidas técnicas y politicas que lo incentiven y
penalicen el balazo.

Asegurar la proteccidon de los recursos hidricos naturales de buena
calidad, re- servando zonas especificas para el abastecimiento
urbano. Reutilizar al méximo las aguas residuales tratadas dentro de
los limites derivados de la racionalidad econdmica y los
requerimientos sanitarios.

Ordenar y racionalizar la explotacidon de los sistemas hidrdulicos v,
en particular, definir las normas a cumplir en la explotacion de las
Unidades Hidrogeoldgicas.

Mejorar la garantia de los suministros de agua incrementando los
recursos disponibles dentro de una gestion adecuada de la
demanda. Definir normas de actuaciéon y obras necesarias para
prevenir y aminorar los danos causados en situaciones de sequia y
de inundaciones.

Definir las normas de actuacién necesarias para la conservacion del
medio ambiente en todo lo relacionado con los regimenes hidricos.
Establecer las actuaciones que es necesario llevar a cabo para la
mejora continuada del conocimiento de los recursos hidricos y de
las demandas, y su evolucion con la finalidad de definir las
infraestructuras necesarias para su mejor satisfaccion y todas las
acciones que garanticen la mejor preservacion y utilizaciéon de los
recursos.

Plan Hidroldgico de las
Islas Baleares - R.D.
378/01, de 6 de abril

Prevenir la produccidén de residuos, fomentar su reduccién, su reutilizacioén,
reciclado y otfras formas de valorizacién, asi como regular los suelos
contaminados, con la finalidad de proteger el medio ambiente y la salud
de las personas

Ley 10/1998, de 21 de
abril, de Residuos

Prevenir, vigilar y corregir la contaminacion acustica que afecta tanto alas
personas como al medio ambiente, protegiéndolos contra ruidos y
vibraciones, cualguiera que sea su origen

Decreto 20/1987, de 26
de marzo

Mejorar la accesibilidad y suprimir barreras arquitectdnicas

Ley 3/1993, de 4 de
mayo y Decreto
20/2003, de 28 de
febrero que aprueba el
reglamento

Evitar, y cuando no sea posible, reducir y controlar la contaminacién del
medio

Ley 16/2002, de 1 de
julio, de prevenciony

marés
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control integrados de la
contaminacion

Mantener las condiciones naturales de las horas nocturnas, en beneficio de | Ley 3/2005 de 20 de

la fauna, de la flora y de los ecosistemas, promover la eficiencia energética | abril, de proteccion del
de las iluminaciones exteriores e interiores mediante el ahorro de energia, medio nocturno de las
sin reducir la seguridad, evitar la intrusion luminica en el entorno doméstico, | Islas Baleares

o en todo caso minimizar sus molestias y los prejuicios con la regulaciéon de
las instalaciones y aparatos de alumbrado exterior e interior que puedan
afectar al medio.

Una distribucién coherente del crecimiento Plan Territorial de
Un territorio protegido Mallorca

Nuevos pardmetros para asentarse en el territorio

Las comunicaciones entre todos los puntos de la manzana
Hacia una nueva economia

10.5

La sostenibilidad en los objetivos generales del PEFI

De conformidad con el PTIM, el PEFI debe apoyar los siguientes objetivos generales:
1.

2.
3.
4

é.

Mejora de la imagen de la ciudad.

Creacién de un nuevo poligono industrial.
Implantacion del Hospital Comarcal de Inca.
Creacion de una nueva zona de equipamientos y servicios entre el hospital v

el suelo urbano de Inca.

Mejora de los accesos a la ciudad de Inca, especialmente los de la carretera

de Sineu vy Llubi.

Creacién de zonas verdes en los accesos a la ciudad.

El PEFI para alcanzar los anteriores objetivos, se han basado en los siguientes criterios
de redaccion:

Cumplimiento del marco legislativo estatal, autondmico e insular vigente.

Seguimiento de un proceso urbanistico participativo y claro.

Ordenacidn territorial racional y coherente con la realidad actual del dmbito.
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11

Efectos significativos en el medio ambiente

En este capitulo se procederd a realizar una descripcion de los efectos mds
relevantes.

Se describirdn los mds importantes producidos por cada una de las acciones
definidas

111

Suelo urbano y urbanizable

Entre los efectos negativos destacados estdn los siguientes:

1.

Presencia de polvo y particulas en suspension y disminuciéon de las
condiciones de confort sonoro relacionadas con las tareas de ejecucion de
las urbanizaciones previstas, de las unidades de ejecucion y las aperturas de
viales

Ya sea durante la fase de urbanizacion, construccidon o funcionamiento.
Cuando se ejecuten las obras de urbanizacion y edificacion, la calidad del
aire disminuird por la liberacién de polvo y otras particulas a la atmdsfera
resultado de estas obras. También aumentard la contaminacion sonora fruto
de estas obras. Una vez en funcionamiento las urbanizaciones habrd los
contaminantes atmosféricos y sonoros de los vehiculos que circulen por la
zZona.

Sustitucion del uso agricola-ganadero por usos urbanos. La ejecucion de los
urbanizables y de crecimientos de suelo urbano afecta a terrenos destinados
a campos de cultivo, algunos de ellos en proceso de abandono que se han
visto colonizados puntualmente por vegetacion herbdcea y arbustiva natural.

Este efecto debe tenerse en cuenta especialmente para los nuevos
crecimientos de los sectores 6 y 9 ya que son nuevos crecimientos que afectan
a suelos con capacidad agrolégica moderada. La capacidad es baja en el
resto de sectores (1,7 y 10).

Se frata, pero de un efecto de baja intensidad, ya que la actividad rural en los
territorios afectados estd en retroceso y son dmbitos contiguos al suelo urbano.

Sustituciéon de los usos naturales por usos urbanos. La ejecucion de los sectores
urbanizables y crecimientos de suelo urbano del nicleo implica, en mayor o
menor medida, la afeccidon a vegetacion natural (sectores urbanizables y
unidades de actuacion). En algunos casos se trata de antiguos campos de
cultivo invadidos por la vegetaciéon natural.

Degradacion de la calidad paisajistica debido a la ejecucion de los
urbanizables y de los crecimientos de suelo urbano. La intensidad del efecto
varia en funcién del sector afectado y la extension es puntual en todos los
casos. Los sectores urbanizables tienen una calidad paisajistica intrinseca baja,
ya que ademds de ser contiguos al suelo urbano, algunos estdn parcialmente
urbanizados y/o edificados

En todos los sectores, si bien se producird una degradacién paisaijistica, ésta ya
estaba prevista en el planeamiento vigente.

Impacto visual a raiz de la ejecucioén de los urbanizables y de los crecimientos
de suelo urbano. El efecto se dard a partir del momento que se desarrollen los
urbanizables y crecimientos. El efecto es permanente e irreversible. El cambio

or

de usos que se produce va en detrimento de la calidad paisqjistica y de su
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10.

11.

12.

13.

intervisibilidad. De todas formas, se frata de un efecto bajo-moderado, porque
la disposicion fisiografica de los nuevos crecimientos hace que no tengan
mucha intervisibilidad.

Alteracion de los habitats faunisticos como consecuencia de la ejecucion de
los crecimientos previstos y la posterior edificacion.

Las construcciones dificultan el paso de las especies animales que habitan la
zona y transforman completamente su morfologia. El efecto se produce
inmediatamente después de que se dé un cambio en la cubierta y no es
reversible. Los nuevos urbanizables se sittan en terrenos agrarios, cerca del
suelo urbano existente, por lo tanto se trata de hdbitats de un valor
relativamente bajo, ya que las especies que se pueden ver desplazadas son
comunes a cualquier dmbito agrario o de entornos urbanos.

Afeccién a zonas inundables.

Ninguno de los sectores se encuentra afectado por zona de inundaciones. El
sector urbanizable 11(6+9) se encuentra proximo de la llanura de inundacion.

Incremento de la poblacion fija en los sectores urbanizables que comportan
un incremento de la capacidad residencial. Se frata del sector 6 con una
capacidad de 145 viviendas.

Incremento de la poblacion flotante en los nuevos sectores urbanizables de
uso predominante terciario.

Se trata de los sectores 1, 11(6+9), 7 y 10. La puesta en funcionamiento de estas
zonas de servicios implicard presion humana flotante: consumo de recursos,
movilidad, efc.

Incremento de las expectativas de consumo de agua, consecuentemente
disminuiran las reservas de agua, fruto de la puesta en funcionamiento de los
crecimientos residenciales.

La ejecucion de las obras de los nueve urbanizable residencial, sector 6,
provocard un incremento en el consumo de agua, mermando la cantidad
disponible de este recurso. A partir de los datos del Plan Hidroldgico de las
Baleares se prevé una dotacién de suministro de agua de unos 250 I/hab/dia.
Se prevé un incremento de 145 viviendas, 363 habitantes. Asi, tenemos que el
consumo del municipio se podrd incrementar en aproximadamente 33.123 m3
al ano.

Empeoramiento de la calidad fisico-quimica del agua. Afeccién a zonas de
vulnerabilidad de acuiferos media por parte de los sectores urbanizables.
Ademds, en relacién con el efecto anterior, un mayor consumo de agua
provocard un empeoramiento de la calidad del recurso, en concreto de la
masa de agua subterrdnea.

Expectativas de incremento de las aguas residuales como consecuencia de
la puesta en funcionamiento del Sector 11. Se prevé un incremento de las
aguas fratadas por el sistema de saneamiento, concretamente porla EDAR de
Inca, que en estos momentos estd tframitando su ampliacion. Si se prevé un
incremento de consumo de agua en torno a los 33.123 m3, se dard un
aumento del volumen de agua a depurar.

Expectativas de incremento en el consumo de energia y en la generacion de
residuos, por la puesta en funcionamiento del sector 11.
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El incremento de consumo de energia estd vinculado a los problemas
ambientales derivados de su produccion, como las emisiones a la atmdsfera
de gases de efecto invernadero, mientras que el incremento de la generacion
de residuos plantea problemas derivados de su tratamiento posterior, que en
el caso de Mallorca contribuye también a la emision de gases a la atmdsfera
a través de la planta de incineraciéon de Son Reus.
También se podrd producir un incremento del volumen de residuos si se
ejecutan las viviendas. En primer lugar, se producird un incremento en el
momento de las obras de urbanizacién y de edificacion. En segundo lugar,
una vez en funcionamiento, se podrd producir un aumento de RSU, ya sea
rechazo o recogida selectiva.

14. Incremento de la presidn sobre el territorio y del trafico, consecuencia de los
movimientos migratorios y el aumento de poblacién fija en el sector 11.

La ejecucion del nuevo urbanizable puede ser un polo de atraccién para
personas de otras zonas. Este hecho aumentaria la densidad de poblacion en
el municipio, que podria traducirse en una pérdida de calidad de vida de la
poblacidn residente. Una vez se hayan ocupado las plazas previstas del
crecimiento la densidad de poblacién del municipio se incrementard
aumentando por tanto el trdfico y a la presion general sobre el territorio.

Una vez definidos los efectos negativos, pasamos a definir [os principales efectos
POSITIVOS relacionados con la ordenacidon del suelo urbano y urbanizable:

1. Conservacion del patrimonio histérico y natural.
Se prevé la reordenaciéon del dmbito con el fin de hacerlo compatible con la
conservacion de los valores histéricos, culturales y naturales de los elementos
catalogados que se ubican y de los caminos histéricos que existen asi como
las rutas de interés paisajistico o culturales establecidas por el PTIM y que
transitan por el dmbito del PEFI.

2. Mejora de la accesibilidad y conectividad.
La mejora venderd dada por las siguientes actuaciones:

e Nuevas zonas verdes.
e Nuevared de carriles bici y de peatones.

e Nuevas bolsas de aparcamientos a finales de los ejes principales del
nucleo urbano.

e Nueva rotonda en la carretera de Alcudia.

e Cambio de seccidén de la Ronda Migjorn y las avenidas Jaume |y Jaume
Il.

e La ejecucion de los urbanizables, consolidando y cerrando la tframa
urbana.

3. Mejora de la tipologia y trama urbana a raiz de los nuevos crecimientos (suelo
urbano y urbanizable).
La ejecuciéon de los nuevos crecimientos permitird estructurar mejor el ndcleo
de Inca. Los nuevos crecimientos dardn una mayor coherencia en la frama
urbana. El dmbito de los urbanizables es el idoneo para el crecimiento
residencial y de servicios del nicleo de Inca porque estd en contacto con gran
parte de su perimetro, la orografia es adecuada y cuenta con las suficientes
conexiones.
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11.2

Mejora de las actividades econdmicas relacionadas directa o indirectamente
con el sector de la construccion.

Los nuevos urbanizables con la ejecucion de las viviendas y edificios de
servicios, viales y equipamientos nuevos supondrd una mejora para aquellas
empresas destinadas a la construccién. Vinculadas a la misma hay todo un
conjunto de actividades como carpinteria, fontaneria, electricistas, etc. que
se verdn beneficiadas por el desarrollo de esta edificacion.

Mejora de las actividades econdmicas relacionadas con el sector servicios
Gracias a los nuevos urbanizables, sector 1,7, 10y 11

Mejora de la dotacion de Equipos y de Infraestructuras
Con la previsidon de los sectores urbanizables Gracias a los nuevos urbanizables,
sector1,7,10y 11.

Dotacion més racional y equilibrada territorialmente de Sistemas
Generales de Espacios Libres.

Se llevan a cabo diversas actuaciones encaminadas a reubicar y crear
espacios libres publicos.

Suelo rustico

Cabe destacar que la mayoria de las acciones dentro del dmbito del suelo ristico
tienen un cariz positivo. No obstante, podemos encontrar algunos efectos negativos,
que son los siguientes:

1. Presencia de polvo y particulas en suspensiéon y disminuciéon de las

condiciones de confort sonoro relacionadas con las tareas de construcciéon de
los Sistemas Generales en Suelo Rustico

Ya sea durante la fase de urbanizaciéon, construccidn o funcionamiento.
Cuando se ejecuten las obras de urbanizacién y edificacién, la calidad del
aire disminuird por la liberacidon de polvo y ofras particulas a la atmdsfera
resulfado de estas obras. También aumentard la contaminacion sonora fruto
de estas obras. Una vez en funcionamiento las urbanizaciones habrd los
contaminantes atmosféricos y sonoros de los vehiculos que circulen por la
zona.

Cambio de usos en el ambito donde se haran los nuevos sistemas generales.
En algunos casos las infraestructuras ya han sido ejecutadas. En el resto de
casos el efecto serd mas significativo porque implicard la alteracion de zonas
de cultivos

Degradacion de la calidad paisajistica debido a la ejecuciéon de los nuevos
sistemas generales.

La intensidad del efecto varia en funcién del sector afectado y la extension es
puntual en todos los casos.

El efecto se presentard en el mismo momento en que se inicien las obras y se
prolongard permanentemente en el tiempo. La calidad del paisaje se evalla
a partir de sus valores naturales y ambientales, por lo tanto, un cambio de usos
de la zona hacia el uso urbano, provocard una pérdida de valor natural de
este dmbito.

La sustitucidn de usos agrarios por urbanos en algunos casos no tiene por qué
significar una degradacién de la calidad paisaijistica.

Alteracion de los habitats faunisticos como consecuencia de la instalacion de
los nuevos sistemas generales.
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Las infraestructuras viarias dificultan el paso de las especies animales que
habitan la zona. El efecto se produce inmediatamente después de que se dé
un cambio en la cubierta y no esreversible. Se afecta a terrenos agrarios cerca
de zonas urbanas existentes, por lo tanto, se trata de hdbitats de un valor
relativamente bajo, ya que las especies que se pueden ver desplazadas son
comunes a cualquier dmbito agrario o de entornos urbanos.

Afeccion de una zona de riesgo de inundacion.

El sistema general de espacio libre publico de la entrada de la carretera de
Sineu se sitUa parcialmente en una zona de riesgo de inundacién vinculada all
torrente de Cantabou.

Conrespecto alos efectos positivos derivados de las actuaciones en suelo ristico hay
que identificar los siguientes:

1.

2.

La prohibicién de nuevas construcciones en el suelo rustico del PEFI
contribuird a mantener la calidad del paisaje.

Se ha propuesto la prohibicidon de construir nuevas viviendas aislada en el
suelo rustico del PEFI

Adecuacion y mejora de las infraestructuras de abastecimiento de aguay
saneamiento.

Cuando se pongan en funcionamiento mejorardn los servicios prestados a los
habitantes.

11.3

Otros

En este grupo, las medidas estdn relacionadas en mejoras medioambientales, y todos
los efectos detectados han sido posifivos:

1.

La sociedad valora positivamente las medidas establecidas a nivel
medioambiental.

Este efecto hace referencia a las diferentes medidas que se establecen a nivel
medioambiental en su sentido general. Habitualmente, estos aspectos se
relacionan con una mejora en la calidad de vida y se corresponden con las
ideas de la sociedad, que cada vez tiene mds conciencia hacia la necesidad
de conservar el medio natural.

Gestion correcta del agua con la introduccién de medidas ambientales para
las nuevas edificaciones de mas de 6 viviendas.

La nueva regulacion medioambiental establece unos criterios de diseno de los
edificios en las instalaciones de lampisteria y saneamiento, que incluye la
prevision de sistemas de aguas grises en edificios de mds de 6 viviendas. Estas
medidas permitirdn una mejor gestién del recurso y posibilitardn un ahorro en
la cantidad de agua utilizada.

Abastecimiento energético mas sostenible.

Se regulan las instalaciones de energias renovables en el municipio
favoreciendo su implantacion respetando el paisaje.

Mejora de las condiciones de vida, con la adopcidon de medidas contra la
contaminacion acustica y luminica.

Se determinan unas medidas contra la contaminacion luminica y acustica en
el planeamiento general municipal.

Conservacion del patrimonio historico y natural

El cual se verd valorizado con la preservacion del trazado de los caminos
histéricos, las Rutas de Interés Cultural y Paisajistico establecidas por el PTIM y
la puesta en valor de los elementos del Catdlogo.
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12

Dadas

Medidas previstas

las caracteristicas del PEFI, se proponen un conjunto de medidas

compensatorias y preventivas que pueden reducir o evitar los efectos negativos
enumerados en el apartado anterior.

12.1

12.2

12.3

12.4

1.

Medidas destinadas a disminuir efectos como el renuevo, emisiones de
particulas y polvo

Durante la fase de urbanizacion de los sectores urbanizables o las unidades de
ejecucion, y la posterior edificacion, elegir la maquinaria y equipos adecuados
para cada trabajo que dispongan de sistemas silenciadores y con niveles bajos
de renuevo y emisiones de gases. También deberd preverse en los casos de
ejecucion de Sistemas Generales. En los casos de los sectores urbanizables
estas medidas las tendrd que acabar de detallar el documento ambiental del
Plan Parcial pertinente.

Medidas destinadas a la merma de los efectos sobre la calidad
ambiental y paisajistica en general.

Los Planes Parciales de los sectores urbanizables deberdn intfroducir medidas
de integracion paisajistica, como la utilizacion de colores y morfologias poco
impactante, el uso de vegetacion natural en pantallas verdes con el fin de

reducir la incidencia visual, etc.

En el caso de los suelos urbanizables no ordenados, los espacios libres se
ubicardn preferentemente en las zonas de mayor intervisibilidad.

Que los proyectos de los sistemas generales en suelo ristico contemplen
medidas de integraciéon paisajistica con el fin de minimizar su impacto visual.
Como por ejemplo, el uso de pantallas de vegetacion natural que disminuya
la visibilidad de los viales, de la depuradora y del depdsito.

Recuperaciéon de una imagen mds mediterrdnea de la ciudad de Inca
mediante el uso de especies vegetales propias de clima mediterrdneo o
asociadas a nuestra isla desde hace tiempo, evitando el abuso de plantas
exoticas que nos recuerdan mas a paisajes californianos o caribenos. Como
criterio general se utilizardn criterios de jardineria mediterrdnea en todos los
tipos de ajardinamiento, utilizando especies autdéctonas y adaptadas que
utilizan pocos recursos hidricos y un menor mantenimiento.

Medidas destinadas a disminuir los efectos de riesgos ambientales

Cualqguier propuesta de intervencidn incorporard, a sus criterios de diseno y
localizacién, la necesidad de reducir los efectos de los riesgos, incorporando
las medidas necesarias para evitar el aumento de su incidencia en el
territorio. En concreto, se deberdn tomar las medidas pertinentes para la
minimizacién del riesgo de inundacion.

Medidas destinadas a proteger la vegetacion natural existente en los
sectores urbanizables y sistemas generales en suelo rustico
En aquellos urbanizables donde hay presencia de vegetacion natural
relevante, los planes parciales deberdn infroducir medidas para minimizar la
afeccion ala vegetacion.
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2.

12.5

En la ejecucion de los sistemas generales que impliquen tener que remover
vegetacion natural, se deberd procurar mantener los ejemplares mds valiosos
o reubicarlos.

Medidas referentes al aprovechamiento del agua y reutilizacion de las
aguas, a la gestion de los residuos y al ahorro de energia.

En este sentido deberian preverse en las nuevas edificaciones medidas como:

1.

Que en las viviendas de nueva construccidn se prevean medidas de ahorro de
agua, como la instalacion de circuitos para la reutilizacion de aguas grises,
cisternas con dispositivos para economizar el agua, instalacion de fontaneria
de bajo consumo, etc.

Disenar los edificios para potenciar la captacion de radiacién solar y minimizar
las pérdidas de calor. Se trata de potenciar los mecanismos naturales para la
regulacion de la temperatura del interior de los edificios.

Que las nuevas viviendas estén acondicionados para poder hacer recogida
selectiva, con espacio suficiente para ubicar contenedores caseros para 1os
diferentes tipos de residuos.

Que se prevean medidas en las viviendas de ahorro de energia o de utilizacion
de energias alternativas en la linea de lo que proponen las medidas
bioclimdticas. Por ejemplo, la instalacion de captadores solares para
produccion de agua caliente sanitaria.

El diseno del sistema de alumbrado publico se basard en los criterios de
eficiencia energética y evitar la contaminacién luminica, como por ejemplo
con la instalacion de bombillas de bajo consumo, no utilizar reflectores de
dispersion de la luz, localizacion de las farolas en los puntos necesarios, etc.
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Imatge 134. Propuesta de vegetacién del PEFI

13 Estudio de alternativas

El PEFI lleva a cabo el proyecto del Area de Preinscripcién Territorial 11.1 definido por
el Plan Territorial Insular de Mallorca con los siguientes objetivos:
e Mejorar de laimagen de la ciudad.

e Crear una nueva zona de equipamientos y servicios entre el hospital y
el suelo urbano de Inca.

e Mejorar de los accesos a la ciudad de Inca, especialmente los de la
carretera de Sineu y Llubi.

e Crearzonas verdes en los accesos a la ciudad.

Por los cuatro temas se ha realizado un andlisis y diagndstico, al que se han tenido en
consideracion diferentes alternativas. A continuacion, se incluird un resumen de los
principales criterios utilizados a la hora de escoger las alternativas de ordenacién
definitivas.

13.1 Alternativas al cumplimiento de los objetivos del PTIM.

13.1.1 Alternativas para mejorar la imagen de la ciudad

El PGOU 2012 ya establece algunas medidas como la zonificacion de zonas verdes
en las entradas principales de la ciudad, aun asi no es suficiente y es necesario un
estudio paisqjistico.
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Se establecen los principios, estrategias y directrices que permitirdn adoptar medidas
especificas destinadas a la valoraciéon y proteccion del paisaje en su dmbito de
aplicaciéon. Con esta finalidad se han fijado los objetivos de calidad paisajistica del
dmbito de estudio analizando las actividades y procesos que inciden en el paisaje y
proponiendo las medidas y acciones necesarias para conseguir los objetivos de
calidad fijados.

Se busca un efecto integrador y paisajistico de la fachada de Inca. Mejora la
imagen de la ciudad especialmente desde el punto de vista del observador
mejorando los accesos a la ciudad de Inca, especialmente |los de las carreteras de
Sineu y de Llubi crear zonas verdes en los accesos a la ciudad, y creando una
barrera de proteccion visual en el frente con la Ma-13.

e ALTERNATIVA 1. Mantener la actual propuesta del PGOU donde nos
encontramos un gran dmbito que supone 1/3 del suelo urbano de la ciudad
en una zona entropizada e inacabada, con grandes infraestructuras y mala
imagen en los espacios intersticiales entre las vias de comunicacién y el frente
urbano.

e ALTERNATIVA 2: Propuesta de mejora paisqjistica, mejorando la imagen en los
accesos de la ciudad y en las vias principales, asi como proponer medidas
paisajisticas a los sectores. Propuestas en diferentes vertientes para crear una
imagen de ciudad mds afractiva y humana. Propuestas para mejorar el
paisaje, poner en valor el patrimonio, establecer una planificacién urbanistica
ordenada y crear un modelo de movilidad sostenible.

e ALTERNATIVA 3: Propuesta de mejora paisqjistica Unicamente en los sectores.
Mantener la actual propuesta del PGOU y establecer medidas paisajisticas
Unicamente en los sectores urbanizables, que son las Unicas zonas que quedan
por desarrollar.

13.1.2 Alternativas para crear una nueva zona de equipamientos y servicios
entre el hospital y el suelo urbano de Inca.

La implantacion del Hospital Comarcal cerca de la Ma-13 ha provoca una
desconexion fisica con la trama urbana de la ciudad. En 2012 el PGOU califico los
nuevos Sectores 6y 9 para hacer llegar la ciudad al Hospital. Actualmente los usuarios
acceden desde Inca bien con transporte rodado o bien con dificultades a través de
diversas vias no habilitadas para tal fin.

Unificar y reordenar el nuevo sector 11 permitird coser el gran equipamiento con la
ciudad y al mismo tiempo crear otros equipamientos necesarios para la ciudad.

El PEFI prevé una mejor interconexién con este equipamiento a través de rutas
peatonales, red de bicicletas, y viales de conexidon haciendo uso de 4 ejes principales:

e La Ma-3240 continuacion de la avenida Gran Via Colon, con un camino
peatonal dentro del parque y paralelo a la via.

e Fl trazado del Cami vell de Alcudia, manteniendo este trazado y a través del
nuevo Sector 11

e FEl frazado del Cami vell de Llubi, conectando directamente al centro de la
ciudad

e La Ma-3440 continuacién de la avenida Reyes Catdlicos, con la continuacion
de la Avenida.

e ALTERNATIVA 1: Mantener la actual propuesta del PGOU con la clasificaciéon
de los sectores 6 y 9, que han demostrado en el tiempo una gran dificultad de
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ejecucion por su complejidad que lo han hecho inviable. Los mismos limites de
los sectores provocan una barrera hacia el acceso del hospital y no hacen
posible la creacidn de una nueva zona de equipamientos y servicios que
ayuden a integrar el equipamiento en la ciudad.

e ALTERNATIVA 2: Propuesta de unificar los sectores 6 y 9 en un nuevo sector 11,
manteniendo los aprovechamientos y reordenando e incrementando los
equipamientos.

Estos sectores previstos por el PGOU 2012 resultan de una gran dificultad de gestion.
La propuesta consiste en unificar estos dos sectores en uno solo, Sector 11, mediante
dos zonas de usos bien diferenciadas:

1. Zona de equipamientos publicos y privados de uso docente, sanitario y/o
asistencial dando un nuevo frente a la Ma-3440 (carretera Sineu) con los
siguientes objetivos:

- Ampliar el equipamiento del Hospital de Inca.

- Crear nuevos equipamientos publicos o privados proximos y con la
posibilidad de estar vinculados a él.

- Resolver la compatibilidad de la proteccidon patrimonial de Can Vic
(INC- D124) donde actualmente el PGOU ubica el centro docente con
la dificultad que ello comportaria para su ejecucidn al estar
catalogados la casa, el muro, la noria y el talayot.

- Ubicar el centro docente en la zona mds proxima a la ciudad.

- Crear una bolsa de aparcamientos al final de la avenida de Reyes
Catdlicos

- Eliminar la previsiéon de usos deportivos, como es el Pabellén de sa Creu
y la prevision de su ampliacion, con el fin de unificar estos usos en la
zona deportiva del Constancia — Sector 1.

2. Zona Residencial frente al gran parque urbano de la Ma-3240 (carretera de
Sineu) con los siguientes objetivos:

- Resolver volumétricamente la contfinuacion de la trama urbana con el
crecimiento hacia el Hospital.

- Creaciéon de viviendas con buena orientacion y con conexién con un
gran espacio publico.

- Crearuna fachada atractiva en la parte alta del parque y en la entrada
principal de la ciudad.

- Crear una permeabilidad y comunicacién en los dos sentidos del
territorio (hacia el Parque y hacia el Hospital) creando espacios publicos
de gran valor.

e ALTERNATIVA 3: Propuesta de aumentar los aprovechamientos y cambiar los
usos de los sectores 6 y 9. Una alternativa seria la de aumentar la capacidad
residencial del sector é para hacerlo mds viable econdmicamente pero eso
conllevaria un aumento del techo de poblacidn que en estos momentos no
seria justificado.

13.1.3 Mejorar de los accesos a la ciudad de Inca, especialmente los de la
carretera de Sineu y Llubi.
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El PEFI propone una mejora paisajistica de las principales entradas de la ciudad
(Palma, Sencelles, Sineu, Llubi y Alcudia). Estas son las puertas de la ciudad y donde
se concentran mayor nUmero de observadores. Es la primera imagen que recibe el
ciudadano o visitante y es crucial su planificacion.

e ALTERNATIVA 1: Mantener la actual propuesta del PGOU.

e ALTERNATIVA 2: Propuesta paisajistica de los accesos a la ciudad controlando
gue no queden zonas residuales entre las principales vias de acceso y la zona
urbanizada con el fin de evitar deterioro que puede ocasionar a la imagen de
la entrada. Por lo tanto se proponen las siguientes actuaciones:

13.1.3.1 Salida 25 de la Ma-13

Acceso elevado de la salida del enlace de la Ma-13 con vistas hacia
la ciudad y sobre el poligono industrial del Sector 1. Se propone la
creacion de una zona verde en la fachada del poligono con el fin de
proteger las visuales sobre éste (ver P08). Asimismo, se eliminarian las
vallas publicitarias y ofros elementos distorsionadores que aparecen
en esta visual.

Acceso carretera Sencelles

Se propone arbolar los espacios libres publicos que el PGOU 2012
propone a ambos lados de la Ma-3120. A continuacién de la rotonda
se propone plantar en hilera Morus Alba para llegar a enlazar con los
existentes mds adelante.

Acceso carretera Sineu

Se mantiene y refuerza la propuesta del PGOU 2012 de hacer un gran
parque que vaya desde el torrente hasta el nuevo poligono,
conectando los diferentes espacios. Se viviria como una gran zona
verde justo al lado de equipamientos deportivos, culturales, sociales
y de ocio.

Acceso carretera Llubi

La zona mds relevante del nuevo sector 11 a nivel visual son los 225
ml. de fachada que dan a la carretera de Llubi. En esta zona segun
los PGOU se prevé un Sistema General de Espacio Libre PUblico de
2.076 m? que marcard la seccién de la via.

Cabe senalar que la intencion del planeamiento es la creacion de
fachada ala entrada de la avenida de Llubi, que tendrd continuidad
con la Avenida de los Reyes Catdlicos. Frente al sector 11, en la otra
parte de calle las edificaciones ya se encuentran ejecutadas, por lo
tanto se recomienda mantener la alineacion de la trama urbana en
este frente.

La fachada del sector 11 se prevé con una serie de equipamientos
en todo el frente de la via.

Se propone crear un amplio corredor verde desplazando la
circulacién de vehiculos a un lateral y creando un parque lineal
dentro de la Avenida de los Reyes Catdlicos, lo suficientemente
ancho como para mantener la mayoria de los pinos y otras especies
existentes en zonas anchas y reforzdndolos plantando de jévenes. Se
eliminardn las palmeras siguiendo el mismo criterio comentado al
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principio sobre la imagen exdticas que transmiten. Se plantard en
alineacién cerca de las calles Sophora Japdnica o similar. En el lado
de las edificaciones del parque drboles de pequeno porte, como
Pistacea Vera o Pistacea Dioica.

Acceso carretera Alcudia

Se propone de creacidn de una nueva rotonda para distribuir el
trafico (ver M08),asi como y ordenar la fachada del sector 10 vy
unificar las zonas verdes de los sectores 7 y 10.

Cambio de seccidén a via urbana de la Ronda Migjorn y avenidas
Jaume | y Jaume II. (El)

Se propone la creacion de un parque lineal y la reduccién de vias
asfaltadas, junto con la minoracion de la velocidad rodada y una
mayor permeabilidad y comunicacién transversal de la via,
favoreciendo la mayor accesibilidad del peatdn.

13.1.4 Crear zonas verdes en los accesos a la ciudad.

e ALTERNATIVA 1: Mantener la actual propuesta del PGOU

e ALTERNATIVA 2: A partir de la actual propuesta del PGOU, intentar unificar los
espacios libre publicos y planificar las zonas verdes de los accesos de la ciudad
con el fin de controlar las visuales y la imagen de la ciudad. Ejemplo de las
propuestas del PEFI son:

Gran parque urbano en la entrada principal de Inca (entrada de
Sineu)

El acceso desde la Ma-13 al Hospital se ha convertido en la entrada
principal a la ciudad. Es una zona ubicada entre el sector 1 y los
sectores 6 y 9 donde aparecen cantidad de grandes equipamientos.
La topografia es considerable y viene marcada en su punto mds bajo
por el paso del torrente, y al mismo tiempo se forma una zona
inundable a su alrededor.

En la zona del torrente se utilizan especies de zona hUmeda, Juncus
sp.. Phagmites Australis. En ambas partes de la carretera se encuentra
la rotfonda para que se consiga dar continuidad visual del parque,
Populus Alba y Populus Nigra.

En el parque se distribuirdn las especies perennes en las zonas mds
altas: Cupresus Sempervirens, Cupresus Arizonica, Cedrus sp.,
Phitolaica Dioica, Prunus sp.,Lauris Nobilis, y similares.

Unificacion de zonas verdes

Se Propone la reubicacion y creacion de las siguientes zonas verdes
con el fin de unificar sus usos y su gestion para fomentar la conexion
de los espacios verdes y crear una estrategia a fravés de una red de
espacios verdes en la ciudad:

- ELP 27 resultante de una geometria y localizacién poco creible,
que se ubicaria sobre el actual equipamiento deportivo ES6,
dando continuidad al ELPé con el fin de crear una gran zona
verde.
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- Acondicionar la ubicacién del sistema local ELP del Sector 10 y el
sector 7 con el fin de unificarlos con el SGEL67 y formar un gran
parque en la fachada de la Avenida Jaume |l

- Cambio de cdlificacidn de sistema viario en ELP-87 para
completar SSGGEL12.

13.2 Alternativas a las modificaciones del PGOU que propone el PEFI.

13.2.1 Unificar los sectores 6 y 9 en un Unico sector, el 11
Esta alternativa ya se ha comentado en el punto 13.1.2

13.2.2 Aumento de la proteccion del suelo rustico

La propuesta consiste en que el uso de vivienda unifamiliar queda prohibido en el
suelo rustico de todo el dmbito del Plan especial. La alternativa seria dejarlo con la
regulaciéon actual con la posibilidad de construccidon de viviendas unifamiliares con
parcelas de 14.000m2. Hay que tener en cuenta que en general existe una gran
fragmentacion de las parcelas rusticas que rodean el nicleo, y considerando las
construcciones que existen en estos momentos o que se pretende es evitar una
imagen de urbanizaciéon del suelo rustico.

13.2.3 Medidas a cumplir para los planes parciales de los Sectores
Las medidas propuestas por el PEFI son:

e Medidas ambientales y paisqjisticas

e Medidas referentes al aprovechamiento del agua vy reutilizacion de las
aguas, a la gestidn de los residuos y al ahorro de energia

e Acondicionar la ubicacion del sistema local ELP del Sector 10 y el sector 7
con el fin de unificarlos con el SGEL67 y formar un gran parque en la
fachada de la Avenida Jaume |l

13.2.4 La alternativa a estas medidas seria mantener la regulacion del PGOU
vigente, gue no considera las propuestas de mejora paisajistica del PEFI,
lo que no ayudaria a conseguir los objetivos marcados por el
PTIM.

13.2.5 Cambios de calificacion

Los cambios de calificaciéon de las propuestas del PEFI se hacen en base a conseguir
los objetivos que marca el PTIM, y sobre todo la mejora paisajistica y una ordenacion
urbanistica eficiente y sostenible:

e Cambio tipo de equipamiento Isleta catastral n°31.719

e Eliminacion de la tfransformaciéon de uso de la isleta catastral n°29.666
e Asignacion de la calificacion MV a la parcel.la 2964002DD9936S

e Nuevo ELP en laisleta catastral n°31692

e Cambio ubicacion SGEC/ES del SECTOR 9

e Nuevo ELP-87

e Cambio ubicacion SGEC/DO-AS sector 7
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e Ampliacion Equipamientos sector 11

La alternativa a estos cambios de calificaciones seria mantener el PGOU vigente con
sus calificaciones, pero este hecho provoca por ejemplo una dispersidon de espacios
libres puUblicos y equipamientos, y ademds arrastra algunos de los errores materiales
detectados en el planeamiento del ano 2012.

13.3 Alternativas a las zonas verdes modificadas o ampliadas.

El PEFI propone la reubicacién y/o ampliacion de las siguientes zonas verdes con el
fin de unificar sus usos y su gestion para fomentar la conexidon de los espacios verdes
y crear una estrategia a través de una red de espacios verdes en la ciudad:

- Cambio calificacion Isleta catastral n°31692 de Deportivo ES
- Sistemas locales ELP de los Sectores 10y 7.

- Cambio de calificacion de sistema viario en ELP-87 para completar
SSGGEL12.

13.3.1 Cambio calificacion Isleta catastral n°31692 de Deportivo ES

e Cambio calificacion Isleta catastral n°31692 de Deportivo ES (2.257,89m?)
a ELP-85 con el uso de aparcamiento. La finalidad es unificar parcelas
deportivas, la existente pasaria al Sector 1, y espacios libres pues el
propuesto se unifica con el ELP 6. Asimismo, se compatibilizaria el uso de
aparcamiento tal y como ya prevé el PGOU vigente en determinados
espacios libres.

Al mismo tiempo el PEFI propone la unificacién de espacios deportivos
cerca de la zona del Constancia, evitando la dispersion actual de estas
ZONas.

Imatge 135. Imagen del estado actual
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Imatge 136. Plano ordenacion PGOU 2012

La alternativa a este espacio es mantener la propuesta del PGOU de ubicacién de
equipamiento deportivo en una zona con poca densidad residencial y lejana de los
otros equipamientos deportivos.

Imatge 137. Plano ordenacién PEFI

13.3.2 Sistemas locales ELP de los Sectores 10y 7.

e Acondicionar la ubicacioén del sistema local ELP del Sector 10 y el sector 7 con

el fin de unificarlos con el SGEL67 y formar un gran parque en la fachada de la
Avenida Jaume Il
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Imatge 138. Plano ordenacion PEFI. Sectores 7y 10, y el SGEL 67.

Cas Guaguany

La alternativa a esta propuesta seria dejar a libre eleccion del Plan parcial
correspondiente la ubicaciéon de los sistemas locales de ELP, que posiblemente se
acabarian ubicando en la zona posterior de los sectores, colindantes con el suelo
rustico y desconectadas del SGEL67.

13.3.3 Cambio de calificacion de sistema viario en ELP-87 para completar

SSGGEL12.

Cambio de calificacion de sistema viario en ELP-87 para completar SSGGEL12. El
PGOU prevé un sistema viario de conexién entre la rotonda y el SU12 y el hbitaje
unifamiliar. Estareserva fractura la continuidad del SSGGEL12, por lo que el PEFI quiere
recuperar la unidad del ELP calificando como sistema local de espacio libre este
tframo, al mismo tiempo se deja paso a través del parque al frafico rodado de estas

instalaciones y a la vivienda.
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Imatge 139. Plano ordenacién PGOU 2012

Imatge 140. Plano ordenacién PEFI

La alternativa a este nuevo espacio libre propuesto por el PEFI es mantener el sistema
viario del PGOU lo que provocaria la discontinuidad del SSGEL 12(62) condicionando
la propuesta de gran parque urbano a la principal entrada a la ciudad.

14 Programa de vigilancia ambiental

Segun el anexo IV de la Ley 21/2013, el estudio ambiental estratégico debe incluir un
programa de vigilancia ambiental en el que se describan las medidas previstas para
el seguimiento.
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Se hard un seguimiento del cumplimiento de las medidas antes expuestas en el punto
11 y otras relacionadas con éstas. Por ello, se plantean diferentes medidas de

supervision:

Medida Indicador de realizaciéon|Frecuencia|Valor limite y acciones
. . . o Al presentar el . L
Medidas destinadas a disminuir efectos|Durante la fase de urbanizacion de los lan parcial v a la Se debe comprobar la inclusién de
como el renuevo, emisiones de particulas y|sectores urbanizables o las unidades z'ecuzién dZ las estas medidas. En caso de no
polvo de ejecucidn, y la posterior edificacion onras incluirlas se deberan introducir
Los planes parciales deberan cumplir|
. . las medidas ambientales recogidas de . L
Medidas destinadas a la merma de los R e & Se debe comprobar la inclusién de
. R la normativa (utilizacién de colores y|Al presentar )
efectos sobre la calidad ambiental V| ) . . estas medidas. En caso de no
. morfologias poco impactante, el uso|plan parcial . R L. K
paisajistica en general. L incluirlas se deberdn introducir
de vegetacion natural en pantallas
verdes)
Los planes parciales deberdn cumplir . L
. . L . R . Se debe comprobar la inclusién de
Medidas destinadas a disminuir los efectos|las medidas ambientales recogidas de(Al presentar el .
. . . . . estas medidas. En caso de no
de riesgos ambientales la normativa (reducir los efectos de los|plan parcial . R L. X
. R . incluirlas se deberan introducir
riesgos, sobre todo de inundacion)
. . Los planes parciales deberdn cumplir
Medidas destinadas a proteger la . R . . -
- . las medidas ambientales recogidas de Se debe comprobar la inclusién de
vegetacion natural existente en los sectores . . Al presentar el .
. . la normativa (especies vegetales ) estas medidas. En caso de no
urbanizables y sistemas generales en suelo , . . " |plan parcial . R L. X
- autdctonas, riegos eficientes, bajo incluirlas se deberan introducir
rdstico s
consumo de recursos hidricos)
Los planes parciales deberan cumplir|
. . las medidas ambientales recogidas de|Al presentar el . L
Medidas referentes al aprovechamiento del . & P . Se debe comprobar la inclusién de
e g _,_|la normativa (consumo de agua aguas|plan parcial y los .
agua y reutilizacion de las aguas, a la gestion| . ) estas medidas. En caso de no
R ., residuales, consumo de energia,|proyectos de|, R L. X
de los residuos y al ahorro de energia ) L e . ) incluirlas se deberdn introducir
transporte, integracion paisajistica,|ejecucion de obra
residuos)
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15 Conclusiones

El PEFI plantea efectos en los dos sentidos: positivos y negativos, aunque la valoracion
final que se debe hacer es positiva. Los crecimientos previstos son las actuaciones
previstas que pueden comportar los principales efectos negativos. Estos efectos se
relacionardn sobre todo con la ejecucion de las obras de urbanizaciéon (apertura de
viales, adecuacion de las infraestructuras, etc.), con la edificacion de las viviendas y
el crecimiento de poblaciéon vinculado a los crecimientos residenciales.

Por otro lado, también se detectan importantes efectos positivos fruto del aumento
de espacios libres publicos, potenciacion de redes de bicicleta y de peatones y la
mejora paisajistica de la fachada de la ciudad de Inca.

Uno de los principales objetivos de este Plan es la mejora paisqjistica de la entrada
de la ciudad.

A continuacién, se ofrece a modo de sintesis una relacién de los principales efectos
detectados en este EAE. En primer lugar, se mencionan los efectos negativos:

e Presencia de polvo y particulas en suspension y disminucion de las condiciones
de confort sonoro relacionadas con las tareas de ejecucidon de las
urbanizaciones previstas, de las unidades de ejecucion y las aperturas de viales

e Sustitucion del uso agricola-ganadero por usos urbanos.
e Sustitucion de los usos naturales por usos urbanos.

e Degradacion de la calidad paisqjistica debido a la ejecucidon de los
urbanizables y de los crecimientos de suelo urbano.

e Impacto visual a raiz de la ejecucion de los urbanizables y de los crecimientos
de suelo urbano.

e Alteracién de los hdbitats faunisticos como consecuencia de la ejecucion de
los crecimientos previstos y la posterior edificacion.

e Afeccidn a zonas inundables.

e Incremento de la poblacidn fija en los sectores urbanizables que comportan
un incremento de la capacidad residencial.

e Incremento de la poblacion flotante en los nuevos sectores urbanizables de
Uso predominante terciario.

e Incremento de las expectativas de consumo de agua, consecuentemente
disminuirdn las reservas de agua, fruto de la puesta en funcionamiento de los
crecimientos residenciales.

e Empeoramiento de la calidad fisico-quimica del agua.

e Expectativas de incremento de las aguas residuales como consecuencia de
la puesta en funcionamiento del Sector 11.

e Expectativas de incremento en el consumo de energia y en la generacion de
residuos, por la puesta en funcionamiento del sector 11.

e Incremento de la presidon sobre el territorio y del frafico, consecuencia de los
movimientos migratorios y el aumento de poblacion fija en el sector 11.

e Presencia de polvo y particulas en suspensidon y disminucion de las condiciones
de confort sonoro relacionadas con las tareas de construccion de los Sistemas
Generales en Suelo RUstico
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Cambio de usos en el dmbito donde se hardn los nuevos sistemas generales.

Degradacion de la calidad paisajistica debido a la ejecucidon de los nuevos
sistemas generales.

Alteraciéon de los hdbitats faunisticos como consecuencia de la instalacion de
los nuevos sistemas generales.

Afeccidon de una zona de riesgo de inundacion.

Definidos los principales efectos negativos, se mencionan algunos de los efectos
positivos que se desprenden del Plan:

Conservacioén del patrimonio histérico y natural.
Mejora de la accesibilidad y conectividad.

Mejora de la tipologia y frama urbana a raiz de los nuevos crecimientos (suelo
urbano y urbanizable).

Mejora de las actividades econdmicas relacionadas directa o indirectamente
con el sector de la constfruccion.

Mejora de las actividades econdmicas relacionadas con el sector servicios
Gracias a los nuevos urbanizables, sector 1,7, 10y 11
Mejora de la dotacidén de Equipos y de Infraestructuras

Dotacion mads racional y equilibrada territorialmente de Sistemas Generales de
Espacios Libres.

La prohibicidon de nuevas construcciones en el suelo rustico del PEFI contribuird
a mantener la calidad del paisaje.

Adecuacion y mejora de las infraestructuras de abastecimiento de agua y
saneamiento.

Inca, Diciembre 2018

Por el equipo redactor,

Jaume Luis Salas, arquitecto

www.m-ar.es
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ANEJO | - Estudio de movilidad

1. Estudio de movilidad del aino 2008

En el ano 2008 el Ayuntamiento de Inca presentd un Plan de movilidad redactado
por Cinesi-Consultoria de Transporte.

Este Plan de Movilidad fue la base para la redaccion del PGOU 2012 vigente, donde
ya se preveia el desarrollo de los 5 sectores urbanizables, asi como de las unidades
de actuacion. Todo ello el PEFI no modifica el crecimiento del PGOU, sino que se basa
en dar respuesta a los objetivos que emanan del PTIM. Se entiende que la ejecucion
de las medidas propuestas en el PEFI no modifica las previsiones de movilidad del
PGOU 2012.

Presentamos un resumen de los datos del estudio que se relacionan directamente
con el dmbito del PEFI.

Los Equipamientos y Servicios de la ciudad:

(@)
)
A
O
O
O\ @ = Hospital Comarcal
& . o
@ Esportiu @ Cultural
M 0 Educatius O Quarter General Luque
\ @ Bombers @ Social
4 ® Zones verdesg@ Mercat

@ Sanitaris © Cementiri | tanatori
© Administracio® Transport public

Imatge 141. Equipamientos y servicios
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B Xarxa basica externa
Xarxa basica interna

Imatge 142. Estructura del sistema circulatorio

Por la manana el trafico de entrada al centro es en general mayor que el de salida,
mostrando la capacidad atractiva que tiene el ndcleo de Inca.

Cabe destacar las enfradas al ndcleo por la carretera de Lluc y la de Sineu superan
ampliamente a sus respectivas salidas.

En cuanto a las intensidades medias diarias del trafico
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Intensitat promig horari (Mati)

Entrada Sortida
< 200 veh/h
_— 201 - 300 =
— 301 - 400 —
= 401 - 500 =i
[ > 500 veh/h s

A la hora, las entradas y salidas del ndcleo estdn mds compensadas, a pesar de existir
mayor intensidad de trafico en general. Por lo tanto, la capacidad atractiva del
nucleo no es sélo en términos de movilidad obligada sino también en términos de
movilidad personal (mds propia de la tarde que de la manana).
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Intensitat promig horari (Tarda)
Sortida

Entrada

< 200 veh/h
201 - 300
301 - 400
401 - 500
> 500 veh/h

En el mapa de distribucion de las plazas de aparcamiento por distritos se observa
como hay una mayor oferta de estacionamiento en las zonas mds alejadas del

centro, donde la prohibicién de estacionar es casi total.
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En cuanto a los desplazamientos por vias que nos afectan:
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2. La movilidad en el PEFI

Poco ha cambiado la estructura urbana en la ciudad desde el ano 2008, teniendo
en cuenta que el PGOU 2012 dentro de la zona del PEFI aprobd la calificaciéon de los
siguientes sectores: 1, 6, 9, 7, 10 que en estos momentos alun no se encuentran
desarrollados.

Hay que recordar que el PEFI no incrementa suelo urbano o urbanizable, ni ninguno
de los pardmetros de densidad previstos por el PGOU 2012, por lo que se entiende
gue no se modifica la prevision de movilidad del PGOU en cuanto al desarrollo de
NUEVOSs USOS.

Las propuestas de actuacion del PEFI tienen como objetivo:

e Convertirla via de Ronda Migjorn, Jaume |y Jaume Il en un Boulevard con una
seccion mds urbana.

e Potenciacidon de una movilidad urbana mds sostenible.
e Propuesta de una red de carril bici.

e Mejorar y crear bolsas de aparcamiento que sirvan de apoyo al centro de la
ciudad.

Las propuestas concretas en cuanto a movilidad que presentamos al PEFI son:

e MO1. Nuevo Embajador del fren

e M02. Eliminacién del puente Reyes Catdlicos

e M03. Mejorar conexidon de peatones zona deportiva Constancia
e M04. Nuevas bolsas de aparcamientos

e M05. Reordenacién de los aparcamientos

e M06. Red de carriles bici

e MO7. Prevision de conexion futura circunvalacion.

¢ M08. Nueva rotonda en la carretera de Palma a Alcudia

e M09. Nueva estacion de transporte publico.

Se presenta un plano informativo adjunto en cuanto a la movilidad y las propuestas.
2.1Propuestas del PEFI

2.1.1 Nuevo Embajador del tren (El)

Se propone la ubicacién de un nuevo bajador de tren en la zona del Constancia,
estratégicamente situado cerca del Hospital, la gran zona deportiva, la nueva
estaciéon de transporte publico y el gran parque urbano. Se aprovechard la creacion
de nuevos aparcamientos tanto en la parte de la carretera de Sineu como en el
Sector 1.

2.1.2 Eliminacion del puente Reyes Catolicos (El)

La propuesta de cambio de seccidén actual de las avenidas Jaume |y Jaume Il a una
seccidon mucho mds urbana permitird la generacidon de nuevas zonas verdes vy la
eliminacién de zonas asfaltadas. Junto con una reduccion de la velocidad del tréfico,
asi como la potenciacion de la continuidad de la avenida de Reyes Catdlicos hacia
el Hospital desde una permeabilidad que evitard la necesidad del actual puente. Asi
se propone la eliminacién de un puente con muy poca calidad paisqjistica y que es
claramente un elemento distorsionador de la fachada de Inca.
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Imatge 143. Vista del puente de conexién de la Av. de Reyes Catdlicos

2.1.3 Mejorar conexion peatonal zona deportiva Constancia (El)

Tal y como se ha explicado en el punto anterior el cambio de seccidén de la avenida
con una seccion mucho mds urbana permitird mejorar la conexion transversal entre
la trama urbana de la ciudad vy los equipamientos situados en la zona del PEFI. Es un
hecho conocido la problemdtica que presenta el acceso a esta zona deportiva tanto
para peatones como por el acceso en vehiculo. El cambio de seccion de la via
permitird una disminucién del trafico, de la velocidad y de los carriles asfaltados, con
la consecuente mejora de la accesibilidad.

Imatge 144. Zona de acceso hacia la zona deportiva del campo del Constancia

214 Nuevas bolsas de aparcamientos. (AP)

Teniendo en cuenta la actual movilidad del trafico rodado en el interior de la ciudad
y la problemdtica que ésta ocasiona se establece una estrategia de futuro creando
bolsas de aparcamientos a la entrada de la ciudad conectadas con las avenidas
principales de la ciudad:

e De. General Lugue.
e De. Gran Via.

e Av.Reyes Catdlicos
e De. Alcudia

Debe considerarse también que el futuro Plan Especial del Casco Antiguo reordenard
las zonas internas de la ciudad y tendrd la necesidad de liberar espacios y eliminar
zonas de aparcamiento, es por tanto que no se puede perder la oportunidad de
ubicar estas nuevas bolsas de aparcamientos a la entrada de la ciudad.

El Sector 1 ya prevé una bolsa de aparcamientos devora las zonas deportivas que el
PEFI propone ampliar. Ademds, hay que tener en cuenta que esta actuacion va
ligada con la propuesta del nuevo bajador de tren y la proximidad de la nueva
estaciéon del transporte publico al otro lado de las vias del tren.

Al final de la avenida de la gran via el PGOU ya prevé una zona de aparcamientos
que el PEFI prevé ampliar.
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Al final de Reyes Catdlicos se propone una bolsa de aparcamientos junto con los
nuevos equipamientos del sector 11.

En la avenida de Alcudia el sector 10 también ubica una zona dentro del sistema
general y en la avenida General Luque la previsidon de esta bolsa deberia ubicarse
fuera del PEFI, posiblemente en el Sector 5.

Imatge 145. Ubicacién de las bolsas de aparcamientos (en color azul)

2.1.5 Reordenacién de los aparcamientos (El)

Debido al cambio de seccién de la Ronda Migjorn, Jaume |y Jaume Il se propone
reubicar los actuales aparcamientos en las vias. La estrategia es la de ubicar las zonas
verdes y los carriles de bicicletas en contacto con la fachada de la ciudad vy los
aparcamientos en la fachada del lado opuesto. Asi se permite liberar espacios de
USO puUblico peatonal y ciclistas en la zona mds proxima al casco urbano.

2.1.6 Red de carriles bici (El)

Se plantea una red de carriles bici que resuelva las problemdaticas especificas con el
fin de obtener una imagen unitaria y Util dentro del dmbito del PEFI.

La propuesta presenta la creaciéon de una comunicacién continua de carriles bici
conectando los diferentes usos del PEFI y al mismo tiempo buscando una estrategia
de comunicacion hacia el centro, aprovechando las avenidas principales, y hacia
los exteriores, a fravés de los caminos rurales. Estas conexiones funcionarian a modo
de corredores, siendo de gran utilidad para peatones y ciclistas.

Los objetivos del carril bici son:
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- Mejorar la seguridad de todos los usuarios de las diferentes vias.

- EBvitar la mayor cantidad de cruces.

- Valorada el uso de la bicicleta como medio de transporte répido, ecoldgico,
saludable y econdmico.

- Integracion dentro del espacio.

SECTOR |

. //% ,.  _-'_‘

Imatge 146. Propuesta de red de carriles bicis 8en color rojo)

2.1.7 Nueva rotonda en la carretera de Palma a Alcudia (El)

El PGOU 2012 ya prevé una futura rotonda en la intersecciéon entre la carretera de
Alcudia, la av. de Alcudia y la av. Jaume Il. Esta rotonda no se ha llegado a ejecutar
y resolveria un punto conflictivo de trafico y mds cuando se desarrolle el sector 10.
Ademds, se sitUa alineada con la prevision mencionada en el punto anterior sobre la
posible ronda.
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ANEJO II - Estudio sobre los riesgos de inundacion

1 Introduccion

La zona potencialmente inundable estd claramente delimitada y evaluada en el
PGOU de Inca. Hay que tener en cuenta que el PEFI no propone ningun crecimiento
de suelo urbano por lo que se consideraria que el PGOU ya evalud en su momento
los riesgos oportunos.

La zona afectada coincide con la salida del curso del torrente de Can Tabou, que
franscurre desde el oeste soterrado por debajo de la ciudad y sale por la entrada
principal de Inca, la salida de la Ma-13 por el Hospital, atrasvesando por debajo de
la Ma-13 y dirigiendose hacia el este al suelo ristico.

EIPGOU 2012 ya prevé uso sistema general de espacio libre publico coincidiendo con
el drea de riesgo, aunque el Hospital Comarcal de Inca estd construido encima.
Ningun sector queda afectado por el drea de inundaciones, tan solo una zona
urbana edificada y parcialmente la unidad de actuacion UAT.

N

Imatge 148. Zona inundable en color azul sobre fotografia aérea y el limite del PEFI

Asimismo se presenta el mapa de dreas de riesgo potencial significativo por
inundacion:
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El PGOU vigente ya toma medidas respecto a la afectacion de la zona inundable,
en la memoria se expone:
"Se elimina del ambito del sector 6 la parte afectada por la categoria ATH y
de riesgo de inundaciones, pasando a ser esta Ultima en SSGGEL14-APR
modificando la ficha correspondiente.
Al igual que el sector 6 se elimina del ambito del sector 9 la parte afectada
por la categoria ATH y de riesgo de inundaciones, pasando a ser esta ultima
en SSGGEL14-APR modificando la ficha correspondiente, en la finalidad de
mantener la ordenacién que deriva del estudio paisajistico de la fachada de
Inca a un punto estratégico como es la entrada a Inca desde la autopista y
la carretera de Sineu-Manacor."

Asimismo, en las fichas de los sectores 6 y 9 dice:
2.- Los promotores deberan efectuar los correspondientes estudios de riesgo
de inundacién, que deberan revisarse por parte de la Direccidn General de
emergencias, incorporando sus conclusiones al Plan Parcial y al Proyecto de
urbanizacién correspondiente.
52 En el sector 9 la zona APR de inundaciones se ha modificado, pasando a
ser SSGGEL15-
APR y SSGEL/V-APT adscritos al sector, también se ha modificado en la
documentacion grafica y en la ficha correspondiente.

Y se establecen las siguientes condiciones:
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12.6. Sector 6 se modifica la fichay las superficies, al variar el ambito del sector
por la APR de inundaciones.

12.9. Sector 9 se modifica la fichay las superficies, al variar el ambito del sector
por el APR de inundaciones.

Se incorpora a la ficha de los Sector 9, la obligacion de incorporar que los
estudios

de riesgo de inundacion que realizaran los promotores durante el desarrollo
del plan parcial deberan revisarse por parte de la Direcciobn General de
Emergencias.

Se ha adaptado la delimitacion de la APR de inundaciones a la que
establece el

PTM.

En cuanto a la Normativa los articulos que afectan a la zona de inundaciones: :
Art. 24. Prevencion de riesgos
Art. 120. Edificaciones delanteras en camas publicas
Art. 152bis. Obras en zonas inundables ZIP (Zona Potencial de Inundacién)
El torrente de Cantabou, en su recorrido urbano, ha sido canalizado dentro
del sistema de recogida de aguas pluviales de la ciudad. Esta canalizacion
ha mermado considerablemente el riesgo de inundacion.
No obstante, se recomienda que cualquier nueva construccion que se sitie
en una Zona Potencial de Inundacién en suelo Urbano (ZIP), sea cual sea su
calificacion urbanistica, y en funcién del estudio geotécnico del solar,
incorpore medidas técnicas y correctoras necesarias para minimizar este
riesgo y garantizar que es asumible para la actividad que se desarrolle en ella.
Las actividades y productos que, en su caso, puedan almacenarse en las
edificaciones no podran ser causa, en caso de una eventual inundacion, de
contaminacion.
Estas zonas se encuentran delimitadas en los planos de este Plan General.
En el caso de solares urbanos edificables afectados por ZIP. de inundacion,
los usos de los mismos se condicionaran a lo establecido en el Titulo VI de las
Normas.
Art. 178. Areas de Proteccion de Riesgo (APR)
Art. 252. Sobre las aguas superficiales
Art. 258. Planes locales de actuacion
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O\

Imatge 152.

3 EL PEFI

La zonificaciéon y calificaciones del PEFI en este tframo es coincidente con la del
PGOU:
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Imatge 153. Zona inundable en color azul sobre plano de ordenacién del PEFI

Hace se de avance el PEFI hace el diagndstico territorial y presenta los siguientes
planos de informacidn:
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Imatge 154. Plano de hidrologia. PEFI

EL PEFI no modifica en PGOU en las zonas afectadas por las dreas de inundacion,

asimismo serdn los planes parciales los que deberdn evaluar ambientalmente el riesgo
en cada una de sus dmbitos y con mayor detalle.

mareés
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ANEXO llI- Documento de alcance

Informe sobre alcance Estudio Ambiental Estratégico de la CMAIB (07/02/2018)

En este apartado del documento se realiza el tratamiento de Ias consideraciones y
conclusiones del informe de la CMAIB en relacion al PEFI.

"Revisada la documentacién presentada el 14 de agosto de 2017, de acuerdo con
el art. 18 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, se propone
que el Estudio Ambiental Estratégico (EAE) tenga en cuenta, ademas del contenido
minimo detallado en el Anexo IV y lo previsto en el art. 20 de la Ley 21/2013, los
siguientes aspectos:"

1.

Deben definirse en toda claridad los aspectos que se modifican dentfro del
dmbito del ART respecto del PGOU/PP, que serdn los aspectos que deberdn
evaluarse desde el punto de vista ambiental.

Debe quedar bien claro que: lo que se debe evaluar en el estudio
ambiental estratégico son los impactos ambientales(tanto negativos como
positivos) que puede ocasionar la enfrada en vigor del Plan especial que se
propone.

La EAE debe incluir los planos vigentes y la o las propuestas de modificacion.

Queda detdllado en el apartado 7. Modificaciones respecto al planeamiento
vigente, de esta memoria.

Se debe elaborar un Estudio de incidencia paisajistica que debe identificar
el paisaje afectado por el Plan (situacion actual y futura), prever los efectos
qgue se producirdn sobre el mismo y definir las medidas protectoras,
correctoras o compensatorias.

Se presenta un estudio de incidencia paisqjistica como documento
complementario.

Ademds, dado que uno de los principales objetivos de la ART 11.1 es mejorar
la imagen de la ciudad, se deberd estudiar seriamente qué se puede hacer
para cumplir este objetivo; aunque ello suponga modificar instrumentos
urbanisticos ya aprobados (PGOU vigente, PP poligono industrial, etc.).

Ademds, se debe intentar que no queden zonas residuales entre las principales
vias de acceso y la zona urbanizada con el fin de evitar deterioro que puede
ocasionar a la imagen de la entrada a la ciudad el abandono de estas zonas.

Queda argumentado _en el estudio de incidencia paisqjistica (documento
complementario) v en el agpartado 3.1 de esta memoria con las diferentes
secciones propuestas para los viarios principales.

Se deberd realizar un Estudio de movilidad que incluird, entre otros, una
evaluacién del impacto sobre el transporte, tanto publico como privado:
estudiar la necesidad de modificar el recorrido del transporte publico,
cuantificar aproximadamente la necesidad de aparcamientos en funcién de
los usos de los diferentes sectores propuestos, carriles bici, etc.

Se presenta en el Anexo | el estudio de movilidad.

Se debe realizar un estudio de alternativas respecto de las actuaciones que se
proponen en el PE que modifiguen lo que ya estd aprobado en los
correspondientes instrumentos urbanisticos.
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Se presenta en el apartado 13

También se deberdn estudiar alternativas de ubicacion respecto de las
zonas verdes que se modifican y debe quedar claro si la superficie de las
mismas se modifica.

Se presenta en el apartado 13.

5. Respecto de los sectores de uso residencial, debe quedar bien definida la
superficie y el nUmero de habitantes correspondientes; en la documentacion
presentada se indica que habrd 2,49 habitantes/vivienda, sin explicar de
dénde proviene esta ratio.

El Unico sector residencial es el 6, gue se transforma en el sector 11. El nUmero
de viviendas y la ratio de 2,49 habitantes/vivienda no se modifica de o previsto
en el PGOU. La ratio de 2,49 habitantes/vivienda proviene del PGOU 2012.
Todo ello se ha detallado en el apartado 4.4

6. Estudios sobre los riesgos de inundacion en la ART, proponiendo medidas
correctoras y/o preventivas.

Se presenta en Anexo Il el estudio sobre los riesgos de inundacion
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